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Styrelsen for Brf Tunafors i Eskilstuna far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Eskilstuna Forsen 2 i Eskilstuna kommun som forviirvades
2013-11-01 och fardigstélldes &r 2015. Foreningens huvudsakliga indamal &r att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-27. Féreningen har sitt séte i Eskilstuna
kommun.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingr styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
erséitter hemfGrsikringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-10. P4 stimman deltog 16 medlemmar varav
16 var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Stefan Larsson ordforande vald t.o.m. 2022
Hans Rosén ledamot vald t.o.m. 2022
Henrik Lagerberg ledamot vald t.o.m. 2022
Lisbeth Sj6berg ledamot vald t.o.m. 2022
Mats Bengtsson ledamot i tur att avga
Ingemar Kallas ledamot i tur att avga
Carin Stalhane ledamot i tur att avga

Firmatecknare har varit styrelsen i sin helhet eller tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 10 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Revisorer under éret har varit Thomas Rulander och Ingvar Hansson.

Valberedning
Valberedningen har varit Ingvar Hansson, Christer Sjoberg och Gunilla Ternert. #L ‘S(
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Eskilstuna Forsen 2 med adress Kyrkogatan 11.
Husen férdigstilldes ar 2015 och bestar av 6 byggnader och innehéller 77 bostédder pa

6 797 kvm samt 1 lokal pa 83 kvm. Féreningen har 16 carportplatser och 48 bilplatser och av
dessa har 12 platser laddboxar for laddning av elbil upp till 22 kW.

Légenhetsfordelning:

1 rum och kék 12 st
2 rumoch kdk 15 st
3 rum och kok 33 st
4 rum och kok 12 st
5 rum och kdk 5 st
Totalsumma 77 st

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2016 Byggnation av uterum for restaurangen
2017 Anldggning av 6 nya parkeringsplatser
2018 OVK-besiktning

2019 Investering i 12 laddboxar for elbilar

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Tjdnst

HSB Sédermanland Ekonomisk- och teknisk forvaltning, fastighetsskétsel
och stéd

Folksam Forsdkringar

Telia Bredband/TV/Telefon

Ngenic AB Mitning av vatten- och elforbrukning

EEM Fjédrrviirme/El/Atervinning

Kone Hissar

Inspecta Kontroll av hissar

Milardalens Entrémattservice Entrémattor

Handelsbanken Fastighetslan

Ditt Brandskydd Brandskydd

Lykil Passersystem

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Underhall och investering

Foreningen har av sikerhetsskil tvingats demontera storre delen av en q-mérkt skorsten pa
fastigheten. Kommunen ldmnade inget rivningstillstdnd, med g-mirkningen som motiy.
Foreningen har 6verklagat beslutet till Linsstyrelsen. Fortsittning féljer under 2021. ,}1 C 1}/
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Medlemsinformation

Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgdng var medlemsantalet 118
varav 77 rostberittigade. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av foreningens
styrelse.

Ovrig foreningsinformation

Styrelsen har mejlat 8 informationsblad under éret som l6pande berittar om arbeten och projekt i
foreningen. Dessa finns ocksa att ldsa pa foreningens hemsida http://tunafors.bostadsratterna.se/.
Styrelsen skickar ocksa I6pande ut kortare information om enskilda hiandelser/aktiviteter pa mejl
till medlemmarna.

Forra drets foreldggande avseende buller fran forsen har avslutats av Miljokontoret med ett
godkénnande av foreningens atgérder.

Foreningen har under dret omsatt tva av tre lan. Bada lanen placerades med en [6ptid pa 4 ar till
en réinta om 0,50 %. Féreningen amorterade i samband med detta 5 miljoner kronor, vilket
motsvarar drygt 25-ars ordinarie amorteringar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4927 5072 5017 4 845 4 947
Arsavgifter bostider, tkr 4 006 4 006 4 006 4210 4 266
Resultat efter finansiella poster, tkr -173 171 341 73 458
Balansomslutning, tkr 213 379 218 656 218 703 218 570 218617
Fond for yttre underhall, tkr 1206 645 441 238 34
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 589 589 589 620 628
Driftskostnad, kr/kvm 350 390 358 375 370
Rinta, kr/kvm 63 68 73 76 74
Lén, kr/kvm 4818 5564 5582 5597 5607
Lé&n/taxeringsvirde % 33 38 41 41 41
Soliditet (%) 84 82 82 82 82

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsvgifterna for bostiderna limnades ofSréindrade under 2020, Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostidder var 589 kr/kvm.

Forviintad framtida utveckling
Foreningen har god ekonomi och kommer fortsatt att se positiva kassafldden. Styrelsen har
dérfor beslutat att séinka arsavgifterna med 10 % fran 2021-01-01. Avgifter for el och vatten

lamnas ofGrindrade. | 3
% L L“\,r'"‘
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition

foreningsstimman
Reservering till fond for

yttre underhall enligt
underhéllsplan

lanspraktagande av
fond for yttre underhall

Belopp vid arets

Balanserat resultat
Arets forlust

Behandlas sa att

lansprdktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhdlisplan

Summa f6réindring yttre underhéllsfond
Till balanserat resultat Sverfors

Upplitelse-
avgift
28 880 000

28 880 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2020-12-31
Foréndring underhall
Fond for yttre underhéll efter disposition enligt forslag ovan

Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

Balanserat

resultat
395 075

170 826

-561 000

4901

4900

Arets

resultat
170 826

-170 826

-173 464

-173 464

=173 464

-168 564

-431 219
561 000
129 781
-298 345
-168 564

1 206 050

561 000

1767 050

Totalt

179 470 951

0

0
-173 464

179 297 487

ens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01

1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 4927 152 4957 148
Ovriga rorelseintikter 3 0 114 618
Summa rorelseintikter 4927152 5071 766
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 842 616 -2 681 636
Ovriga externa kostnader 5 275216 -240 757
Personalkostnader och arvoden 6 -111 628 -128 254
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgngar -1 468 709 -1423 154
Summa rirelsekostnader -4 698 169 -4 473 801
Rorelseresultat 228 983 597 965
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 32 841 41910
Riéntekostnader och liknande resultatposter -435 288 -469 049
Summa finansiella poster -402 447 -427 139
Resultat efter finansiella poster -173 464 170 826
Arets resultat -173 464 170 826 i

C
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 210 862 656 212 164 951
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 154 346 0
Pagdende nyanlidggningar avseende materiella

anldggningstillgdngar 9 31175 0
Summa materiella anliggningstillgingar 211 048 177 212 164 951
Summa anliggningstillgingar 211 048 177 212 164 951

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 015 18 994
Ovriga fordringar 10 1242 852 1374 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 45270 96 862
Summa Kkortfristiga fordringar 1331137 1490 824

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 5 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 5000 000
Summa omsiittningstillgingar 2331137 6 490 824
SUMMA TILLGANGAR 213 379 314 218 655 776 'Jﬁ
cy”
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 149 380 000 149 380 000
Upplatelseavgitter 28 880 000 28 830 000
Fond for yttre underhall 1206 050 645 050
Summa bundet eget kapital 179 466 050 178 905 050
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 4 900 395074
Arets resultat -173 464 170 826
Summa ansamlad forlust -168 564 565 900
Summa eget kapital 179 297 486 179 470 950

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14 20501 312 12 545 320
Summa langfristiga skulder 20 501 312 12 545 320

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 12 648 340 25733 004
Leveranttrsskulder 214 027 185 252
Aktuella skatteskulder 16 820 15450
Ovriga skulder 16 19 682 9334
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 17 681 647 696 466
Summa kortfristiga skulder 13 580 516 26 639 506

N
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 379 314 218 655 776 ‘!‘i

e’
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért ver beddmt nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgadngspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd
beddms vara 120 &r. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 114 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och ildre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pa markanldggningar och maskiner och andra tekniska anldggningar sker linjért med
10 % per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Overf6ring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 4 006 224 4 006 224
Hyror 525936 500 504
Hyresbortfall -2 400 -8 300
Intékter konsumtionsavgift 349 378 419 535
Ovriga intikter 48014 39 185
Summa nettoomsiittning 4927 152 4 957 148
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Erhéllna bidrag Naturvérdsverket, laddstolpar 0 114 618
Summa dvriga rorelseintikter 0 114 618&’
¥
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial m.m.
Ldpande underhall

Underhéll enligt plan

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Summa o6vriga externa kostnader

9 (13)
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2020-01-01
-2020-12-31

10 127
183 454
431 219
391 429
714 295
135 758
152 639

46 993
194 917
569 908

8410
3 465
2 842 614

2020-01-01
-2020-12-31

77010
0

0

6 146
0

1120
8231
11750
50050
945
1779
111 414
6770
275215

2019-01-01
-2019-12-31

5112
406 840
0

415 041
773 555
152 102
155 638
42 968
194 707
524 290
8410
2974

2 681 637

2019-01-01
-2019-12-31

77785
2253
700
61915
160
1200
10 414
5580
0
1755
354
71376

7265
240 757,@1

C
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Atrvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2134.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 2015.

Ingdende anskaftningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar: farthinder & staket
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostider
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Forsen 2 &QN

e’
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2020-01-01
-2020-12-31

94 600
8 000
3016
6012

0
111 628

2020-12-31

164 723 803
53300 000
159 304

218 183 107

-5 858 852
-1 461 600
-7 320 452

210 862 655

82 000 000
731 000

18 600 000
110 000
101 441 000

2019-01-01
-2019-12-31

93 000
8000
3000

21500
2754

128 254

2019-12-31

164 091 250
53 300 000
632 553
218 023 803

-4 435 698
-1423 154
-5 858 852

212 164 951

82 000 000
731 000

18 600 000
110 000
101 441 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets investeringar: kylrum restaurang & belysn. cykelforrad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivning enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgidngar

Installation dérrautomatiker
Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Summa ovriga fordringar

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfirstig placering HSB 12 ménader
Summa 6vriga kortfristiga placeringar
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2020-12-31
0

161 455
161 455

-7 109
-7 109

154 346

2020-12-31

31175
31175

2020-12-31
108

1 242 744
1242 852

2020-12-31
356

44914
45270

2020-12-31

1 000 000
1 000 000

2019-12-31

o

2019-12-31

2019-12-31
96

1374 873
1374 969

2019-12-31
1 875

94 987
96 862

2019-12-31

5000 000
5000 000 .

Org.nr 769625-9295
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv.datum
Laneinstitut %
Stadshypotek AB 1,14 2021-10-30
Stadshypotek AB 0,50 2024-10-30
Stadshypotek AB 0,50 2024-10-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Tunafors i Eskilstuna

Lianebelopp
2020-12-31

12 545 320

7 866 500
12 737 832
33 149 652

-12 545 320
-103 020

20 501 312

Org.nr 769625-9295

Linebelopp
2019-12-31

12 609 656
12 866 500
12 802 168
38 278 324

-25 604 332
-128 672

12 545 320

Lan som har slutférfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stillda séikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (niista ars beriknade
amortering, samt 14n med slutférfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Summa dvriga skulder
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669 424
32312872

2020-12-31

38 600 000
38 600 000

2020-12-31

12 648 340
12 648 340

2020-12-31

19 682
19 682

2019-12-31

38 600 000
38 600 000

2019-12-31

25733 004

25733 004

2019-12-31

9334
9334 )

L/
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 101 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 31734
Upplupna réntekostnader 29 088
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 168 653
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 350 772
Avtalsplacerade betalningar 400
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 681 647

Eskilstuna 2021- /74— 77

Carin Stalhane

Vér revisionsberittelse har limnats 2021- L’Jif"— e

e

Ingvar Hansson
Av féreningen vald revisor

Lisbet Edberg Sjoberg

—

Henrik Lagerberg

e

Hans Rosén

Z6
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Thomas Rulander
Av féreningen vald revisor

2019-12-31

0

0
45074
324 418
326 974
0

696 466




