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HS8 - diir mbghetoma bor Org.nr 769625-9295

Styrelsen f6r Brf Tunafors i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2018-01-01 —2018-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag som bildades 2013-02-07. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Eskilstuna Forsen 2 i Eskilstuna kommun som forvirvades
2013-11-01 och firdigstilldes ar 2015. Féreningens huvudsakliga dndamal ir att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens
stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-08-27. Féreningen har sitt site i Eskilstuna
kommun.

Fastigheterna &r fullvirdefSrsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra. I forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstaimma hélls 2018-05-03. P4 stimman deltog 26 medlemmar varav 21 var
rostberdttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Stefan Larsson ordforande vald t o m 2020
Hans Rosén ledamot vald t o m 2020
Henrik Lagerberg ledamot vald t o m 2020
Lisbeth Sjoéberg ledamot vald t o m 2020
Erik Ternet ledamot 1 tur att avga
Carin Stalhane ledamot i tur att avga
Ingemar Kallas ledamot 1tur att avgé

Firmatecknare har varit styrelsen i sin helhet eller tva ordinarie ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har under éret varit Thomas Rulander och Ingvar Hansson.

Valberedning
Valberedningen har varit Ingvar Hansson, Christer Sjsberg och Gunilla Ternert och med Ingvar
Hansson som sammankallande.
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Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten Eskilstuna Forsen 2 med adress Kyrkogatan 11.
Husen férdigstilldes ar 2015 och bestér av 6 byggnader och innehaller 77 bostider om 6790 m2
samt 1 lokal pd 83 m2. Foreningen har 16 carportplatser och 48 bilplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kék 12
2 rum och kék 15
3 rum och kék 33
4 rum och kok 12
5 rum och kok 5
Totalsumma i

De senaste dren har foreningen gjort fljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

2016 Byggnation av uterum fOr restaurangen.
2017 Anldggning av 6 nya parkeringsplatser
2018 OVK besiktning

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Tjdnst

HSB Sédermanland Ekonomisk- och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
och stid

Folksam Forsdkringar

Telia Bredband/TV/Telefon

CompWell Mitning av vatten- och elférbrukning

EEM Fjdrrvirme/El/Atervinning

Kone Service hissar

Inspecta Kontroll av hissar

Milardalens Entrémattservice Entrémattor

Handelsbanken Fastighetslan

Nordea Fastighetslan

Innevéder Serviceavtal fliktar

Ditt Brandskydd Serviceavtal brandskydd

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall och investering
Under aret har en OVK-besiktning genomforts av Eskilstuna Sotnings AB enligt gillande regelverk.

Serviceavtal har slutits med Innevider AB for vara flaktaggregat och ett aktivt brandskyddarbete har
startats i form av ett serviceavtal med Ditt Brandskydd.
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Under 2019 planeras en investering i laddstolpar for elbilar. Féreningen har sékt och erhallit ett bidrag
till detta fran Naturvardsverket. Styrelsen kommer att ldgga en proposition i fragan for avgérande pa
foreningsstimman 2019,

Under 2019 har arbetet med en underhallsplan fér fastigheten pabérjats.

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgdng var medlemsantalet 117
varav 77 réstberdttigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstand av féreningens
styrelse.

Ovrig foreningsinformation
Styrelse har mejlat 8 informationsblad under ret som I5pande berittar om arbeten och projekt i
foreningen. Dessa finns ocksa att lisa péa foreningens hemsida http:/tunafors.bostadsratterna.se/

Foreningen har av Milj6- och rdddningstjédnstnimnden i kommunen fatt ett foreliggande om
bullerutredning med anledning av en anmélan om hégt ljud fran forsen intill var fastighet. Arendet har
gétt vidare till Lansstyrelsen. Styrelsen har dverklagat féreldggandet och har inte fatt nagot svar dnnu.

Foreningen har under dret omsatt ett av tre 1an och valde den géng rorlig ranta. Lanet placerades slutligen
till en rénta om 0,41%. Tack vare den laga rintan genomfrdes inte den planerade amorteringen pa lan
om 4 000 000.- da vi samtidigt kunde fa en intiktsrénta om 1% pd pengarna genom en placering hos
HSB p4 ett ar

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5017 4 845 4947
Arsavgifter bostider, tkr 4006 4210 4 266
Resultat efter finansiella poster, tkr 341 73 458
Balansomslutning, tkr 218 703 218 570 218 617
Fond for yttre underhall, tkr 441 238 34
Arsavgifisniva bostider, kr/kvm 590 620 628
Driftskostnad, kr/kvm 359 375 370
Rénta, kr/kvm 73 76 74
Lén, kr/kvm 5588 5597 5607
Lén/taxeringsvirde % 41 41 41
Soliditet (%) 82 82 82

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Avgifter och hyror

Avgifterna for bostédderna sinktes med 30 kr per kvm den 1 januari 2018 da individuell métning
av vatten infordes. Féreningen debiterar dirmed bostadsrittsinnehavaren for bade el och vatten.
Den genomsnittliga arsavgiftsnivéan for bostider under 2018 var 590 kr/m2.
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Férvintad framtida utveckling

Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

Foreningen har, framst tack vare ldga réantor jimfort med vad som ligger i den ekonomiska
planen, en mycket god ekonomi. Den sittande styrelsen har som ambition att utnyttja rinteliget
for att stérka balansrékningen ytterligare och ddrmed skjuta avgiftshojningar si langt fram i tiden

som mdjligt.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingéng 178 260 000
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspriktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utgiang 178 260 000

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition

Fond yttre

underhall
237 650

203 700

0

441 350

Balanserat

resultat
388 311

72 956

=203 700

257 567

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna
Summa f8réndring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat Gverfors

Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2018-12-31

Féréndring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

Arets

resultat
72 956

=72 956

341 208

341 208

257 567
341208
598 775

0
203 700
203 700
395 075
598 775

441 350
203 700
645 050

Totalt

178 958 917

0

0
341 208

179 300 125

Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

4(13)



HEB - diir mbsigheterna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Riérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

2018-01-01
-2018-12-31

5017 040
5017 040

-2 466 296
-177 483
-134 784

-1416 125

-4 194 688

822 351

20424

-501 568

-481 144

341 208

341 208

2017-01-01
-2017-12-31

4 845 332
4 845 332

-2 579 199
-168 200
-99 660
-1416 125
-4 263 184

582 149

13 088

-522 281

-509 193

72 956

72 956
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

2018-12-31

212 955 552
212 955 552

212 955 552

16 468
1688 492
42 483
1747 443

4 000 000
4000 000

5747 443

218702 995

2017-12-31

214371 677
214 371 677

214 371 677

15 940
2136 677
45 849
2 198 466

2 000 000
2 000 000
4 198 466

218 570 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Not

10, 11

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

13
14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

2018-12-31

149 380 000
28 880 000
441 350
178 701 350

257 567
341208
598 774

179 300 124

25476 156
25476 156

12 930 836
215 827
14 080

16 586
749 385
13 926 714

218 702 995

2017-12-31

149 380 000
28 880 000
237 650
178 497 650

388311
72 956
461 267

178 958 917

38 406 992
38 406 992

64 336
252 061
14 080

13 601
860 156
1204234

218 570 143
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmt nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med léingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd
bedoms vara 120 ar. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 117 r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och #ldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar. Overféring
och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter 4006 224 4 209 864
Hyror 494 110 475 720
Hyresbortfall -3 900 -14 187
Intdkter konsumtionsavgift 481 141 145 588
Ovriga intikter 39 465 28 347
Summa nettoomsiittning 5017 040 4 845 332
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Bankkostnader

Méteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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Brf Tunafors i Eskilstuna

2018-01-01
-2018-12-31

10 658
199 758
422 854
769 214
154 177
149 617

39786
195 148
497 420

7040

20 626

2 466 298

2018-01-01
-2018-12-31

0

74 856
1721
700

0
1569
12 478
13 629
425
2025
1170
68 685
0

225
177 483

Org.nr 769625-9295

2017-01-01
-2017-12-31

3697
402 981
417 625
793 563
155 678
146 714

37171
195 280
409 466

8810

8215

2579200

2017-01-01
-2017-12-31

167

72 749
616
1725
1250
4052
5600
8052
0

1 890
380
66 753
4741
225
168 200
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2134.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 2015.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Forsen 2
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2018-01-01
-2018-12-31

91 000
3000

3 000

0
32048
736
134 784

2018-12-31

164 091 250
53 300 000
217 391 250

-3 019 573
-1416 125
-4 435 698

212 955 552

78 000 000
614 000

15200 000
90 000
93 904 000

2017-01-01
-2017-12-31

67200
5000
4 060

350

22 050
1000

99 660

2017-12-31

164 091 250
53 300 000
217 391 250

-1 603 448
-1416 125
-3 019573

214371 677

78 000 000
614 000

15200 000
90 000
93 904 000
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Brf Tunafors i Eskilstuna
Org.nr 769625-9295

Not 7 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 82 71
Avrdkningskonto HSB 1 688 410 2 136 606
1 688 492 2136 677
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réanteintikter 1 889 10 889
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 40 594 34 960
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 483 45 849
Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar
2018-12-31 2017-12-31
Rintebadrande konto HSB 4 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 2 000 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2018-12-31 2017-12-31
Nordea Hypotek AB 0.41 2019-10-30 12 866 500 12 866 500
Stadshypotek AB 1573 2020-10-30 12 866 500 12 866 500
Stadshypotek AB 1,14 2021-10-30 12 673 992 12 738 328
38 406 992 38 471 328
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -12 802 168
Nista drs amortering beriknas
uppga till -128 668 -64 336
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 25476 156 38 406 992

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 ér berdknas nuvarande skulder uppga till

514 672
37 763 652
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Not 11 Stiillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt lan med slutférfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och férskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2018-12-31

38 600 000
38 600 000

2018-12-31

12 930 836
12 930 836

2018-12-31

16 586
16 586

2018-12-31

40 036
389422
319479

448
749 385

2017-12-31

38 600 000
38 600 000

2017-12-31

64 336
64 336

2017-12-31

618
647
12 336
13 601

2017-12-31

43 088
465 746
345 463

5858
860 155
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Brf Tunafors, org.nr. 769625-9295

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tunafors for ar
2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den intema kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfrt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av ndamalisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver-
gripande presentaticnen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldden
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tunafors for &r 2018-
01-01 -2018-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat stt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Eskistunaden 9 /4 2019
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Thomas Rulander

Ingvar Hansson

Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor



