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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Thuleparken i Gnesta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Gnesta.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Gnesta GA:16. Foreningens andel &r 90 procent. Samfalligheten
férvaltar kommunikationsyta med vandplan.

Styrelsen

Lars Ivar Hedlund Ledamot
Kristina Karlsson Ledamot
Anita Leindal Sekreterare
Peter Robertsson Ordforande
Goran Skeppstedt Ledamot
Margareta Ahlstrand Suppleant
Malin Lundback Suppleant
Hans-Ove Strid Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Margareta Ahlstrand, Kristina Karlsson, Anita Leindal, Malin Lundback, Peter Robertsson och Hans-Ove Strid.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Jens Forneng

Valberedning
Margareta Hedlund
Hallgerd Sjodin
Lars Térnros

Stammor

Brf Thuleparken i Gnesta

Ordinarie Extern LR Revision

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.

769625-9287

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gnesta 4:36 2014 Gnesta
Gnesta 38:21 2014 Gnesta

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2014.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 120 m?2, varav 2 120 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1

12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Byggnadernas tekniska status
Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Tekniska forvaltning EJB Dengg forvaltning
Hissavtal Kone AB
Ventilation Gnesta Vent. montage
Avlasning el o vatten EL system
Underhallsplan 50ar Sustend AB

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-04-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 393 360 533 941
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1427 150 1466 995
Finansiella intakter 39 15
Minskning kortfristiga fordringar 0 24 296
1427 189 1491 306
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 889 826 942 515
Finansiella kostnader 308 786 348 537
Okning av kortfristiga fordringar 28116 0
Minskning av langfristiga skulder 100 488 300 488
Minskning av kortfristiga skulder 25136 40 347
1352 352 1631887
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 468 197 393 360
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 74 837 -140 581
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga } Reparationer
intakter Kapital- 3%
kostnader

3%

19% Taxebundna
kostnader

23%

Hyror
6%

Avskriv-

ningar
Arsavgifter 28?%
91% Ovrig drift

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens
nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen har under det gangna aret fokuserat pa att tillforsakra féreningen en fortsatt bra och saker drift av vara
anlaggningar. Detta da nybyggnationens femariga garanti har gatt ut.

Det har inneburit att vi ingatt ett flertal avtal gallande service och underhall for bland annat hissar, ventilation, vatten
och varme med mera.

Vi har ocksd andra ataganden som till exempel innebér att vi maste ordna med laddstolpar fér el/hybridbilar och
upplata parkeringsplatser for detta andamal.

Foreningens nya fas innebar ocksa att vi nu maste uppratta en underhéllsplan for framtida dtgarder da véra
fastigheter dldras och med tiden kommer att vara i behov av renovering. For att skapa en bra och stabil
underhallsplan kommer vi att ta hjalp utifrén och ett avtal har ingatts gallande denna tjanst. En underhallsplan
kommer att faststallas under 2021.

Den radande pandemin har paverkat styrelsearbetet i den meningen att vi snabbt fick stalla om till digitala méten.
Det har fungerat bra. Arsstamman fick stallas om fran att medlemmarna istéllet for att métas i trevlig samvaro fick
postrosta. Efter en del utredningsarbete lyckade styrelsen fa till en valfungerade stdmma med dagordning,
protokollféring och réstrakning. Allt i laga ordning.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for el innebér det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rdkenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret, da bade intékter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér aren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 sa
kan det dven innebdara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 32 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 41
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 612 609 610
Lan/m2 bostadsrattsyta 9113 9161 9302
Elkostnad/m?2 totalyta 41 62 59
Varmekostnad/m? totalyta 78 85 94
Vattenkostnad/m? totalyta 34 26 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 146 164 179
Soliditet (%) 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) -240 -293 -348
Nettoomsattning (tkr) 1425 1467 1418

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 120 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 160 000 0 0 38 160 000
Upplatelseavgifter 9 542 000 0 0 9 542 000
Fond for yttre underhall 335 700 81 300 0 254 400
S:a bundet eget kapital 48 037 700 81300 0 47 956 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 951 237 -81 300 -292 811 -1577 126
Arets resultat -240 192 -240 192 292 811 -292 811
S:a ansamlad férlust -2 191 429 -321 492 0 -1 869 937
S:a eget kapital 45 846 271 -240 192 0 46 086 463
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -240 192
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 869 937
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -81 300
summa balanserat resultat -2 191 429
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny réakning 6verfors -2 191429

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1424 650
2 500
1427 150

-658 946
-174 355
-56 525
-468 769
-1 358 595
68 555

39

-308 786
-308 747
-240 192

-240 192

2019

1466 995
0
1466 995

-777 533
-110 818
-54 164
-468 769
-1411 284
55711

15

-348 537
-348 522
-292 811

-292 811
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

64 870 928
64 870 928

64 870 928

1250
466 945
468 195

28 121

28 121

496 316

65 367 244

2019-12-31

65 339 697
65 339 697

65 339 697

0
365 242
365 242

28 121

28 121

393 363

65 733 060
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

47 702 000
335 700
48 037 700

-1 951 237
-240 192
-2 191 429
45 846 271
12 946 804
12 946 804
6 373 390
42 523
25235

133 021

6 574 169

65 367 244

2019-12-31

47 702 000
254 400
47 956 400

-1 577 126
-292 811
-1 869 937
46 086 463
19320 194
19 320 194
100 488
73 361

28 887
123 667
326 403

65 733 060
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 296 905 1290 049
Hyror parkering 83200 90 800
Elintakter 44 461 86 062
Oresutjamning 84 85
1424 650 1466 995
Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
narmast foregaende rakenskapsaret.
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 1250 0
Ovriga intakter 1250 0
2500 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 81 250 68 750
Fastighetsskotsel gard bestallning 29 306 34 147
Snéréjning/sandning 5281 17 569
Stadning enligt bestalining 5369 3315
Mattvatt/Hyrmattor 10 380 10412
Hissbesiktning 2 860 0
Gard 9528 11 060
Serviceavtal 27 923 13630
Forbrukningsmateriel 0 1315
Fordon 0 2784
Avhardning 4 642 6576
176 538 169 558
Reparationer
Entré/trapphus 7 088 0
Las 8712 0
WVS 3729 0
Varmeanlaggning/undercentral 16 831 0
Ventilation 18 376 4273
Elinstallationer 0 12 668
Hiss 1 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 38 441
56 236 55 382
Periodiskt underhall
Ventilation 3103 0
3103 0
Taxebundna kostnader
El 86 700 132 349
Varme 166 120 179 811
Vatten 71299 55 393
Sophamtning/renhalining 62 545 54 879
386 664 422 432
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 706 21628
Markhyra/vagavgift/avgald 6 700 0
Tomtrattsavgald 0 13262
Bredband 0 95 271
36 406 130 161
TOTALT DRIFTKOSTNADER 658 946 777 533

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar
2018,2019 och 2020, sa kan det innebara en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det

narmast foregdende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 81433 0
Revisionsarvode extern revisor 12 250 750
Foreningskostnader 800 12 064
Styrelseomkostnader 732 1382
Fritids- och trivselkostnader 473 0
Forvaltningsarvode 52 892 52 072
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 500 4 600
Administration 2618 12 027
Korttidsinventarier 399 18 133
Konsultarvode 9912 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 040 9790
174 355 110 818
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 250 46 500
Kostnadsersattningar 274 0
Sociala kostnader 9 001 7 664
56 525 54 164
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 468 769 468 769
468 769 468 769
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 67 800 000 67 800 000
Utgaende anskaffningsvarde 67 800 000 67 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 460 303 -1991534
Arets avskrivningar enligt plan -468 769 -468 769
Utgaende avskrivning enligt plan -2 929 072 -2 460 303
Planenligt restvarde vid arets slut 64 870 928 65 339 697
| restvardet vid arets slut ingar mark med 11 900 000 11 900 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde mark 5100 000 5100 000
27 100 000 27 100 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 100 000 27 100 000
27 100 000 27 100 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3 3
Momsavrakning 8039 0
Klientmedel hos SBC 440 076 365 239
Fordringar kreditfakturor 18 827 0
466 945 365 242
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 254 400 190 800
Reservering enligt stadgar 81 300 63 600
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 335 700 254 400
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 1,440 % 6 306 398 6 339 894 Rorligt
Swedbank 1,700 % 6 506 398 6 539 894 2022-06-22
Swedbank 1,400 % 6 507 398 6 540 894 2024-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 19 320 194 19 420 682
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 373 390 -100 488
12 946 804 19 320 194
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 817 754 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2 436 2 555
Avgifter och hyror 130 585 121112
Ovriga upplupna kostnader 0 0
133 021 123 667
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stoérre underhallsarbeten planeras under 2021.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Sida 13 av 14



Brf Thuleparken i Gnesta
769625-9287

Styrelsens underskrifter

GNESTA den / 2021

Lars Ivar Hedlund
Ledamot

Anita Leindal
Sekreterare

Goran Skeppstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Kristina Karlsson
Ledamot

Peter Robertsson
Ordférande

2021
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