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Styrelsen for 053285 - Brf Syrsan Eskilstuna far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppldta bostadsléigenheter fér permanent boende at
féreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte Eskilstuna.

Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 24 september 2008.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. I forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. [ férsikringen ingar dven bostadsréttstillagg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 26 maj 2020. P4 stimman deltog 10 st medlemmar.

Pa stimman togs forsta beslutet for att anta nya stadgar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Alf Bergstrom OrdfGrande itur att avga
Anna Lundqvist Sekreterare itur att avga
Simon Andersén Ledamot 1tur att avgd
Marcus Andersén Ledamot itur att avgd
Linda Levin Suppleant i tur att avgd
Niclas Bergstrom Suppleant itur att avga

Firmatecknare har varit Alf Bergstrdm, Niclas Bergstrém, Simon Andersen, Marcus Andersén
tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 st protokollforda sammaniriden.

Revisor
Revisorer har under éret varit BoRevision i Sverige AB.

Valberedning

Valberedningen har varit Joacim Bergstrom och Daniel Olsson.
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Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Syrsan 9 1 Eskilstuna kommun med adress
Lundbladsvigen 3 och 5. Husen firdigstilldes dr 1945 och innehaller 24 bostdder om

1 266 m2 samt 2 st garage och 20 st bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kék

12 st 2 rum och kdk

6 st 3 rum och kdk

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhallsdtgérder och investeringar 1
fastigheten:

Dérrbyte 2005
Relaxrum/bastu 2009
Balkonger 2015
Virmevixlare & reglering 2018
Radiatorventiler & termostater 2018
Takomlaggning 2020

Ny tilldggsisolering fasad 2020

Nya entrépartier 2020

Ny tvittstuga och torkrum 2020

Nya entrésteg 2020
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB  Ekonomisk forvaltning
Nyfors LGF Stid AB Lokalvérd
Eskilstuna Energi & MiljoFjarrvirme, Elavtal, nit

LOS Energy AB Elavtal, ¢l
Telenor Sverige AB Bredband och tv
Lansforsikringar Fastighetsforsékringar

Fastighetsskotsel har skétts av Niclas Bergstrom.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Storre investering och underhillsitgirder som har utforts under dret dr byte av tak, renovering av

fasad, byte av entrépartier & entrétak samt renovering av wec & tvattstuga.

Féreningen har anlitat DBM Mark & Entreprenad AB, foretaget dr nirstiende till styrelsen,
DBM har utfort arbeten for 1 223 490 kr dessa arbeten innefattar:

Renovering av tvittstuga inklusive extra bestiilda arbeten med nya undertak , helkaklade viggar

upp emot tak i torkrum och tvittstuga, nya armaturer mm.
s
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De har dven: Renoverat WC i killare. Montering av forstirkningar for entrétak och montering av
nya entrétak, Renoverat entrésteg. Leverans och installation av entrépartier, inklusive mélning
och aterstillande innanfor entrépartier med klinkers. Mélning av rullatorbod. Gjutning av golv i
pannrum efter skador fran réttor samt diverse dvriga servicejobb.

I och med att DBM kunde leverera och montera entrépartier s klarade sig foreningen fran att fa
stallkostnader pd fasadarbeten med forlorade garantier da det tilltinkta foretaget inte kunde
leverera och montera partier pa utsatt tid.

Féreningen har dven sparat kostnder pa ca 200 000 kr for konsult- och projekteringskostander,
projektledare, kontrollansvarig och besiktningskostnader mm da Alf och Niclas Bergstrdom som
har kunskap och erfarenhet har stéllt upp pé sin fritid for att kunna halla nere pé dessa kostnader.

Foreningens underhilisplan upprittades 2010. Planen ligger till grund for foreningsstimmans
beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Stérre planerade underhallsitgérder enligt foreningens underhdlsplan 4r fdnster inom 15 ar.

Medlemsinformation
Under &ret har 4 bostadsriitter Gverlatits. Vid rikenskapséarets utgang var medlemsantalet 24

varav 24 rostberdttigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.
Vi har pga Corona valt att inte ta ett andra méte om beslut for nya stadgar och vi kommer att ta

den ihop med vart arsméte 2021

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerdrsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifier bostider, tkr 997 968 968 942 840
Arets resultat, tkr -355 =20 -92 51 -87
Balansomslutning, tkr 10 903 8375 6439 6437 6 548
Arsavgiftsniva bostider, kri/kvm 787 765 765 744 743
Driftskostnad, kr/kvm 487 539 454 437 516
Rinta, kr/kvm 76 82 82 85 123
Lan, kr/kvmn 7 884 5 898 4189 4274 4 359
Fond 15r yttre underhall, tkr 85 9 120 79 76
Soliditet (%) 3 8 11 12 11

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr férbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2020-06-01 med 5% och den genomsnittliga drsavgiftsnivan for

bostider uppgér till 803 ke/kvm.

Styrelsen har beslutat att hja arsavgifterna med 5% juni 2021.
o
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Forindring av eget kapital

Medlemns- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingdng 49015 9294 632 731
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman -20 316
Reservering till fond for
yttre underhili enligt
underhallsplan 76 00O -76 000
[anspriktagande av
fond far yitre underhatl 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 45015 85294 536 415

Firslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition

Ianspraktagande av fond for yttre underhll motsvarande rets kostnad
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan

Summa forindring yttre underhallsfond

Till balanserat resultat verfors
Fond for yttre underhill enligt balansrdkningen 2020-12-31

Férandring underhall
Fond for yitre underhall efier disposition enligt férslag ovan

Arets

resultat.

-20316

20316

-355 102

-355 102

536415

=355 102
181 313

-85 294
76 000
9294

190 607
181 313

851204
-9294
76 000

Totalt

670 724

[t

(i
-355 102

315622

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgir av efterfdljande resultat- och balansrikning med

noter. -
&
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Netloomsittning

Ovriga rérelseintikier
Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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(053285 - Brf Syrsan Eskilstuna
Org.nr 718000-1815

2020-01-01
-2020-12-31

1 046 098
22
1046 120

-616 441
-95 249
-204 701
-46 582
-179 890
-162 856
-1305719

-259 599

509

-96 012

95503

-355 102

-355 102

2019-01-01
-2019-12-31

1022938
545
1023 483

-682 272
-71 351
0
-37762
-149 370
0

-940 755

82 728

435

-103 479

-103 044

-20 316

-20 316 .
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Balansréikning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materielln anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 10324 268 5814 737

Pagdende nyanliggningar avseende materiella

anlidggningstillgdngar 8 0 755233

Summa materiella anliggningstillgingar 10 324 268 6 569 970

Summa anliiggningstillgangar 10 324 268 6 569 970

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 0

Ovriga fordringar 6621 6 141

Avrikningskonto HSB S6dermanland 529 906 1758 82%

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 41 206 39 803

Summa kortfristiga fordringar 578 916 1804 773

Summa omsiittningstillgingar 578916 1804773

SUMMA TILLGANGAR 10 903 184 8374743

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skalder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Altuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10,11

12

13
14

053285 - Brf Syrsan Eskilstuna
Org.ar 718000-1815

2020-12-31

49 015
85294
134 309

536415
-355 102
181 313

315622

7212715
7212715

27768 447
463 304
3291
1796

138 009
3374 847

10 903 184

2019-12-31

49015
9294
38 309

632 731
-20 316
612 415

670 724

6 644 162
6 644 162

822 500
96017
2147
1316
137877
1 059 857

8374743

T
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende 4r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bok{6rda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt 1 vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsriittsforeningens sirskilda férutsittningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder pa vésentliga komponenter har
beaktats s vil som ackunmulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 45 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponentema uppgér genomsnittligt till 1,58 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgdngar och skulder har
viérderats till anskafiningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats f0r kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 20 169 kronor.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 996 561 968 316
Hyror 30712 33150
Hyresbortfall -330 -250
Intikter konsumtionsavgift 22 545
Ovriga intékter 19 156 21722
Summa nettoomsiittnin, 1046 121 1 023 483
g e
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Ldpande underhall

Elavgifter

Uppvdrmningsavgifier

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhillning

Forsikringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Samma driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavial
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Moéteskostnader

Overlitelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhdll enligt plan
Summa underball enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

8573
68 197
27 883

183 732
52012
47 059

0
29423
46 172

118 704
32188

2 498

616 441

2020-01-01
-2020-12-31

10 650
49 976
0
3332
17 500
0

0
8180
41213
1398
95249

2020-01-01
-2020-12-31

204 701
204 701

2019-01-11
-2019-12-31

1970
179 267
25978
207 786
50936
47 061
5872
25777
45 436
61 145
31044
0

682 272

2019-01-01
-2019-12-31

11 825
438 644
4325
825

0

675
2250
1163
920
724
71 351

2019-01-01
-2019-12-31

0
0

«
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda
Arvode styrelse
Sociala avgifter
Semma personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anst#lld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2064.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1945.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Forsiljningar/utrangeringar

Arets investeringar

Utglende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Syrsan V
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2020-61-01
-2020-12-31

25740
10 000
10 842
46 582

2020-12-31

6 783 628
178 500
-248 476

4 852301
11 565 953

-1 147 391
85596
-179 890
-1241 685

10 324 268

7 400 000
29000

3 480 000
46 000
10 935 000

2019-01-01
-2019-12-31

25740
4 000

8022
37762

2019-12-31

6 783 628

178 500

6962 128

-998 021

-149 370
-1147 391

5814 737

7 400 000
29000

3 480 000
46 000
10 955 000
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Not 8 Pigiende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsviirden 7551233 755233
Omklassificeringar =755 233
Utgéiiende ackumulerade anskaffningsviirden 0 755 233
Utgdende redovisat viirde 0 755233
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbhetalda kostnader och upplupna intékter 41 206 39 803
Summa firutbetalda kostnader och upplupna intiikter 41 206 39 863

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lanebelopp Lénebelopp

Laneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek 1,10 2022-10-30 727 500 735 000

Stadshypotek 1,10 2022-09-30 1640715 1640715

Stadshypotek 1,09 2024-10-30 2250000 2250 000

Stadshypotek 0,97 2021-12-01 2760 947 2 840 947

Stadshypotek 1,19 2025-06-01 2 602 000 0
9981 162 7 466 662

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut -2 680 947 -735 000

Nista drs amortering berdknas

uppga till -87 500 -87 500

Léingfristiga skulder exklusive

kortfristig del 7212 715 6 644 162

L#n som har slutforfallodag inom ett dr frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om forsatt belining sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till -350 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till 9 543 662

Not 11 Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 10 045 000 7 467 000

Summa stilllda siikerheter 10 045 000 7 467 000
G

11 (12)



HLY - il raaotorn e

Not 12 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

053285 - Brf Syrsan Eskilstuna
Org.nr 718000-1815

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade
amortering, samt 14n med shutforfallodag inom ett ar) 2 768 447 822 500
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 768 447 822 500
Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 643 643
Lagstadgade sociala avgifter 673 673
Ovriga kortfristiga skulder 480 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 1796 1316
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 7974 7197
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 62 846 80 760
Moitagna kortfristiga depositioner och forskott 67 131 49 921
Avtalsplacerade betalningar 58 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 138 009 137 878
Eskilsuna 2 07 (-0 & ~ OF
e
|I Il _._."—""’-’
LE. '.-'Ln}/
Alf Bergstrom Anna Lundqvist
0 [/ '
Guat YL i~ /
Simon Andersén Marcus Andersén
Min revisionsheeiittelsz har limnat & / Revisionsberittalsen avaket
W_f P i . <?/ 7 /f y ch.z ( fran standardutformningan.
S —
e - -
Ola Trané
BoRevision AB

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Syrsan i Eskilstuna, org.nr. 718000-1815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Syrsan i Eskilstuna for rékenskapséret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseanden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansielta resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrkningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utféri revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillirackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

{wiiga upplysningar

stamman 2020-05-26 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisar frin BoRevision &r sledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer &r
nddvindig far alt upprétta en drsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m3l &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad
av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
fetaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskemna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefaita
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosatande av Intern kontrol.

s drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheien. Om jag drar slutsatsen att
det finns an vésentlig osakerhetsfakior, méste jag i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina shutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en fGrening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

e utvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
aranskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektivitsten i
den interna kontrollen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ech tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

S



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrétisforeningen Syrsan i
Eskilstuna for rakenskapséaret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultaiet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har | Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréckliga och
Andamalsenkiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar defia bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
kensolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
fireningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad 4 att bokfiringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

Revisorns ansvar

Miti mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utialande om ansvarsfrihet, Ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &igard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgoat annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller fbrlust inte &r firenligt med bostadsrétislagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfirs baseras pa min professionella beddmning mad utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omr&den och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihat. Som underlag iér mitt utialande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmirkning
Som anges i forvaliningsberattelsen har fireningen anlitat ett foretag nérstéende lill styrelse for arbeten uppgéende till 1 223 490 kr. Jag har inte

kunnat gora sannolikt att affarshandelserna medfort ekonomisk skada for foreningen. Styrelsen har dock inte beakiat jAvsfirhallandet vid
beradningen och beslutet avseende val av entreprendr

Stockholm den 15 april 2021

Cla Trané
BoRevision i Sverige AB
Ay foreningen vald revisor

borevision



