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@ Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
HS8 - dlic mégEghetarna bor Org.nr 718000-3399

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Syrsan 4 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter f5r permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 mars
2019. Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér tilliggsforsdkring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 23 juni 2020. P4 stimman deltog 13 rostberittigade

medlemmar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Richard Berg Ledamot vald till 2022
Matilda Brisenheim Ledamot fyllnadsval till 2021
Christer Ostmark Ledamot vald till 2022
Jani Tahvanainen Ledamot vald till 2021
Jesper Ytterberg Ledamot vald till 2022
Martin Blixt Andersson Suppleant vald till 2021
Hanna Falk Suppleant vald till 2021

Richard berg valdes pa Arsmétet till Ordf p4 1 ar.
Matilda Brisenheim valdes till V Ordf pal, vid konstitueringsmétet.
Christer Ostmark valdes till Sekr pé 1 &r, vid konstitueringsmétet.

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av Richard Berg, Jani Tahvanainen och Christer
Ostmark.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Revisor har varit KPMG AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

1(13)



@ Bostadsrittsféreningen Syrsan 4
HSB -l embiighetarna bor Org.nr 718000-3399

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Syrsan 4 Eskilstuna kommun med adresser
Carlavigen 1, Sveavigen 10 och Lundbladsvégen 13. Husen firdigstilldes ar 1945 och
innehéller 59 bostdder om 3 034 m2 samt 7 lokaler om 143 m2 med hyresritt och 46 st
bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

41 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Underhall och investeringar under senare ar

Bredbandsanslutning till kommunens stadsnit 2005
Modernisering tvittstugor 2006
Stamspolning avloppssystem 2007
Malningsarbeten Carlav. 2008
Malningsarbeten Lundbladsv. och Sveav. 2009
Avstingningsventiler virme 2011

Nya inglasade balkonger 2013
Renovering wc killare Carlav. 2014

Byte av fasadarmaturer 2015
Montering av miljoskap 2016
Renovering av tvittstugor 2017
Installation av Led-belysning 2017
Malning trapphus Lundbladsv, Carlav och Sveav 2018
Entrépartier nya portar 2018
Fastighetsboxar 2018
Energideklaration 2019
Entrepartier,nytt golv 2019
Mélning killardorrar och lokaler 2019
Uteplatser, mobler och skdrmskydd 2019/2020
Termostater, samtliga element 2019/2020
Ventilbyte och pumpbyte 201972020
Forbéttringar av rabatter och cykelstéll utmed Carlav. 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning & teknisk forvaltning
Mark Fastighet i Milardalen AB Fastighetsskotsel & lokalvéard

MR Sérmlands EK Férening Vinterunderhall, sn6 och sandning
Eskilstuna Energi & miljo Elavtal, fjarrvirme, VA, avfall

Com Hem Bredband, Kabel-TV och IP telefoni
TryggHansa Fastighetsforsikring

EEM Serviceavtal
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@ Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
H8 - dir miigheterna bor Org.nr 718000-3399

Visentliga hiindelser under aret
Utvindig genomgéng av fastigheten gjordes med Camilla Andersson HSB, 2020-10-08. Hirvid
har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall
Rengoring av fasaderna, hdsten 2020.
Olésta forrdd tdmdes i samband med varcontainern och lastes av styrelsen.

Ventilbyte samt pumpinstallation i virmeanlédggning har slutfrts under 2020.

Féreningen har en 20 arig underhéllsplan som &r upprittad 2016 och som revideras 16pande.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Medlemsinformation

Under éret har 13 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 76
varav 60 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstind av foreningens
styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade att hja drsavgifterna med 60 kr per ligenhet fr o m 2019-01-01.
for att kunna inkludera bredband, Kabel-TV och IP-telefoni i féreningens gemensamma
ataganden. Hyror for lokaler hojdes senast 2019-01-01 med 2 respektive 10% och
parkeringsplatser hojdes fran 780 till 1 800 kr/ar respektive fran 1 200 till 3 000 kr/4r.

Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 med 580 respektive 680 kr per bostadsritt fr
byggnation av balkonger och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder 2020 uppgér till
719 kr/m2.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 2180 2142 2142 2142 2 142
Arets resultat, tkr 52 76 109 -365 134
Balansomslutning, tkr 10 525 10 762 11 050 10 144 10 812
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 719 706 706 706 706
Driftskostnad, kr/kvm 437 418 402 423 387
Rinta, kr/kvm 50 50 47 78 83
Lén, kr/kvm 2 889 2 987 3153 2929 3014
Fond for yttre underhall, tkr 46 0 35 458 447
Soliditet (%) 8 8 7 6 9

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgngarna som é&r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebiér att allt eget kapital dr férbrukat.
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@ Bostadsrittsféreningen Syrsan 4
HB - dlir mijighetarna bor Org.anr 718000-3399

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 55239 0 682 132 75 751 813 122
Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman 75751 -75 751 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 200 000 -200 000 0
lanspraktagande av
fond for yttre underhall -154 221 154 221 0
Arets resultat 51932 51932
Belopp vid drets
utging 55239 45779 -45779 757 883 51932 865 054

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans f6rfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 712 104
Arets resultat 51933
764 037

Styrelsen foreslr foljande disposition

Till balanserat resultat verfors 764 037
764 037

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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HS8 - dir miifighetorna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AN N AW

Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
Org.nr 718000-3399

2020-01-01
-2020-12-31

2356 896
0
2 356 896

-1388 121
-187 400
-154 221

-91 144
-323 765
-2 144 651

212 245

443

-160 755

-160 312

51933

51 933

2019-01-01
-2019-12-31

2325745
2006
2327751

-1329 085
-185 325
-138 506

-94 580
-345 554
-2 093 050

234701

1 407

-160 357

-158 950

75751

75751



H38 - dir milijigheterna bor

Balansriikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstilligangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB Sédermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Bostadsréttsforeningen Syrsan 4
Org.nr 718000-3399

Not 2020-12-31 2019-12-31
1

7 9 198 659 9220 598

8 0 233102

9 198 659 9453 700

9198 659 9 453 700

788 0

776 633

1210981 1194 595

9 92710 91 386

1305 255 1286 614

10 21235 21235

21235 21235

1326 490 1307 849

10 525 149 10 761 549



HIB - diir mrilighetorna ber

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11, 12

13

14
15

Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
Org.nr 718000-3399

2020-12-31

55239
45779
101 018

712 104
51933
764 037

865 055

7 056 082
7 056 082

2121 502
105 595

1 687

23 008
352220

2 604 012

10 525 149

2019-12-31

55239

55239

682 132
75751
757 883

813122

8004 650
8 004 650

1485 886
120 846
1687
22277
313 081
1943 777

10 761 549



@ Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
HSB - dir mbfsghetorna bor Org.nr 718000-3399

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
réd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofSrdndrade jaimfort med fSregiende r.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsdttningar. Komponenternas terstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f5r eventuella utforda atgarder pa visentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har bedémts vara 45 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,4 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 1 189 683 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 2179 992 2142 492
Hyror 146 160 133 661
Hyresbortfall -2250 -5 381
Intéikter konsumtionsavgift 0 43 200
Ovriga intikter 32993 13779
Summa nettoomséittning 2 356 895 2327751
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H3S - diir miflighetorna bor

Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Ovrig renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskdotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga fSrvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Moteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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Bostadsrittsforeningen Syrsan 4
Org.nr 718000-3399

2020-01-01
-2020-12-31

1344
135203
44515
338074
114 500
132 047
4 646
45 705
175 037
269 851
79 490
47708
1388 120

2020-01-01
-2020-12-31

12 122
89316
700
3938
0

519
18 818
6 602
2970
1910
50 456
0

49
187 400

2019-01-01
-2019-12-31

1774
53 853
51725

373 287
120 031
133 595
0

42728
162 940
285921
79 490
23 741
1329 085

2019-01-01
-2019-12-31

11 500
89316
1500
18 750
675
308

4 626
4 650
574
4077
49 324
25

0

185 325



HSE - diix mbjfigheterna bar

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2064.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1945

Ingdende anskaffningsvdrden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostdder
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Syrsan 4
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Bostadsrittsfreningen Syrsan 4

2020-01-01
-2020-12-31

154 221
154 221

2020-01-01
-2020-12-31

41 000
32378
17 766

0
91 144

2020-12-31

14 170 911
131 000
301 827

14 603 738

-5 081 313

-323 765
-5405078
9198 660

18 000 000
29000

8 400 000
26 429 000

Org.nr 718000-3399

2019-01-01
-2019-12-31

138 506
138 506

2019-01-01
-2019-12-31

47 125
24 370
17 285

5800
94 580

2019-12-31

13959036
131 000
211 875

14 301 911

-4 735759
-345 554
-5 081 313
9220 598

18 000 000
29000

8400 000
26 429 000



H3B - diir méfiighetorna bor

Bostadsrittsforeningen Syrsan 4

Org.nr 718000-3399

Not 8 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende anskaftningsvérden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgaende redovisat viirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank

Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut

Swedbank hyp AB
Sparbanken Rekarne AB
Swedbank hyp AB
Swedbank hyp AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Réintesats
%

1,61

1,82

1,51

1,85

1,27

Konv datum

2025-02-25
2022-12-01
2021-03-25
2025-03-25
2021-10-30
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2020-12-31

233102

-233 102

0

2020-12-31

92710
92710

2020-12-31

21235
21235

Lanebelopp
2020-12-31

280 284
6132 000
892 650
892 650
980 000
9177 584

-1 808 550
-312 952

7 056 082

2019-12-31

0

233102

233 102

2019-12-31

91 386
91 386

2019-12-31

21235
21235

Lanebelopp
2019-12-31

329036
6 278 000
946 750
946 750
990 000
9 490 536

-1172 934
-312 952

8 004 650



@ Bostadsréattsforeningen Syrsan 4
H88 - diie miighetorna bor Org.nr 718000-3399

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1251 808
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppg4 till 7612 824

Not 12 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 10 611 000 10611 000
Summa stillda sikerheter 10 611 000 10 611 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars beriiknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ir) 2121 502 1485 886
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2121 502 1 485 886
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 750 600
Lagstadgade sociala avgifter 785 204
Medlemmars reparationsfond/inre fond 21473 21473
Summa 6vriga kortfristiga skulder 23 008 22277
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och léner 0 59120
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 13 822
Upplupna rantekostnader 22172 26 315
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 155077 89 499
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 172116 124 325
Avtalsplacerade betalningar 2 855 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 352 220 313 081
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o Bostadsrittsféreningen Syrsan 4

38 dae mighetarna bor Org.nr 718000-3399
Eskilstuna den 7/ é 2021
n 7 - ) =
N/ v WAL W~ oz
O Matilda Brisenheim Richard Berg

_Sdmhad —

Christer Ostmark ani-Fafivanainen

Jesper Ytterberg

Var revisionsberittelse har lamnats den \l/6 2021

Denice Nystrém
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Revisionseralielse

Till féreningsstémman i Bostadsré4ttsfdreningen Syrsan 4 , org. nr 718000-3399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Syrsan 4 for rékenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér rékenskapséret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&ker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgsra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, f8rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &dr Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdrderar vi l[ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig os&kerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&dndelser el-
ler forhéllanden géra att en férening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Syrsan 4 fér raken-
skapséaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nsrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller fésrsummelser som kan fdranleda ers4tt-
ningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den \\/6-——1@ QA

KPMG AB

Denice Nystrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och f6r-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgadrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrédffande foreningens vinst eller fdrlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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