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@ HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

HSB - die mbFhghwtarna bor Org.nr 718000-2557

Styrelsen for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal &r att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1 mars 2019.
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. I férsikringen ingér
tillaggsforsakring for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 15 juni 2020. P4 stimman nirvarade 35 medlemmar, varav
30 rostberattigade samt 7 rostberdttigade medlemmmar via ombud.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséittning under aret efter stimma har varit

Lasse Nordvall ordférande 1tur att avga
Margita Kaiser vice ordforande 1tur att avgd
Christer Jansson ledamot 1tur att avga
Arto Virkkula ledamot sekr. vald t o m 2022
SuloNiva ledamot vald t o m 2022

Jon Leo Rikhardsson HSB-ledamot

Firmatecknare har varit Lasse Nordvall, Margita Kaiser, Krister Jansson och Sulo Niva, tvi i
forening.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisor har under aret Geerth Gustavsson med Annika Bertling som suppleant.

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Lasse Nordvall som ordinarie och Krister Jansson som ersittare for

fullméktigeledamot till HSB S6dermanlands féreningsstimma.
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@ HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

P Org.nr 718000-2557

Valberedning
Valberedningen har varit Linus Linder, Emelie Bergqvist och Jolanta Micic med Linus Linder

som sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Hirolden 8 i Eskilstuna kommun med adress
Rosenhillsgatan 6-8 och Bryggartorpsgatan 13-15. Husen firdigstilldes ar 1964 och innehaller
75 bostdder om 4 807 m2 samt 5 lokaler om 262 m2.

Dessutom finns 78 garageplatser och 23 bilparkeringsplatser.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Rok
21 st. 1
19 st. 2
26 st. 3
9 st. 4

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsitgirder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2000 Ny parkering 2016/2017
Renovering badrum 2000 Miljohus 2017
Balkongrenovering 2003 Lekplats och utegard 2017
Bredbandsinstallation 2003 Ombyggnad lokal till bostadsratt 2017
Fonsterbyte 2005 Postboxar och anslagstavla 2017
Renovering garagetak/terrass 2007 Armaturer vid garage, killare,

Renovering av tvittstugor 2012 vind och grismatta 2017
Passersystem med tags i entréer 2013 Markarbeten och omplantering av
Passagesystem tvittstuga 2014 vixtlighet 1 anslutning till trapphus
Fjérrviarme 2014 och fasad 2017
Fem nya garageportar 2015 SékerhetsdGrrar 2020
Nya inglasade balkonger 2015

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning

HSB Sddermanland AB Fastighetsskotsel

HSB Sddermanland AB Lokalvérd

Trands energi Elavtal, elférbrukningt

Eskilstua Energi & Miljo Fjarrviarme, elndt, vatten, renhallning
Bredbandsbolaget samt Com Hem Bredband, tv och IP telefoni

Lansforsidkringar Fastighetsforsékringar

Snordjning Elfast

Som vicevérd har Lasse Nordvall och Sulo Niva fungerat
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'0 HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

HE8 - dlir moitghetorna bar Org.nr 718000-2557

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utférts 16pande av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga vésentliga
brister férekommer.,

Underhall

Foreningen har upprittat en ny underhllsplan tillsammans med HSB planen géller april 2020.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av
fondmedel.

Storre underhéllsinsatser under &ret har varit nya sikerhetsklassade ldgenhetsddrrar samt OVK.
Styrelsen har dérutover arbetat med upphandlingar av hissar, solceller och nytt 1dssystem. Med
nya hissar, solceller pa taket samt modernt 1assystem som bygger pa taggar istillet for nycklar
kommer fOreningen att ta stora kliv i modernisering av fastigheterna.

Medlemsinformation
Under &ret har 11 bostadsritter dverlétits. Vid rdkenskapsarets utgng var medlemsantalet 101

varav 75 rostberattigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 669 kr/m2 bostadsrittsldgenhetsyta.

Arsavgifterna hojdes senast den 1/1 2018 med 1%.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 3214 3214 3214 3168 3111
Arets resultat, tkr 94 697 665 592 1071
Balansomslutning, tkr 26 407 26 748 26771 27028 24 078
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 669 669 669 659 652
Driftskostnad, kr/kvm 343 293 307 320 310
Rénta, kr/kvm 45 49 46 47 42
Lan, kr/kvm 3172 3286 3401 3515 3436
Fond for yttre underhall, tkr 3523 3482 2 861 2476 2076
Soliditet (%) 35 35 32 29 27

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under O vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

0o
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 484 390 716 040 3482 341 3894 940 696 534 9274245
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 696 534 -696 534 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 400 000 -400 000 0
[anspraktagande av
fond for yttre underhall -359 304 359 304 0
Arets resultat 94 391 94 391
Belopp vid arets
utging 484 390 716 040 3523037 4550 778 94 391 9 368 636

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4550778
Avrets resultat 94 391
4 645169

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors 4 645 169
4 645 169

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.

o
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintdkter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

~N N »n b

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2020-01-01
-2020-12-31

3 606 094
183
3 606 277

-1 740 925
-249 550
-359 304
-157 182
=779 033

-3 285 994

320 283

2 805

-228 697

-225 892

94 391

94 391

2019-01-01
-2019-12-31

3613484
0
3613 484

-1 483 584
-195 012
-106 298
-130 032
-760 041

-2 674 967

938 517

6242

-248 225

-241 983

696 534

696 534
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortfristiga fordringar
Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2020-12-31

24 513153
24 513153

670

670

24 513 823

1535
8578

1 803 434
79 822

1 893 369

1 893 369

26 407 192

2019-12-31

24 152 695
24 152 695

670

670

24 153 365

2416

12 478

2 504 664
74716
2594274

2594274

26 747 639
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11, 12

13

14
15

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2020-12-31

484 390
716 040
3 523 037
4723 467

4 550 778
94 391
4 645169

9 368 636

12 780 569
12 780 569

3297383
198 094
352 398
410112

4 257 988

26 407 192

2019-12-31

484 390
716 040
3482 341
4682 771

3894 940
696 534
4591 474

9274245

3003 383
3 003 383

13 654 329
132176
343 160
340 347

14 470 012

26 747 639
Ve



HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oféridndrade jamf6rt med foregéende ar.

Anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda &tgérder pd visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 64 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,01 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om freningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgingar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hianfoérliga till féreningens
fastigheter. Foéreningens underskottsavdrag uppgar till 1 860 022 kronor.

Vo
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga ersattningar och intikter
Summa 6vriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophé@mtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

2020-01-01
-2020-12-31

3213876
416 954
-55134

30398

3 606 094

2020-01-01
-2020-12-31

180
3
183

2020-01-01
-2020-12-31

0

180 487
99 370
455137
170 699
127 380
28 541
88077
337 498
135445
118 290
0

1740 924

9(14)

Org.nr 718000-2557

2019-01-01
-2019-12-31

3213876
422 383
-40 672

17 898

3613 485

2019-01-01
-2019-12-31

o

2019-01-01
-2019-12-31

2123
84 568
98 915
464 689
174 355
129012

26 999

79 915
301 787
131 545

9250
-19 573

1 483 585
Yo



HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsarvoden 9675 9738
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 126 143 125 292
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar 3125 6 250
Ovriga forvaltningskostnader 700 1 500
Konsultarvoden 36 585 6219
Medlemsavgift HSB 22 750 22 750
Méteskostnader 6 380 3 667
Overlatelseavgift 18 764 6926
Pantforskrivningsavgift 9396 2325
Kreditupplysning 4050 810
Kontorsmaterial och trycksaker 1931 3155
Telefon 8339 3842
Mobiltelefon 114 1 655
Datakommunikation 582 629
Inkassokostnader 1016 254
Summa dvriga externa kostnader 249 550 195 012
Not 6 Underhall enligt plan
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Underhall enligt plan 359304 106 298
Summa underhall enligt plan 359 304 106 298
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Léner extra erséttningar 8 000 9000
Arvode styrelse 81315 56 717
Arvode vicevird 32 000 32 000
Arvode foreningsvald revisor 2300 2300
Ovriga arvoden 10 050 0
Sociala avgifter 23 117 24215
Ovriga personalkostnader 400 5800
Summa personalkostnader och arvoden 157 182 130 032
Yo

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2083.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1964.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ing&ende anskaffningsvédrde mark

Ingaende virde markanldggningar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostéder
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Hérolden 8

Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 670 kronor, foregéende ar 670 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2020-12-31

32 638754
524 000
5005180
1139490
39 307 424

-14 015238
=779 033
-14 794 271
24 513 153

30 000 000
1243 000

13 000 000

1584 000
45 827 000

2020-12-31

79 821
79 821

2019-12-31

32540135
524 000
5005180
98 619
38167 934

-13255197
-760 041
-14 015 238

24 152 696

30 000 000
1243 000

13 000 000
1 584 000
45 827 000

2019-12-31

74715

74715
Vo



Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,35 2023-01-30
Stadshypotek 0,80 2023-09-01
Stadshypotek 0,89 2025-09-01
Stadshypotek 1,76 2021-03-01
Stadshypotek 1,27 2021-09-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Lanebelopp
2020-12-31

1 850 000
5612287
5612282
258 383
2745 000
16 077 952

-2717371
- 580012

12 780 569

Lanebelopp
2019-12-31

11478317
484 395

2 805 000
1 890 000

16 657 712

- 13074 653
-579 676

3 003 383

L4n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 12 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter
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- 1472503
14 025 437

2020-12-31

18 386 800
18 386 800

2019-12-31

18 386 800
18 386 800
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Eé HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

HSB - dibr mfighetorna bor Org.nr 718000-2557

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett ar) 3297 383 13 654 329
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3297 383 13 654 329
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Redovisningskonto for moms 39736 38 737
Personalens kéllskatt 40 098 30 005
Lagstadgade sociala avgifter 23117 24216
Medlemmars reparationsfond/inre fond 249 447 250202
Summa o6vriga kortfristiga skulder 352 398 343 160
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid &rets ingéng 250202 320 071
Uttag under aret =755 -69 869
Utgaende viirde 249 447 250 202

Ve
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/ HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
HIB - alr mbfighaterna bor Org.nr 718000-2557

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 14 991 24 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 120 745 127914
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 273 633 185 647
Avtalsplacerade betalningar 743 2499
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 410112 340 347

Eskilstuna 2021 - Ob-2.2-

o W],

2
Lasse Nordvall Christer Jansson %ﬁu St

L |
Wl argate Koy
argita Xgi:s{{& Sulo Niva

B P

Arto Virkkula Jon Leo Rikhardsson

VAr revisionsberittelse har limnats 20 2/- 64 - Z4

Geerth Gustavsson Daniel Youdif Daniel Yousif

Av f6reningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna, org.nr. 718000-2557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Sveaborg i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om frhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.
%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avlamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Arto Virkkula,

Styr:a faene ansver . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fdrlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och fdrhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Utan aft det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet p att i strid med bostadsrattslagen &r styrelsens protokoll inte numrerade
och justerade, vi kan dérmed inte med sakerhet fastsl att vi har fatt del av samtliga protokoll fr rakenskapsaret.

Eskistunaden 24 / g 2021

Daniel Yousif ‘Daniél Yousif Geerth Gustavsson
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



