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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Styrelsen for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 1 mars 2019.
Foreningen har sitt séite i Eskilstuna.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsikringar Sodermanland. [ forsikringen ingér
tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemfSrsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 6 maj 2019. P4 stimman néirvarade 29 medlemmar, varav

25 rostberittigade.

Extra stimma hélls den 7 oktober 2019. P4 stimman deltog 20 medlemmar samt 2 med fullmakt.
Pa stdimman beslutades att kompensation skall utgi for de ligenheter som inte har balkonger.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under Aret efter stimma har varit

Lasse Nordvall ordforande vald t o m 2020
Margita Kaiser vice ordforande vald t o m 2021
Krister Jansson ledamot valdtom 2021
Arto Virkkula ledamot valdt o m 2020
Linus Linder ledamot sekr. valdtom 2020
Kirsten Flennerborn  ledamot valdtom 2021
Annika Bertling suppleant vald t o m 2020
Leif Andersson HSB-ledamot

Firmatecknare har varit Lasse Nordvall, Margita Kaiser, Linus Linder och Arto Virkkula, tva i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollfsrda sammantréiden.
Revisor

Revisor har under éret varit Ola Trané frdn BoRevision i Sverige AB samt fdreningsvald revisor
Geerth Gustavsson.
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& HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
HS8 - dir missghetarna bor Org.nr 718000-2557

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Leif Andersson som fullmiktigeledamot till HSB S6dermanlands

féreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Harolden 8 i Eskilstuna kommun med adress
Rosenhillsgatan 6-8 och Bryggartorpsgatan 13-15. Husen firdigstilldes ar 1964 och innehaller
75 bostéider om 4 807 m2 samt 5 lokaler om 262 m2.

Dessutom finns 78 garageplatser och 23 bilparkeringsplatser.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f5ljande:

Antal Rok
21 st. 1
19 st. 2
26 st. 3
9 st. 4

De senaste 4ren har foreningen gjort fljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2000 Fem nya garageportar 2015
Renovering badrum 2000 Nya inglasade balkonger 2015
Balkongrenovering 2003 Ny parkering 2016/2017
Bredbandsinstallation 2003 Miljéhus 2017
Fonsterbyte 2005 Lekplats och utegérd 2017
Renovering garagetak/terrass 2007 Ombyggnad lokal till bostadsritt 2017
Renovering av tvittstugor 2012 Postboxar och anslagstavla 2017
Passersystem med tags i entréer 2013 Armaturer vid garage, kiillare,
Passagesystem tvittstuga 2014 vind och grismatta 2017
Fjarrvédrme 2014 Markarbeten och omplantering av

viéxtlighet i anslutning till trapphus

och fasad 2017
Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland AB Ekonomisk férvaltning
HSB Sédermanland AB Fastighetsskotsel
HSB Sodermanland AB Lokalvérd
Trans energi Elavtal, elférbrukningt
Eskilstua Energi & Miljé Fjdrrvirme, elnit, vatten, renhdllning
Bredbandsbolaget samt Com Hem Bredband, tv och IP telefoni
Lénsforsdkringar Fastighetsforsikringar
Snérdjning Elfast

Som vicevird har Lasse Nordvall och Sulo Niva fungerat
S5
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts under mars méanad 2019 av styrelsen. Harvid har konstaterats att
inga visentliga brister fdrekommer.

Underhall

Foreningens 10-riga underhallsplan, som revideras varje host, upprittades ursprungligen 2006
och omarbetades under hosten 2015. Nu géllande underhéllsplan faststilldes vid styrelseméte
under hdsten 2015. Planen ligger till grund for féreningsstimmans beslut om fondering eller
ianspréktagande av fondmedel.

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utging var medlemsantalet 99
varav 75 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av fSreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 669 kr/m2 bostadsrittsldgenhetsyta.
Arsavgifterna hojdes senast den 1/1 2018 med 1%.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostéder, tkr 3214 3214 3168 3111 2949
Arets resultat, tkr 697 665 592 1071 937
Balansomslutning, tkr 26 748 26 771 27028 24078 20498
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 669 669 659 652 618
Driftskostnad, kr/kvm 293 307 320 310 312
Rénta, kr/kvm 49 46 47 42

Lén, kr/kvm 3286 3401 3515 3436 2911
Fond for yttre underhall, tkr 3482 2 861 2476 2076 1676
Soliditet (%) 35 32 29 27

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

a—
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 2018
Ianspriktagande av
fond for yttre underhall
2018

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 2019
Ianspriktagande av
fond for yttre underhall
2019

Arets resultat

Belopp vid drets
utgéng

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser
484 390

484 390

Upplitelse- Fond yttre
avgift underhall

716 040 2 861263
400 000

-72 624

400 000

-106 298

716 040 3'482 341

Till féreningsstdmmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Balanserat Arets

resultat
664 694

resultat
3851324

664 694 -664 694
-400 000
72 624

-400 000

106 298
696 534

3 894 940 696 534

3 894 940
696 534
4591 474

4 591474
4591 474

Totalt

8577 7111

0
696 534

9274 245

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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H38 - diir mbfigheterna bor

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2019-01-01
-2019-12-31

3613484
0
3613 484

-1483 584
-195 012
-106 298
-130 032
=760 041

-2 674 967

938 517

6242

-248 225

-241 983

696 534

696 534

2018-01-01
-2018-12-31

3601276
4921
3606 197

-1 556 539
-179 562
-72 624
-147 268
-758 069
-2 714 062

892 135

3975

-231 416

-227 441

664 694

664 694
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

2019-12-31

24 152 695
24152 695

670

670

24 153 365

2416

12 478

2 504 664
74716
2594274

0
0
2594274

26 747 639

2018-12-31

24814118
24814118

670

670

24814 788

0

18 305
1863612
62 682

1 944 599

11 227
11 227
1 955 826

26 770 614
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Q HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

Org.nr 718000-2557

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 484 390 484 390

Upplatelseavgifter 716 040 716 040

Fond for yttre underhall 3482 341 2 861 263

Summa bundet eget kapital 4 682 771 4 061 693

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 894 940 3851324

Arets resultat 696 534 664 694

Summa fritt eget kapital 4591 474 4516 018

Summa eget kapital 9274 245 8577 711

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 3 003 383 5179395

Summa langfristiga skulder 3 003 383 5179 395

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 14 13 654 329 12 057 993

Leverant6rsskulder 132 176 82 905

Ovriga skulder 15 343 160 417 595

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 340 347 455015

Summa kortfristiga skulder 14 470 012 13 013 508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 747 639 26 770 614

V
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med foregiende ar.

Anlidggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedSms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomf{drts med utgingspunkt i vigledningen f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda fSrutséttningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella utfSrda tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvnt direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har bedémts vara 65 &r. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,02 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintéikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas fr kapitalintikter som 4r hénforliga till foreningens

fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 860 022 kronor.
a——\
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 3213876 3214380
Hyror 422 383 413 321
Hyresbortfall -40 672 -34 134
Ovriga intéikter 17 898 7709
Summa nettoomsiittning 3613 485 3601276
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga ersittningar och intékter 0 4921
Summa dvriga rorelseintikter 0 4921
Not 4 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 2123 4449
Lopande underhall 84 568 106 372
Elavgifter 98 915 103 038
Uppvérmningsavgifter 464 689 476 032
Vatten och avlopp 174 355 172 144
Sophémtning 129 012 122 026
Ovrig renhéllning 0 280
Forsdkringar 26 999 26 159
Kabel-TV/bredband 79 915 90 921
Fastighetsskétsel 301 787 350 844
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 131 545 125718
Ovriga kostnader 9250 0
Kundbonus -19 573 -21 444
Summa driftskostnader 1 483 585 1556 539
&5
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Revisionsarvoden 9738 8900
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal 125292 111272
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 6 250 9672
Ovriga forvaltningskostnader 1500 0
Konsultarvoden 6219 0
Medlemsavgift HSB 22 750 22 750
Méteskostnader 3667 5610
Overlatelseavgift 6 926 5671
Pantf6rskrivningsavgift 2325 3612
Kreditupplysning 810 1080
Kontorsmaterial och trycksaker 3155 2729
Telefon 3842 8266
Mobiltelefon 1655 0
Datakommunikation 629 0
Inkassokostnader 254 0
Summa dvriga externa kostnader 195 012 179 562
Not 6 Underhall enligt plan
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Underhaéll enligt plan 106 298 72 624
Summa underhall enligt plan 106 298 72 624
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Loner extra erséttningar 9000 8300
Arvode styrelse 56 717 64 355
Arvode vicevird 32 000 32 000
Arvode foreningsvald revisor 2300 2300
Ovriga arvoden 0 1190
Sociala avgifter 24 215 27923
Ovriga personalkostnader 5 800 11 200
Summa personalkostnader och arvoden 130 032 147 268

Foreningen har ingen anstilld personal.
Q/\
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

HE ~dlie mbfiighetorna bor Org.nr 718000-2557

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2083.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1964,

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 32540135 32540135
Ingdende anskaffningsvirde mark 524 000 524 000
Ingéende vérde markanldggningar 5005 180 5005 180
Arets investeringar 98 619 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 38167 934 38 069 315
Ingéende avskrivningar -13 255 197 -12497 128
Arets avskrivningar -760 041 -758 069
Utgidende ackumulerade avskrivningar -14 015 238 -13 255197
Utgaende redovisat viirde 24152 696 24814118
Taxeringsvérde byggnad - bostéider 30 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1243 000 1 382 000
Taxeringsvérde mark - bostider 13 000 000 10 600 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1 584 000 1296 000
Totalt taxeringsviirde 45827 000 39278 000
Fastighetsbeteckning: Hérolden 8
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 670 kronor, foregéende &r 670 kronor.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 74715 62 682
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 74 715 62 682

&
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar SBAB
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,76
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 1,30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Naésta drs amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-02-17
2021-03-01
2021-09-30
2020-01-30

HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna

Org.nr 718000-2557

2019-12-31

Léanebelopp
2019-12-31

11478 317
484 395

2 805 000
1 890 000
16 657 712

- 13074 653
-579 676

3 003 383

2018-12-31

11227
11227

Linebelopp
2018-12-31

11 731 981
710 407

2 865 000
1930 000
17 237 388

- 11 541 733
- 516 260

5179 395

Léan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till -1673 039
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till 14 404 997
Not 13 Stiillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 386 800 18 386 800
Summa stillda siikerheter 18 386 800 18 386 800

4—\
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n#sta rs beriknade
amortering, samt 1an med slutfSrfallodag inom ett ar) 13 654 329 12 057 993
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 654 329 12 057 993
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Redovisningskonto f6r moms 38737 37711
Personalens kallskatt 30 005 32084
Lagstadgade sociala avgifter 24 216 27729
Medlemmars reparationsfond/inre fond 250 202 320071
Summa 6vriga kortfristiga skulder 343 160 417 595
Specifikation av foriindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingang 320 071 336 336
Uttag under &ret -69 869 -16 265
Utgdende virde 250202 320071
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HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
Org.nr 718000-2557

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 24 287 21155
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 127914 176 775
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 185 647 257 085
Avtalsplacerade betalningar 2 499 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 340 347 455015

Eskilstuna den é / ‘7/ 2020
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Margita Kaiser ¢~ Linus Linder
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Arto Virkkula Leif Andersson
[ tom stz

Kirsten Flennerbotn

Vér revisionsberittelse har limnats den Z< /Y 2020

/) g e

Geerth Gustavsson Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfrening Sveaborg i Eskilstuna, org.nr. 718000-2557

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela

Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sveaborg
i Eskilstuna for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift il Bmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en frening inte iangre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.
Q/\



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrttsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sveaborg i Eskilstuna
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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