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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Svalan 30, 718000-1112 far hérmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Foéreningens adress ar BRF Svalan 30, Intagsgatan 18 A+B+C, 633 50 Eskilstuna.

Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta &r 1,926 m2
Byggnadsar 1944

Markytan &r 2,407 m2 och &gs av féreningen

Féreningens fastighet
Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt

8 Igh om 1 rum och kokv, 218,0 m2
18 Igh om 1 rum och kék, 684,0 m2
17 Igh om 2 rum och kék, 943,0 m2

11gh om 3 rum och kék, 81,0 m2

Foreningen &ger tjugotvé (22) p-platser, samtliga uthyrda till féreningens medlemmar, ingen externt
uthyrd.

Férsdkringsvillkor
Fastigheten &r fullvérdesforsakrad genom Proinova Férsakringsmaklare. Fdrsakringen géller
aven ohyra

Styrelse, firmatecknare och revisorer
Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammansattning:

Jonny Vilmen ordférande
Stefan Sylvester ledamot
André Pettersson ledamot
Per Wetterstrand ledamot
Josephina Aberg suppleant

Foreningen har tecknats av tva ordinarie ledaméter i styrelsen i férening.

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:

Alexander Larsson, Grant Thornton

Den foreningsvald revisor har pga sjukdom ej kunnat fullfélja sitt uppdrag 2020 och har avbdjt vidare
uppdrag.

Valberedningen
Terhi Nar

Ersattning till styrelsen
Arvoden till styrelsen har utgatt med 61,500 kr

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsdgarna Mittnord AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen
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Fond yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséttning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall f6r ar 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stimman under ar 2021.
Avsattning till yttre fonden sker med 0,3% av taxeringsvardet. Ingen avsattning till inre fond.

Féreningens planerade underhall

2021

Isolering av ravind

Uppdatering av stadgar

Ventilationséversyn, utredning, atgérdsférslag.

Féreningsfragor
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 6 protokollférda sammantraden. Ordinarie féreningsstamma
avseende férgaende rékenskapsar hélls den 31 maj 2020.

Foreningen beskattas som en dkta férening

Medlemsantal och 6verlatelser
Antal bostadsratter uppgar till 44 st. Tio (10) lagenheter har éverlatits genom férséljning under aret.

Fastighetsforvaltning
Gimla Bygg o Férvaltning AB har anlitas som fastighetsférvaltare

Underhall under aret 2020

Ny avvéxling av dagvatten samt drénering, lagning/putsning av yttre trapphus baksida
Malning av 3 trapphus interiért

Ny inkommande elanslutning fér huset inklusive férdelningsdosa

Ny bank (Nordea) med férbattrade Ianevillkor och amortering

Allmént

Finansiering

Nordea, 3979 8 2 52349, rta 1,17%, 3.823.500, amorteras

Rekarne Sparbank, 655 331 498-7, rta 1,22%, 1.823.000,00, amorteringsfritt (Ianet flyttas till Nordea
2021)
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1335 1280 1191 1144
Resultat efter finansiella poster (tkr) -133 109 -186 222
Soliditet, % -205 -179 -188 -194
Eget kapital (tkr) -4 006 -3 874 -3 983 -3797
Taxeringsvarde (tkr) 15214 15214 11210 11210
-Varav byggnad (tkr) 10 400 10 400 7 600 7 600
Arsavgift/kvm byggnadsyta 664 637 601 577
Bankskuld/kvm byggnadsyta 2932 2982 3048 2 863
Bankskuld/kvm markyta 2 346 2 386 2439 2 291
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 50 51 52 49
Avséttn underh.fond/kvm byggnadsyta 24 24 17 17
Avsattning fond yttre underhall (tkr) 46 46 34 34
Saldo fond yttre underhall (tkr) 113 67 34 63
Avskrivning/kvm byggnadsyta 28 32 26 24
Forséljningspris/lkvm byggnadsyta 18 354 18 353 17 195 13910
Kassalikviditet % 211 302 354 263
Foéréndringar i eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanseradt
insatser underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 436 447 67 260 -4 486 334 109 071
Omféring fg ars resultat 109 071 -109 071
Avsattning yttre fond 45 642 -45 642
Arets resultat -132 701
Vid arets slut 436 447 112 902 -4 422 905 -132 701
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Stémman har att ta stallning till féljande:
Balanserat resultat -4 422 905
Arets resultat -132 701
Till stdmmans férfogande -4 555 606
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsaéttning till fond for yttre underhall -45 642
Resultat att balansera i ny rékning -4 601 248
Vad betréffar féreningens resultat och stélining i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat och

balansrékning med tillhérande noter.

P T
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1335043 1279627

Summa roérelseintékter, lagerférandring m.m. 1335043 1279 627

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 199703 -906 235

Personalkostnader 4 -101 550 -100 194

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -54 374 -61 908

Summa rorelsekostnader -1 355 627 -1 068 337

Rorelseresultat -20 584 211 290

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1380 480

Réntekostnader och liknande resultatposter -113 497 -102 699

Summa finansiella poster -112 117 -102 219

Resultat efter finansiella poster -132 701 109 071

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -132 701 109 071

Skatter

Arets resultat -132 701 109 071
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 1171532 1209 213
Inventarier, verktyg och installationer 6 37770 54 463
Summa materiella anlaggningstillgangar 1209 302 1263 676
Summa anléggningstillgangar 1209 302 1263 676
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5734 200
Ovriga fordringar 49 726 21880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 540 61754
Summa kortfristiga fordringar 129 000 83 834
Kassa och bank
Kassa och bank 614 202 813 126
Summa kassa och bank 614 202 813 126
Summa omsittningstillgangar 743 202 896 960
SUMMA TILLGANGAR 1952 504 2160 636
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsamort-/

grundavgifter 436 447 436 447
Fond yttre underhall 112 902 67 260
Summa bundet eget kapital 549 349 503 707
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 422 905 -4 486 334
Arets resultat -132 701 109 071
Summa fritt eget kapital -4 555 606 -4 377 263
Summa eget kapital -4 006 257 -3 873 556
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 5608 268 5614 375
Summa langfristiga skulder 5608 268 5614 375
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 38 232 128 500
Leverantdrsskulder 101 249 84 388
Ovriga skulder 37 283 27723
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 173 729 179 206
Summa kortfristiga skulder 350 493 419 817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1952 504 2 160 636
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Matriella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minska med avskrivningar.

Utgifter for férbattringar av tillgangars prestanda, utéver urspunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skriva av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
-Miljéstation 25
-Ombyggnationer 30
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Intékternas fordelning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Intékter per vasentligt intéktsslag
Arsavgifter 1189 401 1137 216
P-platser/garage 43 560 36 420
Kabel-TV 90 300 90 300
Kabel-TV int fr férg ar - 1800
Overlatelse-/ andrahandsuthyrnings-avgift 11 800 13 900
Summa 1335061 1279 636

Cs.
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Not 3 Kostnadernas férdelning
2020-01-01- 2019-01-01-
Fastighetskostnader 2020-12-31 2019-12-31
Lépande underhall 402 758 148 560
Fastighetsel 35 880 25512
Uppvarmning 179 587 188 510
Vatten och avlopp 99 747 90 362
Renhallning 86 273 77 311
Stédning/fastighetsskotsel 96 920 111 671
Kabeltv 91 229 91 060
Fastighetsavgift 45 642 45 642
Férbrukningsinventarie 18 806
Férsékringspremie 38 948 30 093
1095 790 808 721
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor och &vrigt 11 456 12 923
Redovisningstjanster 59 406 57 129
Medlems- och féreningsavgifter 7 503 6 523
Revisionsarvode 15120 20939
Konsultarvoden 10 428
103 913 97 514
Summa 1199 703 906 235
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Loner 16 500 13 500
Arvoden 61 500 60 000
Summa 78 000 73 500
Sociala kostnader 23 550 23 092
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Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1389 085 1389 085
1389 085 1389 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -179 872 -142 191
-Arets avskrivning enligt plan -37 681 -37 681
-217 553 -179 872
Redovisat varde vid arets slut 1171532 1209 213
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 240 580 240 580
240 580 240580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -186 117 -161 890
-Arets avskrivning enligt plan -16 693 -24 227
-202 810 -186 117
Redovisat varde vid arets slut 37770 54 463
Not 7 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare an
fem &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 5455 340 5100 375
Totalt 5455 340 5100 375
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 152 928 514 000
Totalt 152 928 514 000

Oa-,
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Not 8 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

Underskrifter

Eskilstgha 2021-06- 0/
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2019-12-31

5968 000

Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Svalan 30
Org.nr. 718000-1112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Svalan 30 for ar
2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
siadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér BREF Svalan 30 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana étgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna den 1 juni 2021
Grant Thornton Sweden AB

CAdl

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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