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' STADGAR

fo¢ Bostadsrdttsforeningen. . .. oYalan 22 .
Firma och indamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen ......

...avalan 22

.............................

Foreningea har till Zndamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostader och andra ligenbeter till nyttjande
utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i foreningen
pa grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Med-
lem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshava-
re.

Medlemskap

§2 , ;
Intride i foreningen kan beviljas dels person som er-
hiller bostadsritt genom upplitelse av féreningen el-

ler som Gvertar bostadsritt i féreningens hus, dels
person som forhyr lagenhet i foreningens hus.

Bostadsritt upplites skriftligen. Bostadsrittshavare
erhdller ett bostadsrittsbevis som skall innehéila upp-
gift om grundavgiften och i férekommande fall uppla-
telseavgiften for bostadsritten, dndamél med uppiat-
elsen samt ligenhetens beteckning och rumsantal.

§2

Friagan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen.
Om &verging av bostadsritt stadgasi § § 5~ 8 nedan.

Avgifter
§4

Grundavgift, upplitelseavgift och drsavgift faststilles
av styrelsen. '

Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
Andring av grundavgift och uppliteiseavgiit skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman. irsavgif-
ten avvigs si att den i forhallande till den for lgenhe-
ten gillande bostadsytan kommer att motsvara vad
som loper pad ligenheten av fOreningens kostnader
samt dess avsattning till fonder.

Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan.

Overgang av bostadsriitt
§5

Baostadsrattshavare som overlitit sin bostadsritt skall
till bostadsrittsfGreningen inldmna skriftlig anmalan
harom samt bifoga kopia av dverldteisehandlingen.

§6

Har bostadsratt Svergatt tiil ny innehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han ir eiler antas uil
mediem i féreningen.
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Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ir
forflutit frAn dddsfallet, fir foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex médnader visa att bostadsritten
ingitt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bo-
stadsrattshavarens dod eller att nigon, som ej far vag-
ras intrade i féreningen, férvarvat bostadsritten och
skt medlemsskap. Iakttas inte tid som angivits i an-
maningen, fir foreningen salja bostadsritten pa of-
fentlig auktion for dodsboets rikning.

§7

Den till vilken bostadsratt Gvergatt far inte végras in-
tride i foreningen om féreningen skiligen kan ndjas

. med honom som bostadsrittshavarc.

Har bostadsritt Svergitt dll bostadsriitshavarens
make farintriide i {6reningen icke vagras maken., Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bo-
stadsritt till bostadslagenhet Svergart till bostadsratts-
havare nirstiende som varaktigt sammanbodde med
honom.

Ifriga om andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller med varandra varak-
tigt sammanboende nérstdende.

§8

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande for-
vérv inte antagits till medlem, fir féreningen anmana
innehavaren att inom sex méanader visa att nigon, som
inte.fir vagras intride i féreningen, forvirvat bostads-
riatten och sokt medlemskap. Iakttas inte tid som an-
getts i antnaningen, fir foreningen silja bostadsratten
pé offentlig auktion for innehavarens rikning. -

Avsigelse av bostadsritt
§9

Bostadsrattshavare kan sedan tva 4r forflutit frén det
bostadsritten upplits avsdga sig bostadsratten och
dirigenom bli fri frin sina forplikteiser som bostads-
rittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avsa-
gelse, dvergir bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader
frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte, som
angivits i denna.

Bostadsrittshavares rattigheter och skyldigheter
§10

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla ligenheten med tillhorande dvriga utrym-
men i gott skick. Till lagenhetens inre riknas: rum-
mens vaggar, golv och tak; inredning i kék. badrum
och i dvriga utrymmen i ligenheter; glas och bdgar i
ligenhetens ytter- och innerfonster samt lagenhetens
ytter- och innerddrrar. .




Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte
heller f&r annat underhall in malning av radiatorer
och vattenarmaturer eller av de stamledningar for av-
lopp, varme och gas, elektricitet, ventilation och vat-
ten som foreningen forsett [agenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskador endast om skadan
uppkommit genom hans villande eller genom vards-
18shet eller forsummelse av ndgon som hér till hans
hushall eller gastar honom eller av annan som han in-
rymt i ligenheten eller som dar utfor arbete foér hans
rikning. Ifrdga om brandskador som bostadsrittsha-
varen sjilv villat giller vad som sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iakttaga.

‘Tredje stycket forsta punkfcn ager motsvarande till-

lampning om ohyra férekommer i lagenheten.
§ 11

Bostadsratishavaren fir, sedan ligenheten tilltritts,
foreta forandringar i [igenheten. Avsevird forand-
ring far dock foretas endast efter anmalan till styrel-
sen och under forutsittning att den inte medfSr men
for foredingen eller annan medlem.

§12

Bostadsrattshavaren ir skyldig att vid lagenhetens be-
gagnande iaktta allt som fordras for att bevara sund-
het. ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsforeskrifter foreningen utfirdar i
dverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver
att ailt vad som silunda ligger honom sjalv jakttas
iven av dem for vilka han svarar enligt § 10 tredje
stycket.

Gods som veterligt ir eller med skil kan misstankas
vara behiftat med ohyra fir icke inforas i ligenheten.

§13

Bostadsrittsfdreningen har raty att erhilla tilltrade till
ligenheten nir det behGvs for att utdva nddig tillsyn
eller utfora arbete som erfordras.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda fbr-
cningen tilltrade till ligenheten ndr foreningen enligt
foregaende stycket har riu tll dert, kan tingsritten
fdrordna om handrickning.

§14

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke
i andra hand uppldta ligenheten i dess helhet till an-
nan in medlem sivida denne av styrelsen skiligen kan
tagas for god utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsrattslagen.

§ 15

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§ 16

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
annat andamal iin det avsedda. Foreningen fir dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevard bety-
delse for foreningen eller annan mediem.

§ 17

Betalar bostadsritthavaren inte i rétt tid grundavgift
och/eller upplitelseavgift som forfaller till betaining
innan lagenheten fir tilltradas och sker inte rattelse
inom en manad frin anmaningen, far fdreningen hava
upplétesieavtalet. p

Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilliratts
med styrelsens medgivande.

Hives avtalet, har foreningen rétt till ersattning for
skada. :

§18

Nyttjanderitten till lagenheten som innehas med bo-
stadsritt och som tilltritts ar forverkad och for-
eningen siledes beréttigad att uppsiga bostadsratts-
havaren till avilyttning; '

1 om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av
grundavgift och/eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frin det att foreningen efter férfallodagen
anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldig-
het eller om bostadsrittshavaren drjer med betal-
ning av Arsavgift utdver tva vardagar efter f2rfallc-
dagen; .

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand;

3 om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16;

4 om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ligen-
heten upplatits i andra hand, genom vérdsioshet dr
villande till att ohyra férekommer i ligenheten el-
ler om bostadsritishavaren genom underiitenhet
att utan oskiligt drojsmil underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ligenheten bidrar tili att
ohyra sprids i fastigheten;

5 om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om
bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenhe-
ten upplétits i andra hand, 3sidosatternigot av vad
som enligt § 12 skall iakttags vid lagenhetens be-
gagnande eller brister i den tillyn som enligt
namnda paragraf iligger bostadsrattshavare;

6 om i strid med § 13 tilltrade till lagenheten vagras
ach bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavaren asidositter annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten full-
gores.

8 om lagenheten helt eller till visentlig del nyttjas for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het vilken utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del
ingdr i brottsligt férfarande.

Nyttjanderitten ir inte fdrverkad om det som lig-
ger bostadsriittshavaren till last r av ringa betydel-
ge:

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 fir endast ske om bo-
stadsrittshavaren underliter att pd tillsigelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen rdnt till erséttning for skada.




§19

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande
som avses i § 18 i forsta stycket 1 - 3 eller 5 - 7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsigning, kan bostadsrattshavaren ° inte direfter
skiljas frin lagenheten pa den grunden. Detsamma
giller om féreningen inte uppsagt bostadsrittshava-
ren till avflyttning inom tre manader frin det for-
eningen fick kiinnedom om forhallandet som avsesi §

18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi minader .

frin det den erhéll vetskap om forhillande som avses i
nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta
rattelse.

§ 20

Ar nyttjanderitten enligt § 18 forsta stycket 1 forver-
kad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
och har féreningen med anledning dirav uppsagt bo-
stadsrittshavaren till avflyttning, fir inte denne pé
grund av dréjsmélet skiljas frin ligenheten, om avgif-
ten betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningen.
I avvaktan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha full-
gjort vad som silunda fordras for att itervinna nytt-
janderdtten far beslut om vrikning inte meddelas

. f&rran 14 vardagar forflust frin uppsdgningen.

s21 -

Uppsiages bostadrittshavaren till avflyttning av orsak
som anges i § 18 forsta stycket 1, 4 — 6 eller 8, &r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §
20. Uppsiges bostadsrittshavaren av annani § 18 an-
given orsak, fir han bo kyar till den vardag som intraf-
far nirmast efter tre manader frdn uppsigningen, om
inte ritten provar skiligt dligga honom att avilytta ti-
digare.

§ 22

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn Idgenheten
till f6ljd av uppsagning i fall som avsesi § 18, skatl for-
eningen silja bostadsritten pd offentlig auktion sa
smart det kan ske, om ej féreningen och bostadsritts-
havaren kommer dverens om annat. Forsiljningen far
dock ansta till dess brist fér vars avhjilpande bostads-
rattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir for-
eningen uppbira si mycket som behdévs for att ticka
féreningens fordram hos bostadsrittshavaren. Vad
som aterstar tillfaller denne.

Har fSreningen underrittats om pantsittning av en
bostadsritt, skall foreningen. om bostadsrittshava-
rens obetalda avgifter till féreningen dverstiger en
mdnadsavgift och bostadsrittshavaren drdjer med be-
talningen mer an tva veckor fran férfallodagen. utan
drdjsmdl underriitta panthavaren dirom. Forsummas
det, har féreningen vid forsdljningen enligt forsta
stycket foretride till betalningen fére panthavaren en-
dast ifriga om beiopp skulle ha betalats innan under-
rittelse skulle ha skett.

Styrelse och revisorer
§23

Styrelsen bestar av ligst 3 och hégst 5 ledaméter med
ligst 1 och hogst 3 suppleanter. Till styrelseledamot
kan forutom medlem viljas dven make till medlem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med med-
lemmen. :

Styrelseledamdter och suppleanter viljs pa ordinarie
stimma for ett ar.

Om fastigheten finansieras med statligt bostadsian
krivs att en ordinarie ledamot och en suppleant utses
av kommunen. Medlemskap i féreningen erfordras ej

-fér dessa. Kommunen kan istillet utse rapportér.

§24
Styrelsen har sitt site i ..ESKLIStUR  Spyrelsen
konstituerar sig sjalv.

Fdreningen tecknas fOrutom av styrelsen av tvaav

~ styrelsen utsedda personer till firmatecknare, tva i

forening varav minst tva av de utsedda skall vara sty-
relseledamoter. Styrelsen ar beslutsfér nar de vid
sammantridet narvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet styrelseledaméter. Som styreisens beslut
giller den mening om vilken de flesta réstande fore-
nar sig och vid lika réstetal den mening som bitrddes
av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhal-
lighet nir for beslutférhet minsta antalet ledamdter ar
narvarande. -

§25
Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1. januari -
.31 .december- - - -« .- Fore . .tf?e.Q‘:'-.‘??.l ........

ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlimna f6rvaltningsberittelse, resultatrakning samt
balansrakning.

§26

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmateck-
nare fir besluta om-inteckning eller annan inskrivning
i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§27

Styreisen skall varje 4r besiktiga och inventera for-
eningens egendom och tillgingar samt dirdver avge
redogorelse i arsredovisningen.

§ 28

Bostadsrattsforeningen skall ha tva revisorer och tva
revisorssuppleanter.

Revisorer och suppleanter viljs frin tiden fran ordi-
narie féreningsstimma ena iret intill dess ordinarie
foreningsstdmma hallits under andra rikenskapsiret
efter valet.

Om fastigheten finansieras med statligt bostadslin
skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§ 29

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den
...... 20..mars

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
stimma Gver av revisorn gjorda anmirkningar. Sty-
relsens redovisningshandlingar. revisionsberittelsen
och styreisens férklaring Gver av revisorn gjorda an-
mirkningar skall hillas tillgingliga fér medlemmarna.
minst en vecka fore den foreningsstimma pé vilken de
skall férekomma till behandling.




Foreningsstimma
§ 30

Ordinarie = fSreningsstimma hills
.apr.il... minads utging.

§ 31

Extra stimma hilles di styrelsen eller revisorn finner
skal dirtill eller d& minst 1/10 av samtliga réstberitti-
gade skriftligen begért det hos styrelsen med ang-
ivande av drende, som dnskas behandlat.

§32

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordi-
narie foreningsstimma, skall skriftligen anmala dren-
det till styrelsen senast ...30.. dagar fore stimman.

§ 33
P4 ordinarie stimma skall fSrekomma:
1 val av ordfdrande och sekreterare vid stimman

acligen fre

‘2 forteckning Gver hérvaranclc mcd!emmar samt
faststillande av rdstlangd

val av tvd justeringsman

frdga om kallelse behérigen skett
foredragning av arsredovisning fran styrelsen
féredragning av berittelse fran revisorerna
faststillande av resultat- o¢h. balansrakning
friga om ansvarsfrihet £or styrelsen

O 0 -t op W

beslut med anledning av fSreningens vinst eiler for-
lust ;

. 10 friga om arvoden till styrelsen och revisorerna
11 val av styre!séiedamc“:tcr och suppleanter

12 val av revisorer och suppleanter

13 Gvriga drenden

P4 extra foreningsstamma skall utdver drenden enligt
punkterna 1 ~ 4 ovan endast férekomma de arenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kall-
elsen till st3mman. '

§34

Kallelse till stamman skall innehalla uppgift om fdre-
kommande arenden och utfirdas genom anslag pa

Forestiende stadgar har antagits vid sammantrade fér
bildande av Bostadsrittsféreningen
Svalan 22
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limplig plats inom freningens fastighet, senast tva
veckor fére extra stdimma. Andra meddelanden till
medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats
inom foreningens fastighet, eller genom brev.

§ 35

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Inne-
har flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rést. Rostberdttigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud endast
genom annan medlem, dkta make eller genom med
medlemmen varaktigt sammanboende narstiende.
Ombud fir bara fortrada en medlem.

Avsiittning till fonder ~
§ 36 _

Skall bildas.

Fond f8r inre underhall,
Fond for yttre uriderhill,
Dispositionsfond,

Till vardera av fonderna fér. inre och yttre underhiil
skall avsattas ett belopp motsvarande minst
0,3 procent av anskaffningskostnaden for férening-
ens hus.

Storleken av pa bostadsrittsiigenhet beldpande del
av inre fonden skall bestdmmas i férhallande till an-

‘delstalet fr bostadsrittsligenheten. -

Det Sverskott som kan uppstd pa féreningens verk-
samhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Ovrigt

©§37

Tvister mellan féreningen och styrelsen eller styrelse-

ledamot eller féreningsmediem skall hinskjutas till.
avgdrande av skiljeman enligt lagen om skiljemén i de
fall de ej avse forverkande av nyttjanderitt.

§ 38
Vid féreningens upplésning skall eventuella Gverskott

som uppkommit tillfalla medlemnarna i forhallande
till grundavgifterna.

§ 39

I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrattsla-
gen.




