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Styrelsen for Brf Stranddngen 3 fir

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 1l 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-02-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-02-02

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Arets resultat dr ndgot bittre #n foregdende ar.Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregiende ar frimst
beroende pa underhallskostnader pa ca 371 tkr och kostnader for vattenskador pa ca 413 tkr. Dock har man fatt
ersittning for dessa vattenskador med 400 tkr.

Foreningen har under aret sénkt sina réntekostnader med ca 50 tkr.

Arets resultat #r ndgot bittre 4n budgeterat resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 497 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -113 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Racketen 45 i Nykopings kommun. I fastigheten finns 28 lagenheter. Byggnaderna ar

uppforda 2013.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Foéreningen har under éret sélt ca 98 kvm av freningens mark for totalt 25 000 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 19
4 rum och kok 9
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Antal p-platser 28

Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

2557 m?

30 474 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 444 tkr och planerat underhall for 371 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Foreningen har under aret i upprittat en langsiktig underhallsplan i samarbete med Riksbyggen.

Fér de ndrmaste 10 aren uppgér foreningens underhallskostnader till 893 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig

kostnad pa 89 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 281 tkr (110 kr/m2,).

Foéreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill

Beskrivning

Belopp

Installationer - ventilation

Huskropp utvindigt — mélning

Markytor

61810
286 719
22 875
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sune Hilmersson Ordf6rande 2021
Reino Dahl Sekreterare 2021
Inger Persson Wickbom Kassor 2020
Ing-Britt Sannel Ledamot 2020
Ibrahim Saslcin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Wagenius Suppleant 2020
Margita Frost Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Erik Bergman Fortroendevald revisor 2020
Revisorsuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kurt Nikander 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Nikander 2020
Sune Bjurling 2020

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening eller av
en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med anna av styrelsen dértill utsedd person.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 44 personer.

Foreningen hojde avgiften med 2% 2019-04-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 3,0 %

fran och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 553 ke/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 1515 1493
Resultat efter finansiella poster -610 -636

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -394 -216
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 110 30
Balansomslutning 70 652 71438
Soliditet % 74 74
Likviditet % 29 79
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 545
Driftkostnader, kr/m? 659 294
Driftkostnader exk!l underhall, kr/m? 514 294
Rénta, kr/m? 117 134
Underhéllsfond, kr/m? 55 90
Lan, kr/m? 6973 7011

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhilis- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 49861500 3667000 230 130 -16 802 -636 165

Disposition enl. drsstimmobesiut 636 165 636 165

Reservering underhalisfond 281 000 281 000

Iansprdktagande av

underhéllsfond -371 405 371 405

Arets resultat -609 668

Vid drets slut 49 861 500 3667 000 139725 -562 562 -609 668
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -652 967
Arets resultat -609 668
Arets fondavsittning enligt stadgarna -281 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 371 405
Summa -1172 230

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1172230

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1514 964 1492 848
Ovriga rorelseintakter Not 3 409 510 13 198
Summa rorelseintikter 1924 474 1 506 046
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1685318 -751 904
Ovriga externa kostnader Not 5 -24 679 -532 664
Personalkostnader Not 6 -29 087 -17 255
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgédngar Not 7 -497 093 -497 349
Summa rorelsekostnader -2236 177 -1799 172
Rorelseresultat -311 703 -293 126
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -297 965 -343 039
Summa finansiella poster -297 965 -343 039
Resultat efter finansiella poster -609 668 -636 165
Arets resultat -609 668 -636 165
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 70 530 617 71 052 710
Summa materiella anliiggningstillgangar 70 530 617 71 052 710
Summa anliggningstillgangar 70 530 617 71 052 710
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 12 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 46 587 44 701
Summa kortfristiga fordringar 46 599 44 713
Kassa och bank
Kassa och bank 75272 340 732
Summa kassa och bank 75272 340 732
Summa omsittningstillgangar 121 871 385 445
Summa tillgdngar 70 652 488 71 438 155
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 528 500 53 528 500

Fond for yttre underhall 139 726 230 130

Summa bundet eget kapital 53 668 226 53 758 630

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -562 563 -16 802

Arets resultat -609 668 -636 165

Summa fritt eget kapital -1172 230 -652 967

Summa eget kapital 52 495 995 53 105 663
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 17731978 17 846 220

Summa langfristiga skulder 17731 978 17 846 220

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 97 656 81070

Leverantorsskulder 28 452 89314

Ovriga skulder 0 6 460

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 298 406 309 427

Summa kortfristiga skulder 424 514 486 272

Summa eget kapital och skulder 70 652 488 71 438 155
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 2133
Markanléggning - Altaner Linjér 2021

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1414 464 1394 448
Hyror, p-platser 100 500 100 200
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser 0 -1 800
Summa nettoomsiéttning 1514 964 1492 848

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- och Sverlatelseavgifter 7639 13 198
Ovriga rorelseintikter (vidarefakturering) 1863 0
Forsikringserséttningar 400 008 0
Summa &vriga rorelseintikter 409 510 13198

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -371 405 0
Reparationer* -444 457 -54 885
Samfillighetsavgifter -16 943 -16 327
Forsékringspremier -12 680 -11 665
Kabel- och digital-TV -15900 -16 800
Serviceavtal** -38 750 -60 475
Obligatoriska besiktningar** -85478 -4 079
Sné- och halkbekémpning -52 350 -37 022
Forbrukningsinventarier -25276 -3278
Vatten -90 632 -95 722
Fastighetsel -77 376 -86 167
Uppvirmning -216 298 -243 375
Sophantering och atervinning -21 796 -14 639
Férvaltningsarvode drift -215978 -107 470
Summa driftkostnader -1 685 318 ~751 904

*413 thr av foreningens reparationskostnader avser kostnader for vattenskador.

**Kostnad for serviceavtal pa foreningens hissar dr flyttad fran Serviceavtal till Obligatoriska besikningar.
Under Obligatoriska besikiningar ligger civen hissbesiktning, den Obligatoriska ventilationskontollen (OVK) och 5-drs

garantibesiktningen.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1438 -9174
Ovriga forvaltningskostnader -6 869 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -8 569 -10 922
Kontorsmateriel -685 0
Kopta tjiinster -1783 0
Konsultarvoden 0 -117 105
Bankkostnader -1 646 0
Ovriga externa kostnader -3 690 21 875
Ovrigt — fel i 2017 ars bokslut 0 -373 587
Summa ovriga externa kostnader -24 679 -532 664
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -26 000 -17 800
Ovriga personalkostnader - Utbildning -2 500 0
Sociala kostnader -587 545
Summa personalkostnader -29 087 -17 255
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -460 358 -460 363
Avskrivning Markanlédggningar -36 735 -36 986
Summa av- och nedskrivningar av materielia och immateriella -497 093 -497 349
anlaggningstiligangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetsldn -296 307 342 668
Ovriga riintekostnader -1 658 -371
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -297 965 -343 039
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 55 243 000 55243 000
Mark 18 000 000 18 000 000
Markanldggning 150 000 150 000
73 393 000 73 393 000
Avyttringar och utrangeringar
Avyttringar och utrangeringar mark -25 000
-25 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 73 368 000 73 393 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 301 249 -1 840 886
Markanlédggningar -39 041 -2 055
-2 340 290 -1 842 941
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -460 358 -460 363
Arets avskrivning markanliggningar -36 735 -36 986
-497 093 -497 349
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 837 383 -2 340 290
Restvirde enligt plan vid arets slut 70 530 617 71052 710
Varav
Byggnader 52 481 393 52941 751
Mark 17 975 000 18 000 000
Markanldggningar 74 224 110 959
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 30 474 000
varav byggnader 26 000 000
varav mark 4474000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
. 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 8 999 8181
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 588 36 520
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 46 587 44 701
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsldn 17 829 634 17 927 290
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -97 656 -81 070
Langfristig skuld vid arets slut 17 731 978 17 846 220
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,81% 2021-01-30 5648 290,00 32 856,00 561543400
STADSHYPOTEK 1,46% 2021-09-30 6 007 500,00 32 000,00 5975 500,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2023-09-30 6271 500,00 32 800,00 6238 700,00
Summa 17 927 290,00 97 656,00 17 829 634,00

Under ndsta rdkenskapsdr ska foveningen amortera 97 656 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste 5 dren dr ca 488 thr.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 000 5300
Upplupna riintekostnader 49 260 54 893
Upplupna elkostnader 18 123 17 995
Upplupna vattenavgifter 23 171 42 046
Upplupna virmekostnader 27 248 30393
Upplupna kostnader for renhéllning 0 3 847
Upplupna styrelsearvoden 26 000 17 800
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 909 33 081
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 19433 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 120 263 104 072
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 298 406 309 427
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 19714 500 19 714 500

Not Eventuaiférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrdffat.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre @n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda séiikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna,

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underh&ll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som freningen
behdver gora. Reservering utbver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.
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Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett méjligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B Osta d S rattSfO re n | n g e n f:;lZfStranddngen 3 i samarbete med
iksbyggen
Strandangen 3 i Nykoping

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r s i
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rwvn fo7 hela Lintl
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