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STADGAR
fér Bostadsrattsféreningen Smérblomman
Org. Nr.716424 - 0074

§ 1 Firma, andamal och séte

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Smérblomman.

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna.
§ 2 Allméanna bestimmelser om medlemskap

Nir en bostadsritt 6verldtits eller Svergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsriitten och flytta in

i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Frdga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en mdnad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap. Som underlag f6r provning har féreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende stkanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ldgenheten for det
dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
vigras medlemskap.

§ 3 Overlatelse av bostadsritt

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte végras intridde i foreningen om de villkor fér medlemskap
som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen b&r godta férvdrvaren som bostads-
rdttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsriitts-
lagenheten har féreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har frvdrvat en andel i bostadsritt far
védgras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innchas av makar, registrerad
partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap fér inte végras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller sexuell
laggning.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
végras intrdde i foreningen. Detta giller ocksa ndr bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergétt till ndgon
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 4 Ogiltighet vid vdagrat medlemskap

Om den som en bostadsritt Gvergtt till végras intridde i foreningen dr Sverlételsen ogiltig. Detta giller
dock inte vid exekutiv forsdljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen.

Har i dessa fall forvdrvare végrats intrdde i féreningen skall foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom i fall dd en juridisk person enligt 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen far utéva
bostadsrétten utan att vara medlem.



§ 5 Overlatelseavtal

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare
och kopare. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt om priset.
Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid byte eller gava.

En 6verlételse som inte uppfyller formkravet &r ogiltig.

§ 6 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsrétt Sverlatits frén en bostadsrattshavare till en ny innchavare, fir denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person f&r dock utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska personen
har pantritt i bostadsritten och forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen. Tre r efter forvérvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intrdde i féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsriitten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for
den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen, har forvédrvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning,.

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana f6rvdrvaren att inom sex mdnader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsidljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for for-
vérvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrittstérening far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar f6r sddana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvdrvar en bostadsrdtt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bo-
stadsrédtten har 6vergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nér en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvidry, svarar dock férvirvaren for sddana forpliktelser.

§ 7 Avgifter

Insats, andelstal och &rsavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall alltid fattas av foreningsstimma.



Arsavgiften skall férdelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till 1igenheternas andelstal.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen tillsammans med
Ovriga intdkter ger tickming for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Arsavgift betalas i forskott, betalning skall erliggas senast sista vardagen fére varje kalenderménads borjan.
Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgér dr6jsmalsrénta enligt rdntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt
lag om ersdttning f6r inkassokostnader mm.

Sarskild debitering

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingéende erséttning for véirme och varmvatten,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen faststéller &4ven hyra for garageplatser.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgnmd &n andelstal enligt ekonomisk plan
bor tilldimpas har styrelsen ritt att besluta om s&dan férdelningsgrund.

Avgifter i samband med 6verlatelse, pantséttning och andrahandsoéverlatelse

Om inte styrelsen beslutat annat #ger fGreningen rétt att ta ut en Overlatelseavgift och pantsitt-
ningsavgift.

For arbete med Sverging av bostadsritt far Overlatelseavgift tas ut som betalas av den Overldtande
bostadsrittshavaren och uppgar till hogst 2,5 % av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlételsen.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med
hogst 1 % av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantséttningen.

For arbete och kostnader i samband med andrahandsupplételse far av bostadsréttshavaren uttas en
avgift med hogst tio procent av prisbasbeloppet.

Ovriga avgifter
Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for Atgérder som féreningen skall vidta med an-
ledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 8 Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid beslutas av
foreningsstirmma. Om beslutet innebér &ndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inboérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de réstande pa stimman har gitt med
péa beslutet.

§ 9 Underhallsplan

Styrelsen skall uppritta underhdllsplan fér genomférande av underhdllet av foreningens fastigheter.
Styrelsen skall arligen f6lja upp underhéallsplanen samt tillse att foreningens fastigheter med tillhdrande
byggnader besiktas i lamplig omfattning.

§ 10 Fonder

Inom foreningen skall det finnas en fond fo6r foreningens fastighetsunderhall samt en dispositionsfond.
Avsittning till foéreningens underhallsfond sker arligen med belopp i enlighet med antagen
underhéllsplan enligt § 9.



Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering,
balanseras i ny rékning eller avsittas i dispositionsfond.

§ 11 Styrelse

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter och minst tvd och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden f6r
hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Konstituering

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfdrande vid det styrelse-
sammantréde som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstiruma. Om stimman véljer att utse
ordforande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride skall dven
sekreterare utses.

Beslutsforhet

Styrelsen &dr beslutstor ndr fler 4n hilfien av antalet ledamd&ter 4r n#rvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fSrenar sig om och vid lika rostetal den mening som
bitrdds av ordf6éranden.

For giltighet av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nédrvarande, enighet

om beslutet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i férening.

Sammantriade

Ordftranden skall se till att sammantréide halls ndr si behdvs. Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen
skall sammankallas.

Protokoll

Vid styrelsens sannnantrdden skall det féras protokoll som justeras, forutom av ordféranden, av ytterligare
en ledamot som styrelsen dartill utser.

Protokoll fran styrelsens sammantrdden skall féras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Inteckning

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare far for foreningen besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Avyttring
Styrelsen eller annan stéllforetréidare for foreningen féar inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.



§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december
Styrelsen skall senast inom fyra manader fran varje ridkenskapsars utgang till revisorerna avlimna
arsredovisning bestdende av resultat-, balansridkning och férvaltningsberiittelse.

§ 13 Revisorer

Tvd revisorer och en revisorssuppleant viljs av ordinarie féreningsstinnna for tiden intill nista
ordinarie foreningsstinnna. En revisor bor vara auktoriserad revisor.
Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Revisorerna skall i den omfattning som fljer av god revisionssed granska féreningens &rsredovisning
jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall félja de sdrskilda foreskrifter som
beslutats pé foéreningsstdnnnan, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed,

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar féreskriven
revisionsberéttelse till foreningsstinnnan.

Revision skall vara verkstilld och revisionsberittelse avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till stimman Gver av revisorerna i revisionsberittelsen gjorda
anmirkningar.

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Over
revisionsberittelsen skall héllas tillgédngliga fér medlemmarna senast tvd veckor fére ordinarie fore-
ningsstimma.

§ 14 Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma skall hallas en gang om &ret f6re juni ménads utgéng.

Extra stimma skall héallas nédr styrelsen finner skél till det. Siddan stimma skall dven hallas
ndr det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

§ 15 Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimman. Kallelsen till stimman skall tydligt ange de #renden som skall
férekomma pa stdmman.

Kallelsen fér utférdas tidigast sex veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fore ordi-
narie eller extra stdnnna.

Kallelsen till foreningsstimman skall ske genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

§ 16 Motionsritt

Medlem som Snskar fé ett irende behandlat vid séimmanskall skriftligen framstilla sin begéran till styrelsen
fore februari manads utgang.



§ 17 Dagordning stamma

Vid ordinarie stimma skall férekomma:
1. Oppnande
2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av stdmmoordftrande
4.  Anmilan av stimmoordf6randes val av protokollférare
5. Godkédnnande av rostlingd
6. Valav tvé personer att jimte ordféranden justera protokotlet tillika vara rostriknare.
7. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett
8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
9. Foredragning av revisorernas berittelse.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Beslut om arvoden f{or styrelse, revisorer ochvalberedning.
14. Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrel-
seordftrande.
15. Val av styrelseledam&ter och suppleanter.
16. Val av revisorer och revisorssuppleant.
17. Val av valberedning.
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmilt drende.
19. Avslutning

P4 extra féreningsstimma skall fésrekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen.

§ 18 Réstning

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlermnar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud

En medlems ritt pd foreningsstdrmna utévas av medlermmen personligen eller den som dr medlemmens
stillforetrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Ombudet skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran utfirdandet.
Ingen far som ombud fGretrdda mer 4n en medlem.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimma medf6ra hégst ett bitrdde som antingen skall vara annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller barn.

§ 19 Beslut vid féreningsstamma

F&reningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hilften av de avgivna r&sterna,
eller -vid lika rostetal - den mening som stirmmoordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har
fétt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag. .



Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nidrvarande rostberdttigad medlem vid
personval begér sluten omr&stning.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprdk av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha géatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tv4 tredjedelar av de rdstande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

For vissa beslut krdvs sérskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 21 Stadgedndring

Ett beslut om 4ndring av bostadsrittsféreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om
det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra féljande féreningsstinnnor och minst 2/3 av
de rostande pé den senare stimman gétt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av stadgarna skall anmélas for registrering hos Bolagsverket och dr ej verkstillt forrén
registrering skett.

§ 22 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsréttshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ligenheten med tillhGrande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, om sadan ingdr i upplételsen. Med ansvaret foljer sivil underhills- som
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som f&reningen limnar
betrdffande installationer avseende avlopp, vérme, el, vatten och ventilation i ligenheten. Andringar i
installationer som foreningen forsett ldgenheten med skall i férvdg godkdnnas av bostadsrittsféreningen.
Atgarderna skall alltid utféras fackmannamissigt. Foreningen svarar for att fastigheten i vrigt &r vl
underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens underhdlls- och reparationsansvar omfattar bland annat fsljande i ligenheten:

inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhérande 14genheten

e ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamaissigt sitt pa
rummets viggar, golv och tak samt undertak

e ledningar for avlopp, vatten elektricitet och ventilation till de delar dessa &r synliga och som endast tjénar
bostadsrittshavarens ldgenhet

e till ytterdorren horande handtag, ringklocka, las inklusive nycklar, titningslister, malning insida dorr

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar

mélning av radiatorer och viarmeledningar

sikringsskdp och darifrén utgdende synliga elledningar i ldgenheten, strdmbrytare, eluttag och armaturer

brandvarnare

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vadringsfilter och tdtningslister.

Motsvarande géller f6r balkong- och altandorrar.

Bostadsriéttshavaren svarar for méalning av fonstrens bégar och karmar, men inte for milning av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Detsamma gidller for balkong- och
altand6rrar samt inglasningspartier.



Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning och
sndskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt tak. Méalning utfores enligt bostadsrittsféreningens anvisningar.

Vatutrymmen och koék
Betréffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for all
inredning och utrustning sdsom bl a:

. ytskikt samt underliggande tétskikt pa golv och viggar samt kldmring runt golvbrunn

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

. tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

. kranar inklusive kranbrost, blandare och avstidngningsventiler.

*  vitvaror

. kokstlakt och ventilationsdon, bostadsrittshavaren svarar fr armaturer och strdmbrytare samt for
rengdring och byte avfilter.

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, vdrme, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer 4n en ldgenhet.
Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avliopp, el och vatten samt ventilationskanaler som
foreningen fOrsett ldgenheten med och som inte &r synliga i ldgenheten. Dérutéver har foreningen
underhéllsansvaret for vattenfylida radiatorer och virmeledningar som foreningen forsett 1dgenheten med.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal till féreningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

F6r reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse,

2. vérdsloshet eller fsrsummelse av

a) nagon som hortill hushéllet eller som besdker detsamma som gist,

b) nidgon annan som 4r inrymd i ligenheten, eller

¢) ndgon som utfor arbete i 1dgenheten f6r bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon
annan &n bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg ochtillsyn.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddan underhallsitgird som enligt vad ovan sagts bostads-
rittshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och bor endast avse atgérder
som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus som berdr
bostadsréttshavarens ldgenhet.

Foreningens atgérder skall ske till normal standard.



Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for 1dgenhets-
utrustning eller personligt 16s6re skall ersdttningen berdknas efter gillande forsikringsvillkor/regler.

§ 23 Foreningens réatt att avhjidlpa brist pa bostadsriattshavarens bekostnad

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 22 i saddan utstrickning att
annans sédkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart som mgjligt, far féreningen avhjilpa bristen pé
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 24 Andring av ligenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i 1dgenheten utféra atgiard som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten, eller
81 annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 25 Lagenhetens anvidndning

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamaél 4n det avsedda.

Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars f6érsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet skall féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor.

Vid stdrningar som &r sérskilt allvarliga med hidnsyn till deras art eller omfattning har féreningen ritt

att sdga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremdl 4r behiftat med ohyra far detta
inte tas in i ligenheten.

§ 26 Tilltrdde till lagenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 komma in i [dgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt § 23. Niar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten skall tvangsforsdljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostads-
rittshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet dn nédvéndigt.



Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sddana inskrdnkningrar i nyttjanderdtten som f&ranleds av
nddvéndiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan styrelsen
ansdka om handrédckning.

§ 27 Upplatelse av ldgenhet i andra hand

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjilvstidndigt brukande om styrelsen
ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke begrénsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,
1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning enligt bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till

medlem i féreningen, eller
2 om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstind till upplatelsen. Tillstand skall 1Amnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvdrda skdl for upplételsen och f6éreningen inte har ndgon befogad
anledning att vdgra samtycke. Tillstdndet skall begrédnsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§ 28 Inneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstédende personer i ligenheten, om det kan medfora men f6r
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 29 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelse skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse vergér bostadsritten, utan ersittning, till féreningen vid det manadsskifte som in-
tridffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 30 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrdtts dr, med de begrins-

ningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 32 nedan, férverkad och fére-

ningen sdledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dr6jer med att betala insats eller upplételseavgift fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen,
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3. om bostadsrittshavarenutan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. omlédgenheten anvénts i strid med § 25 eller §27,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavare genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten p annat sétt vanvéardas eller om bostadsrittshavaren &sidosétter sina skyldigheter
enligt § 25 vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt § 26 och han inte kan visa en giltig
ursdkt fordetta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten
inte kan fullgdras av sddan bostadsréttshavare.

§ 31 Réttelse m m

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i 30 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-
stadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I friga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhéllande som avses i 30 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drdjsmél ansdker om tillstind till upplatelsen och
far ans6kan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i 30 § 5 dven om néagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stdrningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andrahand pa sétt som anges i § 27.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av frhallande, som avses i 30 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
ddrefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 25 femte stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader fran den dag dé foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 30 § 4 eller 7 eller inte inom tvd mdanader frdn den dag d& foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 30 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhdllanden som avses i 30 § punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
férundersdkning har inletts inom sannna tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess
att tvd méanader har gatt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 32 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderstten enligt 30 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne p& grund av

drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - nér det dr frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att i tillbaka ldgenheten genom att

betala &rsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - nér det 4r frdga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrittelse om mgjligheten att fa tillbaka l4genheten genom att betala &rsavgiften inom

denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstiandighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges i§ 30 p 1 a, har &sidosatt sina f6rpliktelser i si hog grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla 1dgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§ 33 Skyldighet att avflytta

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 30 p 1, 4-6 eller 8, #r han eller
hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i § 30 p 2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppséigningen, om inte ritten &ldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak som anges i §30p1a
och bestdimmelserna i § 31 tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i § 30 p 1 a tillimpas 6vriga bestimmelseri § 32

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

En uppségning skall vara skriftlig.
§ 34 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsdgning i fall som avses i § 30
ovan, skall bostadsritten tvdngsforsiljas enligt bostadsrittslagen s snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs av férsiljningen kommer
dverens om négot annat. Forsédljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivit dtgérdade.
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§ 35 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pé
vill synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-1ddor.

§ 36 Foreningens upplosning

Vid fSreningens upplosning skall behiillna tillgangar tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i
forhallande till lagenheternas insatser.

§ 37 Annan lagstiftning

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska [Greningar
samt dvrig lagstifining.

Harmed intygas att ovanstiende sltadgar antagits av bostadsrattsforeningen Smorblomman pa
ordinarie foreningsstamma 2017-04-18 samt ordinarie {Sreningsstdmma 2018-04-10.
//

Firmatecknare Firmatecknare
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Mikael Bryngelsson s Wallman
Ordftrande Vice ordforande




