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ARSREDOVISNING

En bostadsrittstérening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
boér innehélla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
1 Ovrigt under rakenskapséret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets éverskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berédknas s att de ticker de kostnader
som férvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anldggningstiligang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade ayskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
féreningen dger.
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Styrelsen for Brf Skarpskytten far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dindamal &r att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen forvirvade fastigheten den 29 februari 2008. Foreningens
stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 27 december 2018. Foreningen har sitt séte i

Eskilstuna kommun.

Fastigheterna &r fullvirdefrsikrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr dven
bostadsrittstilligg for bostadsréttshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-10. P4 stimman deltog 30 rostberittigade medlemmar

varav 0 via fullmakt.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit:

Lena Pettersson Ordftrande vald t o m 2021
Carina Jansson Ledamot i tur att avga
Aid Begovic Ledamot vald t o m 2022
Rainer Mastola Ledamot vald t o m 2022
Stefan Sjodin Ledamot vald t o m 2022
Bj6rn Gustafsson Ledamot i tur att avga

Firmatecknare har varit styrelsen, eller tv4 i forening av ledamdterna Rainer Mastola, Carina
Jansson, Lena Pettersson och Stefan Sjddin.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 8 protokollftrda sammantriden.

Revisor
Extern revisor har under aret varit BoRevision i Sverige AB och fSreningsrevisor

Robert Trollhav, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedningen har varit Cristina Hellberg och Susanne Trollhav som sammankallande.

-

1(13)



‘ Brf Skarpskytten

H5P - dae eupgRaria b Org.nr 769617-0260

Fastighetsuppgifter
Féreningens egendom omfattar fastigheterna Skarpskytten 12 och 13 i Eskilstuna kommun med

adress Lohegatan 6 och S6dra Bangérdsgatan 14-18 och firdigstélldes ar 1983. Husen innehaller
86 bostider om 6 518 kvm samt en lokal om 96 kvm, en fSreningslokal och mindre
forrddsutrymmen. I fSreningen finns 35 bilparkeringsplatser samt 30 garageplatser.

Bilparkeringsplatserna och garageplatserna administreras av forvaltaren pa HSB Sédermanland.

Ligenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kdk
15 st. 2 rum och kdk
55 st. 3 rum och kdk
8 st. 4 rum och kdk

De senaste ren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:
Malning av fonsterpartier 2008 Motordriven garageport 2010
Asfaltering infartsvig 2008 14 motorviirmaruttag 2010
Kompletterande drinering grund 2008 Malning av p-dick 2011
Renovering av 44 badrum 2008 Montering takskydd 2011
Installation kodlas 2008 Byte armatur 2013
Dorrbyte cykelrum 2008 Byte hissar 2014
Renovering av 42 badrum 2009 Renovering av loftgangar 2016/2017
Ny utrustning undercentral 2009 Takreng6ring 2017
Asfalt/markarbeten, innergard 2009 Renovering av 2 hyresritter 2018
Byte lassystem 2009 Sikerhetsdorrar 2018
Renovering, utdkning tvittstuga 2009 Nya fonster 2018
Reparation parkeringsdack 2009 Ommalning i trapphus 2018/2019

Ombyggnation av lokal 2019

Byte av ventilations aggregat 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk och teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och lokalvéard

Eskilstuna Kommun Géngbanerenhéllning

Kiwa Inspecta Sweden Besiktning hissar

Kone AB Service hissar

Com Hem Kabel-TV

Eskilstuna Energi & Miljd El, fjirrvdrme, vatten, och sopor

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Ingen fastighetsbesiktning har utforts under 2020‘._:‘"_,.._—
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Underhall och investering
I kiiliarlokalen har en renovering gjorts pga vattenlickage ddr ny dusch och toalett installerades.

P4 taket - Sodra Bangardsgatan 18 uppticktes ett lickage frén flera ér tillbaka, detta dtgiirdades.
Foreningen har dven bytt ventilationsaggregat for till- och franluft i alla lagenheter. Injustering
av luftflddet kommer att slutforas under 2021.

Féreningen har en 20-arig underhdllsplan som &r upprittad 2017. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Till fastigheten hér en gemensam gard med lekplats och planteringar. Styrelsen informerar
medlemmarna genom sérskilt informationsblad. Féreningen har en foreningslokal, som for
nirvarande #r uthyrd, samt en Svernattningslégenhet for korttidsuthyrning till medlemmar.

Medlemsinformation

Under ret har 7 bostadsritter Sverlatits. Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 102
varav 78 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand kriivs tillstind av fSreningens
styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Férviintad framtida utveckling
Foreningen hade 11 ligenheter som ligenhetsinnehavarna valde att forbli hyresritter vid

bildandet av foreningen. Idag finns det 8 hyrestitter kvar och tanken #r att dessa ska upplatas
med bostadsritt vartefter de sdgs upp av de boende.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hjdes senast den 1 januari 2010 med 3 %. Arsavgifterna for &r 2020 uppgick

till i genomsnitt 640 kr/kvm ligenhetsyta. Hyresnivén for de uthyrda ligenheterna ligger for
nérvarande i genomsnitt p& 1033 kr/kvm. Inga planerade avgiftshjningar under ar 2021.

I samband med #ndrade avskrivningsregler 2014 s tkade foreningens avskrivningar i sd hog
grad att det uppstod en fOrslust i resultatrikningen frin och med det dret. Eftersom avskrivningen
inte inneb4r medel som betalas ut frin kassan s& paverkar inte det freningens likviditet. Efter
2014 har det l3ga rinteliget hjilp till att nedbringa forlusterna men stiger réintorna kan dessa
komma att 5ka igen. Detta foranleder dock inte ett omedelbart behov att hoja arsavgifterna, sa
linge kassaflsdet (skillnaden mellan inkomster och utgifter) &r positivt.
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Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostader, tkr 3784
Arets resultat, tkr -188
Balansomslutning, tkr 87 300
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvim 640
Driftskostnad, kr/kvm 270
Rinta, kr/kvm 145
Lan, kr/kvm 7 643
Fond for yttre underhall, tkr 525
Soliditet (%) 41

2019
3789
-311
87 813
640
259
147
7667
300

41

2018
3752
-3274
88230
634
261
166

7 685
300

4]

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning)
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att atlt eget kapital 4r forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets inging 38934 185 5 140 890
Resultatdisposition

enligt
foreningsstimman

Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utgdng 38 934 185 5140 890

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond yttre

underhall
300 000

300 000

-75 000

525 000

Till fdreningsstdmmans férfogande stér fljande medel:

Ansamlad forlust
Arets forlust

Behandlas s att

Till balanserat resultat Sverfors

Balanserat

resultat
-7 803 455

-311 109

-300 000

75 000

-8 339 564

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2017
3662
-4 028
84 820
640
251
180
7208
1088
43

Arets

resultat
-311 109

311109

-188 324

-188 324

-8339 564
-188 324
-8 527 888

-8 527 838
-8 527 888

2016
3 662
-386
89 368
640
285
199
7216
907

45

. Visar hur stor del av

Totalt

36 260 511

0

0
-188 324

36072 187

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintéiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
2 4692 852 4 640 584
3 0 60 180
4692 852 4700 764

4 -1 845 907 -1 713 221
5 -262 655 257 508
6 -75 000 2352712
7 34722 -33 183
-1721 258 -1 715 876

-3 939 542 -4072 500

753 310 628 264

16 701 30 810

-958 335 970 183

-941 634 939373

-188 324 -311 109

-188 324 -311 109



B - Ol cnlifigninsine troy

Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8
Pagéende nyanlaggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar 9

Summa materiella anliggningstilligangar
Summa anliggningstillgiangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

79 077 223

1375723
80 452 946

80 452 946

-303
2924
3972338
23 588

3 998 547

2848245
2 848 245
6 846 792

87299 738

2019-12-31

80 798 482

0
80 798 482

80 798 482

0

506
2090207
83773
2174 486

4 839726
4839726
7014212

87 812 694

=
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

[nsatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12, 13

14

15
16

Brf Skarpskytten
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2020-12-31

38934 185
5140 890
525 000
44 600 075

-8339 564
-188 324
-8 527 888

36 072 187

32 427 000
32 427 000

18 126 796
100017

20 879
2735

550 124
18 800 551

87299738

2019-12-31

38934 185
5140890
300 000
44 375 075

-7 803 455
-311 109
-8 114 564

36 260 511

34 000 000
34 000 000

16 711 440
354 725
14519

16 970
454 529
17 552 183

87 812 694
S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rAd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofdrindrade jamfbrt med foregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfsr har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i véigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sdrskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda &tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vl som ackumulerade avskrivitingar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 83 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,26 %.

Reservering f6r framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdllsplan,
Styrelsen dr den som fattar bestut om fireningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Héigsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som dr hinforliga till fdreningens
fastigheter. Foreningen har inget skattemissigt underskottsavdrag.

Fastigheterna forvérvades via ett bolag, en s k paketering 2008. Férvirvet dr redovisat i enlighet med
RedU$ alternativ 2. Fastigheterna har ett redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skattemissiga
med 61 325 tkr, varfor foreningen har en uppskjuten skatteskuld. DA f6reningen inte har for avsikt att
siilja fastigheterna virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Not 2 Nettoomséittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 3784 894 3789012

Hyror 890 498 843 92t

Hyresbortfall -3432 -13 100

Ovriga intikter 20 893 20 932

Summa nettoomsiittning 4 692 853 4 640 765
g
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersittning frén forsdkringsbolag
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Ovrig renhalining

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskétsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantférskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Avtal vicevirdsuppdrag

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

2536
390 786
139 317
439 688
167 084
159 306

5613

75268
43 903
278 814
137 822
5771

1 845908

2020-01-01
-2020-12-31

13 853
100 601
0

700
23073
100
313
230

10 558
7531
1350
2281
5250
96 528
287
262 655

Brf Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2019-01-01
-2019-12-31

60 000
60 000

2019-01-01
-2019-12-31

5601
257 437
152 247
460 805
154779
168 147

0

72283
43 952
246 800
133 352
17 818
1713221

2019-01-01
-2019-12-31

13 592
98 251
1200
700

19 405
300
2116
235
9251
6 025
2025
4 630
5128
94 273
377
257 508

o



Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstiild personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadermas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2102,

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1983.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostédder
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviirde
Fastighetsbeteckning: Skarpskytten 12 och 12/_
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2020-01-01
-2020-12-31

75 000
75 000

2020-01-01
-2020-12-31

24 250
1 000
2000
7472

34722

2020-12-31

75636 191
15730736

91 366 927
-10 568 445
-1721 258
-12 289 703
79 077 224

44 536 000
901 000

17 816 000
592 000
63 845 000

Brt Skarpskytten
Org.nr 769617-0260

2019-01-01
-2019-12-31

352712
352 712

2019-01-01
-2019-12-31

23250
1 000
1 000
7933

33183

2019-12-31

75474 735
15730 736

161 456
91 366 927

-8 852 569
-1715 876
-10 568 445

80 798 482

44 536 000
901 000

17 816 000
592 000
63 845 000
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Not 9 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgdende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rédnteintakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Ovriga placeringar, SBAB

2020-12-31
0

1375723
1375723

2020-12-31

23 588
23 588

2020-12-31

0
2 848 245
2 848 245

2019-12-31

0

0

2019-12-31

667
83 106
83773

2019-12-31

2 000 000
2839726
4 839 726

Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
LAneinstitut %
Stadshypotek 1,79 2023-12-01
Stadshypotek 1,23 2029-09-30
Stadshypotek 0,90 2021-07-30
Stadshypotek 0,90 2021-09-07
Stadshypotek 1,38 2030-12-01
SBAB 2,15 2022-09-15
SBAB 1,57 2021-09-16

Omplacerat till Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niista ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

11(13)

Lanebelopp
2020-12-31

7 667 000
8 166 500
3 966 060
3920 736
8667 000
8 166 500
10 000 000

50 553 796

-17 807 332
-319 464

32 427 000

Lanebelopp
2019-12-31

7 667 000
8 166 500
4 084 000.
3 960 440
0

8 166 500
10 000 000
8 667 000
50 711 440

-16 527 736
-183 704

34 000 000
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Lén som har slutfdrfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beriiknas uppga till 1277856
Om 5 ar berfknas nuvarande skulder uppgé till 48 956 476

Not 13 Stéllda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sikerheter 52 600 000 52 000 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta drs berdknade
amortering, samt 1an med slutférfallodag inom ett ar) 18 126 796 16 711 440
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 18 126 796 16 711 440
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-3t 2019-12-31
Redovisningskonto for moms 2735 2694
Personalens killskatt 0 6971
Lagstadgade sociala avgifter 0 7305
Summa odvriga kortfristiga skulder 2735 16 970
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 2777 75799
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 140 290 102 975
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 382 060 275755
Avtalsplacerade betalningar 2 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 550 123 454 529

o
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Skarpskytter, erg.nr. 763617-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skarpskytten for rakenskapséret 2020.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for arat enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamatsenliga som grund for véra uttalanden,

Ovriga upplysningar

Stamman 2020-06-10 valde BoRevision tilf revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt allernafiv till att gdra nagot av defia.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felakligheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter aller
misstag, och att Famna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men aringen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns,
Felaktighster kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit amdame och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och baddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackiiga ach andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikifiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kantralt.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet am
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sam inhamtas fram tili datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan forisatia verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet § arsredovisningen, daribtand upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vr revision av drsredovisningen har vi ven ulfdrt en revision
av styrelsens fdrvaltning for BostadsrattsfGreningen Skarpskytten for
rakenskapsaret 2020 sam! av farslaget till dispositioner befraffande
foreningens vinst elter frlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resullatel enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna baskrivs narmare i avsnitiel Revisorns ansvar. Viar
oheroende i forhallande till freningen enligl god revisorssed | Sverige.
Raevisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrafiande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsofideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annal att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att lilise att
fareningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
Byrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsraltslagen.
svision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhel, men ingen garanti for atten r
ghet mot foreningen, eller att ett forslag 1ill dispositioner av foreningens

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldi

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionelit omddme och har en professionelit
skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfars baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedamning med utgangspunkt i risk och visentlighel. Det innebér atf vi fokuserar granskningen pa sadana algérder, omraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och avertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevania for vart utlalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner belraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (dll-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-tillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och dvriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir av
insatser, uppltelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar 4ger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde 4r, baserat pa markvirdet
och en rinta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anliggningstillgdngar. Om-
sdttningstillgangar kan i allménhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréittsféreningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantoérsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhéllsplan f6r féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Aysattningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i férvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
rétters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade
principer fér redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattstoreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foéreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna drsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser fr att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta dven om det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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