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Ekonomisk plan

Brf Sergeanten 3 i Eskilstuna
Med organisationsnummer: 769628-1919

m

Fastigheten dr beldgen pa

Hisingsgatan 8

I en dldre byggnad frdn som bestdr av 7 bostadsligenheter
och med ett centralt léige pd Djurgdrden i Eskilstuna

Denna ekonomisk plan har upprdtiats i samarbete med foretaget Fastitia

Registrerades av Bolagsverket 2014-07-15
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1: Allménna forutsittningar

1.1 Bostadsrittsféreningens namn och syfte

Brf Sergeanten 3 i Eskilstuna med org. nr: 769628-1919 som har sitt sdte i Eskilstuna kommun i
Sodermaniands l4n. Foreningen har bildats genom ctt kép av en s k lagerférening med namnet
Startplattan 21089 Ekonomisk forening, via foretaget Bolagsstiftarna AB.

Denna forening har registrerats hos Bolagsverket 2014-05-23 och en dndringsanméian med nytt namn
och styrelse m.m. har nu skickats in till Bolagsverket.

Bostadsrittsféreningen och har till indamél & syfte att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter med bostadsrétt utan tidsbestimning.

1.2 Forvirv och tilltrade

Overldtelsen av fastigheten sker som en vanlig fastighetstverlatelse.
Som en del av affirsuppligget kommer dock séljaren sjilv att kopa tre av ldgenheterna med nr: 1001,
1101 och 1102. Dessa ligrenheter ska sedan siljas i samband med att féreningen tilltrdder fastigheten.

Ligenheterna med nr: 1401 och 1402 och som ir beldgna i killarplanet kommer efter tilltriidet
inledningsvis att hyras ut av bostadsréttsforeningen.

Upplatelse av de enskilda bostadsritterna beridknas ske sa snart den ekonomiska planen har godkiints
av tvd intygspivare och registrerats hos Bolagsverket.

Bosladsrittsféreningens forvéry av fastigheten berdknas ske under sommaren 2014 och avser ait
tilltrida fastigheten som dess nya édgare i juli/angusti 2014.
1.3 Den ekonomiska planen

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsritislagen har styrclsen upprauat f6ljande
ckonomiska plan f6r féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd kostnaderna for
fastighetsforvirver: Avtalad kopeskilling, lagfartskostnad, pantbrevskostnad, ombildningskostnad och
en beddmd kostnad t6r fastighetens uppskattade reparations/underhdllsbehov.

Berikningar av [éreningens kostnader och intékier grundar sig i beddmningar gjorda varen 2014.

= Driftkostnader och hyresintikter dr baserade pd uppgifter om faktiska férhallanden fran
fastighetsigaren.

= Kostnader for fastighetens underhdll dr baserade pa en av HIFAB upprittad teknisk besikining
utfoird den 2014-05-28.

= Kapitalkostnaderna dr baserade pd inkomna offerter frin banker.
» [ §vrigt har uppskattningar gjorts ulifrin marknadsméssiga grunder.

=  Forvirvet avser den slutligt kéinda kostnaden.

1.4 Foreningens skatteméssiga status

Bif Sergeanten i Eskilstuna kommer att vara en ékta bostadsrittsforening.

T e S e A e e e e e PN R R R T e P e B SGIRTE R

%4 8 P R T T T O e



Ekonomisk plan - Brf Sergeanten 3 i Eskilstuna

B s e AR GO R R

201407100590

Fastighetsheteckning:
Adress:

Tomiens areal:
Byggnadens totala yta:
Bostadsarea:
Lokalarea:
Garagelparkering:

C

Bygenadsdr:

O/ VérdedriOmbyggnadsdr:

Byggnadens utformning:

2: Beskrivning av fastigheten

2.1 Fastighetsbeteckning, adress och ytor m.m.

Sergeanten 3, Eskilstuna

Hisingsgatan 8, Eskilstuna

1117 m2

584 m2

584 m2

Utrymme for 8 parkesingsplatser finns pa tomten varav 6 st med
motorvirmaruttag. Tre st kallgarageplatser pa ca 20 m” st.

1947

1947/Fastigheten har renoverats 16pande. Strre
stamrenovering/elarbeten/ytskikt gjorda mellan 2009 och 2014.

Fastigheten bestdr av en byggnad i tre vdningsplan ovan mark med
fem bostadsligenheter samt en killare med tva ligenheter och
gemensamhetsutrymmen, tvittstuga och pannrum samt vindsférrad.

2.2 Gemensamma installationer och anordningar

Uppvdrmmingssystemn:

Vérmeceniral:
(_/" El-system:
Ventilation:

Vatten & avloppsstainmar:

Energibesparande dtgirder:

Sophantering:

Vattenburen virme med radiatorer ovan mark. Vattenburen
golvvdrme 2009 i lagenheter i kiillarplan.

Fidrrvdrmeviixlare frin 1976 (bor bytas se 5.2). Styr fran 2009 och
cirkulationspump frén 2011. Se bild 1

Byte av elsystern med centraler och dragningar ar gjort mellan 2009
och 2014. | gemensamma ytor i kdllarplanet &r ¢j all eldragning

bytt.
Matning till garage samt motorvirmarskap bytt 2010. Separat

elskdp i garaget for dessa.
Inkommande service 63A i killaren. Elcentral finns i kdllaren samt

miitare till varje ligenhet. Se bild 3.

Franluft via sjélvdrag.
Tva duschutrymmen har mekanisk franluft. (Pax fl&kt)

Tappvatten och avlopp bytt ca 2009. Aviopp bytt. Det som kvarstir

#r en stam Lill tvd kok samt avlopp under golv i tvattstuga. Tekniska
livslangden overstigen pd ej bytta delar.

Hantering av hushdllsavfall finns p& gérden

Bl A TS I ] 3 L LW Rt b
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Hiss: Saknas
Centralantenn: Ja
Anslutning till kabel-tv niit: ~ Saknas
Kodlds/Porttelefon: Saknas
Brandvarnare: Saknas
Bredband -
2.3 Gemensamma utrymmen
Tvéittstugaltorkrum: Gemensam tvattstuga i killlaren med tva dldre tvittmaskiner
MIELE och ett torkskap.
Cykel | Barnvagnsforrdad: -
Forrddsutrymmen: Finns 4 st forrad i kiillaren och 3 st pd vinden,
2 4 Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar: PA fastighetens baksida finns en stor grusplan. I vrigt mindre
griisytor pé tre stillen.
2.5 Parkeringsmdjligheter
Parkeringsplatser: Det [inns i dag utrymmen [6r 7 st parkeringsplatser pa grusplanen

pd baksidan av huset samt 1 st asfalterad parkeringsplats pa
framsidan, 6 st motorvdrmarutitag {inns pa baksidan samt tre garage.
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2.6 Kortfattad byggnadsbeskrivning (konstruktion, material och senast étgérdat).

Byggnad:

Kiillare:

Grund:

Bjiilklag:

Liigenhetsskiljande viggar:

Yittervigg/Fasad:

Faonster:

Vind:

Yitertak:

Entrédorr:

Trapphus:

Ovriga dorrar:

Brandskydd:

EL:

Flerfamiljshus i tre vaningar med kéllare och vind.
Inrymmer idag fem ldgenheter ovan markplan och tva st mindre
studentldgenheter i kéllarplanet.

Innehéller gemensam tvéttstuga, forrad, panncentral. Betonggolv.
Murade eller gjutna killarviiggar. Aven tvd st ldgenheter med egen

ingdng frin husets respektive gavel.
Gamla ventiler pd VVS. Elinstallationer av &ldre typ delvis utférd

1947 med tygisolerad trdd och omg-ror,

Betongplatta som golv i kéllaren. Kéllarvdggar av betong.

Bjilklag ovan killare av betong. Ovriga bjélklag &r enligt uppgift
av trakonstrukiion,

Av betong eller murade. I kiillarplanet finns vissa brandklassade
gipsvéggar.

Spritputsad sockel av betong. Fasad ovan sockel med fasadtegel.
Tvi-glas fonster frin ursprungligt byggnadsér 1947,

Tilltride till vinden fds frin taklucka i ldgenhet pd dvre plan. Den
invéndiga takluckan saknar fast stege varfor 10s stege erfordras,
Vindsisoleringen utgérs av span. Ingen dalig lukt kunde kénnas,
Utrymmet har lg fri h&jd och dr svart ait betrdda (se bild 12).

Takpannor av betong. Bytta avloppsiuftare och huvar (en stam ¢j
bytt). Inga ldckageproblem eller liknande har rapporterats. Yitre
takluckan frén vinden till yttertaket tar i rdcket runt lucka och kan
dirfér inte Oppnas helt. Takytor synliga frin luckan beddms vara i
bra skick. Se bild 13 och 14.

Modernt aluminiumparti.
Trappor och vilplan med stenbeldggning. Malade vaggar och tak,

Ligenhetsdorrar sannolikt frén ursprungligt bygglr 1947, Dorrar
pé 6vre plan ska bytas till brandklassade dorrar enligt krav frin
Byggnadsndmnden.

Brandtitningar av ror- och kabelgenomftringar genom
brandavskiljande vdggar och bjilklag bor ses dver.

Generellt av god standard. Alla ldgenbeter har dragits om och nya
elcentraler har monterats i lagenheterna med inbyged
jordfelsbrytare. Elinstallationer pd vind och i kéllare har dnnu ¢j
bytts ut varpd utforandet dr av dldre typ. Denna bor bytas for att
sikerstilla elsikerheten. Belysning i trapphus &r av dldre typ styrd
via trapphusautomalik racd tryckknappar pé varje plan.
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2.7 Beskrivning av ldgenheternas skick

Killarplan:

Bottenplan:

Van 1 tr;

Van2 tr:

Innehaller tva inredda ligenheter med nammer 1401 och

1402.

1401:

- mekanisk frantuft saknas.

- VVS Ballofixer pa virme proppas.

- VVS Golvvirmen ej ink. Ombyggnad pagar.

1402:;

- VVS rér ¢j isolerade

-VVS hil i vigg bakom kok.

- Ytterbelysning dr urkopplad.

- List till belysning i kék hinger 16s.

Allmént:

EL: Huvudledningsschema saknas pd EL-fordelning.
EL: Koaxialkabel i tvittstuga ej permanent fastsatt.
EL: Belysningsarmatur trasig i Lvétistuga.

EL: Doslock saknas pd dosor i passage. (Bor omgdende monteras
dd spanningsforande delar dr atkomliga.)

Innehiller tva ligenheter med hummer 1201 och 1202.

Lgh 1202 var ¢j dtkomlig vid besiktningen.

1201:

VVS Wc¢/ dusch mekanisk frdnluft saknas.

EL: Ligenheterna éir omiridade med ny trad.

EL: Uttag &r placerade i befintliga dosor, vilka inte &r hojdméssigt
placerade enligt dagens foreskrifter (ca 0,5m Sver golv)

EL: Lgh har elcentral typ géngséikringscentral utan jordfelsbrytare.

EL: Lamputtag saknas i ctt av rummen. Endast rorutlopp med
oisolerade ledare.
EL: Uttag i 1gh dr av ojordad modell.

Innehaller tva liigenheter med nummer 1103 och 1104,
Lgh 1104 var ¢j dtkomlig vid besiktningen.

1103:

VVS Wc/ dusch mekanisk frénluft saknas.

VVS KV/VV upp pa ¢j godiagbar 13sning under TS.

VVS Kok schakt dppet bakom kaksskéap.

EL: -

Innehélier en stirre ligenhet som dr sammanslagen av tva
tidigare med Ligenhetsnommer 1301 samt vindsfoérrad.
1301:

VVS VC utan mekanisk frinluft.

VVS réri ror till VC stol tétas i badrum.

VVS Kok kv samt vy till kok klammas.

EL: Kabel Lill diskmaskin ¢j fastsatt.

EL: Uttag i sovrum sitter [&st.

EL: Kablari tak i kapprum ej fastsatta.
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2.8 Beskrivning av ldgenheternas utrustning (Ligenheterna har varierande standard)

Rumstyp Golv Viggar/tak Utrustning

Hall Trigolv Tapet/métad

Vardagsrum Triigolv Tapet/mélad Oppen spis i fyra ldgenheter

Sovrum Triigoly Tapet/mélad Garderober

Kok Trigolv/matta/klinker Tapet/malad Kyl/frys/Spis/Ugn/DM. Vissa har
micro/kaffernaskin inbyggt. Ej DM i ena
killarlagenheten.

Badrum Klinker, cn ligenhet  Kakel/klinker, Mélat WC/Kommod med handfat. Spegelskdp med

med plastmalta. tak med spottar. En belysning. Dusch, handdukstork. Vissa

ligenhet har plastmatiz,

2.9 Andel i gemensamhetsanldggningar

Ingen samfillighetsférening finns

2.10 Avtalsservitut

Saknas cnligt fastighetsutdrag

2.11 Planforhallanden

Tomtindelning: Sergeanten — 0484K - 523C
Stadsplan: Svanen m fi. — 0484K - 500C

2.12 Forsakring

ldgenheter har egen vdlimaskin/tvilistuga i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kommer att teckna en fullvirdesforsékring i samband med tilltridet.

2.13 Energideklaration

En energideklaration dr uppréttad och daterad 2014-05-06. Fastigheten har energiklass F

- Faslighelens energivirde dr: 169 Kwh

Normalvirde for liknande fastigheter fr ca: 150 Kwh

2.14 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Resultat av den senaste OVK-besiktningen saknas.
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3: Kostnader for kop av foreningens fastighet

3.1 Kostnadsredovisning

Samtliga kostnader som ingér vid kopet av fastigheten

Kopeskilling for fastigheten 8 400 000 kr
Lagfartskostnad/stiimpelskatt: (1,5 %) 126 000 kr
Pantbrevskostnad (2 %) Okr
Ombildningskostnad 175 000 kr
Fastighcisbesiktning 25 000 kr
* Foreningens ingdende kassa for underhatl 150 000 kr
Total forvirvskostnad for foreningen 8 876 000 kr

* Detta kapitalbelopp har freningen med sig i kassan f6r att kunna utfdra eventuella underhdllsdtgérder (se mer
under p. 3.3 nedan).

3.2 Fastighetens taxeringsvérde, avgifter och skatter

Fastighetens taxeringsvirde &r for 2013 pd 4 425 000 kronor. Byggnadens andel av taxeringsvérdet dr
3 515 000 kr och markens andel av taxeringsvardet &dr 910 000 kr.

Fastighetens skattesituation dr ca 1 250 kr per &r i kommunal fastighetsavgift for varje bostadsldgenhet
samt | % av taxeringsvirdet pd lokaler (lokaler saknas idag).
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3.3 Fastighetens underhéllsbehov med kostnader och finansiering

3.3.1 Kostnader for reparationer och uppskattade underhéllsitgiirder t o m 2018
Fastigheten dr byggd 1947 med virdedr 1947 och har I&pande under 2009-2014 genomgatt en storre

renovering.

Vid en teknisk besiktning av fastigheten gjord av [dretaget Hifab i maj 2014 har et reparationsbehov
uppskattats till ca 110 000 kr (se utdrag frdn p. 5.1 i besiktningsprotokollet nedan) samt ctt uppskattat
behov av periodiskt underhdll fér de kommande fem dren pd ca 165000 kr (sc uldrag frin p. 5.2

besiktningsprotokollet nedan).

5.1 REPARATIONSBEHOYV Ar 1
Kontroll av brandtitningar i brandcellsgrénser 10 000
Nya vitvaror i tvittstuga samt uppfraschning. 30 000
Byte till radiatortermostater 30 000
Fuktstyrda paxfliktar i WC/ Duschutrymmen 20 000
Byte ¢} killare och vind 20 000
Summa (exkl. moms): 88 000
Summa (inkl. moms): 110 000

5.2 UPPSKATTAT UNDERHALLSBEHOV 2014 2015 2016 2017 2018
Ommilning fénster mellan glas 30 000
OmmAalning hingréinnor 5000
Byte fidrrvéirmevéxlare 60 000
Asbestsanering (nddvindig omfattning for byte 10 000
av viarmevixlare)
En avloppsstam genom tvé ldgenheter samt 60 000
avlopp under golv i tvittstuga dnnu ej bytt.
Summa (exkl. moms): 132 000
Summa (inkl. moms): 165 000

Reparations- och underhillskostnader: Totalt ca 275 000 kr.

3.3.2 Finansieringen av dessa reparations- och underhéllsitgiirder

Finansieringen av fastighetens undcrhdll kommer att ske dels via en ingéende kassa med 150 000 kr.
Tillkommer gor en &rlig post for Iopande underhll/reparationer pd 15 000 kr samt en &rlig avsittning
till periodiskl underhall pd 40 000 kr. Under en femarsperiod sd kommer detta att tillfora foreningen

ytterligare ca 275 000 kr.
Sikerstiilld finansiering for perioden: Totalt ca 425 000 kr.

Ovrigt kapitalbehov kan ske via forddlingsdtgirder pa fastigheten eller genom upptagande av nya
bankian.
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4.1 Finansieringen av foreningens kop av fastigheten

Finansiering Belopp
Medlemmarnas insatser * 4770 000 kr
Bankldn 4106 000 kr
Summa [inansiering 8 876 000 kr
* Se mer under 5.1 nedan.
4.2 Foreningens banklan vid tilltridet
Banklan Belopp i kr Sikerhet Riinta * Bindn.tid ** Amortering i kr/ar
1 1369000 Pantbrev 3.00% 3 miin 0
2 [ 369 000 Pantbrev 325% 2-3 ar 0
3 1 368 000 Pantbrey 3,50 % 5 ar 35 000
Summa banklin 4 106 000 Snittriinta 325% Amortering/ar 35000

* Denna genomsnittsriinta r forsiktigt uppskattad, sannolikt kommer genomsnitesrintan att hamna cn bit under 3,25 %.

¥ Far atl minimera risken £or att drabbas av héjda réntekostnader s kommer l&nen att delas upp i tre delar och ges olika
bindningstider. En del liggs p trc manader {rorligt), en del pd ca 2-3 &r och en del pé ca 5 dr.

4.3 Foreningens kapitalkostnader och amorteringsplan for ar 1-3

Ar Skuld Riinta Rinteintiiky * Amortering Kapitalkostmad per ar
1 4 106 000 133 445 0 35000 168 445
2 4071 000 132 308 0 35000 167 308
3 4036 000 131 170 0 35000 166 170

* Ingen intdkisrénta kommer att redovisas i denna ekonomiska plan. dé det drliga undcrlaget for denna post &r svdr att

bedéma.
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5: Redovisning av Ligenheterna

5.1 Beskrivning av fastighetens bostadsldgenheter och andelstal

201407100598

Andelstalet [6r en specifik ligenhet fir man genom att dividera ldgenhelens yta med summan av ytan
for samtliga ldgenheter.

| Lgh nr_[ Planl Rok | Yta | Insatser | Hyra/Avgift per ir | Hyra/Avgift per min } Andelstal

m # 1401 -1 2 51 Hyra 54 120 4510 0,088
= # 1402 -1 2 56 Hyra 58776 4898 0,097
1001 1 4 110 1 100 000 65 500 5458 0,188
1002 1 2 67 670 000 40 050 3338 0,115
1101 2 3 89 890 000 55 500 4625 0,152
O 1102 2 3 89 890 000 55 500 4625 0,152
1201 3 4 122 1220 000 69 486 5791 0,208
Summa 584 4770000 398 932 33245 1,00

@ [ gigenhet 1401 och 1402 som 4r belégna i kiillarplanct. Dessa tva ligenheter ska inledningsvis hyras ut av féreningen.

5.2 Insatser och arsavgifter
Medlemmarnas insatser och drsavgifter har satts efter foljande modell:

Arsavgifterfinsatser Medlemmarnas andel av foreningens gemensamma kostnader &r satta efter
bl a ligenheternas yla, ldge i huset, skick och funktion.

5.3 Nagra nyckeltal (scven nyckeltal i tabellen vid p. 6.1 nedan).

Arsavgifter 600 kr/kvm Med en bedémd &rlig Okningstakt pd 1 %
n Foreningens frsavgifter ligger p cn nivd som motsvarar ndgot ligre iin
medel.
Viirmekostnad 111 kr/kvm Med en bedémd &rlig Skningstakt pa 2 %
Foreningens kostnad f&r uppvérmaing kan anses vara normal/medel.
~ Sparande il 68 kr/kvim Med en beddmd érlig dkningstakt pd 2 %
kommande Féreningen saknar idag en underhallsplan, s denna avséittningsniva dr
underhdll baserad pa en uppskattning, utifrin fastighctens lingsikliga underhdllsbehov.
Avsiittning for kommande under hall ligger pd medelnivi.
Skuldsdvening 7 031 kr/kvim Foreningens skuldsdttning

Foreningen har vid tilltradet en skuldsétining som &r relativt hog. Det &
dock normalt i samband med ett kép av fastigheter. Genomsnittet f&r
bostadsriittsféreningars skuldsattning i Sverige ligger kring ca 4 000 kr/kvm.
Ligenheterna 1401 och 1402 kan framover upplatas med bostadsrilt och
siljas till marknadspris och bidra till att minska féreningens skuldsétining,

TS ST S U L L RO A TS e RS T R T e e A e AT b etk el
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6: Foreningens kostnader och intiikter

6.1 Beskrivning av foreningens kostnader och intédkter &r 1

FORENINGENS KOSTNADER I KR

[Ar: ]

Driftkostnader

Ekonomisk & administrativ férvaltning 25 000

Fastighetsskéitsel & stiddning 25 000

Lapande underhill & reparationcr 15 000

Viirme 65 000

El 18 000

Vatten 14 000

Sophantering 10 000

Forsikring 10 000

Kabel-tv / bredband 10 000

Kommunal fastighetsav gift/fastighetsskatt 10 060

Hiss 0

Ovriga kostnader * 20 000

Summa driftkostnader 222000 krlkvn 380
Periodiskt underhll |

Sparande fér kommandc wnderhall | 40 000 | keftom ! 68 I
Summa drift och underhall | 262000 l krikvitt ] 449 |
Kapital Banklin i ke 4 106 000

Riintckostnader 3.25% 133445 krikvm | 229
Rinteinttkter 0.,00% 0

Amortering 0.86% 35435 kr/kvm 61
Sumima kapital 168880 kr/fvm 289
SUMMA KOSTNADER 430880 Krikevm 738
FORENINGENS INTAKTER AR 1

Hyresintiikter

Bostiider 112 896 Frtkwn | 1055 |
Lokaler 0

Parkeringsplatser/garage 32000

Summa hyresintiikter 144896

Foreningens drsavgifter 285984 kv 600
SUMMA INTAKTER 430880 krikvm | 738
ARETS RESULTAT 0

*1 gvriga kostnader finns utrymme £6r t ex extern revisor eller for oférutsedda kostnadstkningar.
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6.2 Flerarsprognos for foreningens kostnader och intékter ar1-11

Inflation 2 % Flerarsprognos ar 1 - 11 |Genomsnittsr§nta 3,25 %

Ac R R aB L Sa = e
Kostnader & Intikter 1 2 3 4 5 7 8 9 10 11
Driftkostnader 212000 | 216240 | 220565 | 224976 | 229476 | 234065 | 238746 | 243521 | 248392 | 253360 | 258427
Avsittning underhall 40000 | 40800 | 41616 | 42448 | 43297 | 44163 | 45046 | 45947 | 46866 | 47804 | 48760
Fastighetsav gift 10000 | 10200 10404 10612 10824 | 11041 | 11262 | 11487 | [1717 | 11951 12190
Kapital (vitnta + amortering) .| 168880 | 168880 | 168880 168880 | 168880 | 168880 | 168880 | 168880 | 168880 | 168880 | 168880
Summa kostnader 430880 | 436120 | 441465 | 446916 | 452477 | 458149 | 463934 | 469835 [ 475855 | 481994 | 488256
Hyresintikter 144896 | 147794 | 150750 | 153765 | 156840 | 159977 | 163176 | 166440 | 169769 | 173164 | 176627
Arsav g ifter 285084 | 288326 | 290715 | 293151 | 295637 | 298172 | 300758 | 303395 | 306086 | 308830 | 311629
Summa intikier 430880 | 436120 | 441465 | 446916 | 452477 | 458149 | 463934 | 469835 | 475855 | 481994 | 488256
Arets resultat 0 0 0 (1] 0 0 0 ¢ 0 0 0
Arsav gifter kr/kvim 600 604 609 615 620 625 631 636 042 647 653

Kommentarer till flerdrsprognosen i tabellen ovan

Driftkostnader:

Driftkostnaderna beriknas Ska med ca 2 % per &r framdver. Det har har dven lagts till cn rescrvpost pd 25 000 kr (sc mer
ovan vid 6.1 under Qvrigt i driftkostnader).

Periodiskt nnderhall:

Information om foreningens langsiktiga underhéllskostnader saknas, da foreningen idag inte har underhéllsplan. Den 4rliga
avsdtiningen till periodiskt underhall bor dirfor ¢j understiga 40 000 kr ach beriknas tka med ca 2 % per &r framover.

Fastighetsavgift:

En kommunal avgift och iir idag | 250 kronor per bostadsltgenhet och dr, uppriiknas med ca 2 P per ar.

Kapital:

Denna kostnad bestér av: Utgilisréntan + amortering pa féreningens hanklan (se mer vid 4.3 ovan). Amorleringen hér pa sikt

ikas.

Hyresiuntiikter:

Dessa berdknas ka med ca 2 % per ér.

Arsavgilter:

Hiir har vi lagt in en Skningstakt med ca [ % Ar, enligt “sjdlvkosinadsprincipen”. Foreningens kostnader och intikter bor

18pande ses tver.
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6.3 Kénslighets och riskanalys vid okad inflation och hojda réntenivaer
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I denna tabell kan du ldsa av hur mycket féreningens drsavgifter forindras om inflationen (se
driftkostnad, periodiskt underhdll och fastighetsavgift/skatt i tabellerna nedan) stiger till 3 %, 4 % eller
5 % och rintekostnaden (se vid kapital i tabellerna nedan) okar till 4,25 %, 5,25 % eller 6,25 %.

A

Inflation 3 % Flerarsprognos ar 1 - 11 |Gen0msnittsréinta 4,25 %
Kostnader & Intiikter 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Driftkostnad 212000 | 218360 | 224911 | 231658 | 238608 | 245766 | 253139 | 260733 | 268555 | 276612 | 284910
Avsiitining underhitl 40000 | 41200 | 42436 | 43709 | 45020 | 46371 | 47762 | 49195 | S0671 | S219) | 53757
Fastighetsav gift 10000 | 10300 | 10609 | 10821 11146 | 11480 | 11825 | 12179 | 12545 | 12921 13179
Kapital (rinta + amort) 200940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940 | 209940
Summa kostnader 471940 | 479800 | 487896 | 496128 | 504714 | 513557 | 522666 | 532048 | 541711 | 551664 | 561786
Hyresintikter 144896 | 149243 | 153720 | 158332 | 163082 | 167974 | 173013 | 178204 | 183550 | 189056 | 194728
Arsav gifter 327044 | 330557 | 334176 | 337797 | 341632 | 345583 | 349652 | 3353844 | 358161 | 362607 | 367058
Summa intikier 471940 | 479800 | 487896 | 496128 | 504714 | 513557 | 522666 | 532048 | 541711 | 551664 | 561786
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter kr/kvm 686 693 701 708 716 724 733 742 751 760) 770
Inflation 4 % Flerarsprognos ar 1-11 |Genomsnittsr2finta 5,25 %

'Ar R IR 1 ;I : R ey
Kostnader & Intiikter 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Driftkostnad 212000 | 220480 | 229290 | 238471 | 248010 | 257930 | 268248 | 278978 | 290137 | 301742 | 313812
Avsitining underhall 40000 | 41600 | 43264 | 44995 | 46794 | 48666 | 50613 | 52637 | 54743 | 56932 | 59210
Fastighetsavgift 10000 | 10400 | 10816 | 11249 | 11699 | 12167 | 12653 | 13159 | 13686 | 14233 | 14802
Kapital (ranta + amort) 251000 | 251000 | 251000 | 251000 | 251000 | 251000 } 251000 | 251000 | 251000 | 251000 | 251000
Summa kostnader 513000 | 523480 | 534379 | 545714 | 557503 | 569763 | 582514 | 595774 | 609565 | 623908 | 638824
Hyresintiikter 144896 | 150692 | 156720 | 162988 | 169508 | 176288 | 183340 | 190673 | 198300 | 206232 | 214481
Arsavgi fter 368104 | 372788 | 377660 | 382726 | 387995 | 393475 | 399174 | 405101 | 411265 | 417676 | 424343
Summa intiikter 513000 | 523480 | 534379 | 545714 | 557503 | 569763 | SB2514 | 595774 | 609565 | 623908 | 638824
Arets resultat 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ) 0
Arsavgifter ke/kvin 772 782 792 802 813 825 837 849 862 876 890
Inflation 5 % Flerarsprognos ar 1 - 11 |Gen0msnittsrﬁnta 6,25 %

e R S SN PR
Kostnader & Intiikter 1 2 3 4 5 0 7 8 9 10 11
Driftkostnad 212000 | 222600 | 233730 | 245417 | 257687 | 270572 | 284100 | 298305 | 313221 | 328882 | 345326
Avsiatining underhall 40000 | 42000 | 44100 | 46305 | 48620 | 51051 | 53604 | 56284 | 59098 | 62053 | 65156
Fastighctsavgilt 10000 10500 | 11025 | 11576 | 12155 | 12763 | 13401 | 14071 | 14775 | 15513 | 16289
Kapital (riinta + amort) 292060 | 292060 | 292060 | 292060 | 292060 | 2920680 | 292060 | 292060 | 292060 | 292060 | 292060
Sumina kostnader 554060 | 567160 | 580915 | 595358 | 610523 | 626446 | 643165 | 660720 | 679153 | 698508 | 718830
Hyresintéikter 144896 | 152141 | 159748 | 167735 | 176122 | 184928 | 194174 | 203883 | 214077 | 224781 | 236020
Arsav gifter 409164 | 415019 | 421167 | 427623 | 434401 | 441518 | 448991 | 436837 | 465076 | 473727 | 482810
Sumna intiikter 554060 | 567160 | 580915 | 595358 | 610523 | 626446 | 643165 | 660720 | 679153 | 698508 | 718330
Arets resultat [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter kitkvm 8s8 870 883 896 911 926 941 958 975 993 1012
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7. Sirskilda forhiallanden samt styrelsens underskrifter

Viktiga pdpekanden

- De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter, angdende berdknade kostnader och intékter m.m.
hanfor sig till tidpunkten for planens uppréttande kind information.

- Medlem som innchar bostadsrétt skall erldgga insats och drsavgift med belopp som ovan angivits,
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma,

- Uppldtelscavgift, sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter bestut av styrelsen,

- Ligenheternas ytor baseras pé information frén fastighetens nuvarande dgarc. At ligenheternas
ytangivelser i denna ekonomiska plan dr korrekta, kan dock ej garanteras.

- Utdver drsavgifterna (och eventuella hyror f6r parkeringsplatser) till foreningen, ansvarar varje
bostadsrittshavare for det inre underhéllet i ldgenheten samt for sin egen férbrukning av
hush&lisel och ska dven se till att hilla 6vriga utrymmen inom fastigheten i gott skick.

- Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens Lillgingar skiftas pa sd sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

- Ovriga fragor se i féreningens stadgar eller i relevant lagstiftning

Bostadsrittsféreningen Brf Sergeanten 3 1 Eskilstuna

Undertecknas av samtiiga ordinarie styrelseledamdter

Eskilstuna 2014 - 06 - 24

Underskrift

......................................
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Intyg enligt Bostadsrittslagen 3 kap 2§

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 24 juni 2014
for Bostadsrittsforeningen Sergeanten 3 i Eskilstuna, reg.nr 769628-1919

Den ekonomiska planen innehéller sivil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgdngliga f8r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifter &r séledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade p4 sévil kdnda som preliminéra uppgifier ar vederhéftiga, varfor
vér bedomning r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den forctagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlittiga grunder.

Vi noterar att avskrivning inte behandlas i planen. D4 avskrivaing utgdr en bokforingsméssig
post foreligger inget formellt fel, men vi vill gora uppmirksamhet pa att foreningen dr skyldig
alt gbra avskrivningar, vilket kan komma att paverka &rsavgifisuttaget.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4§, att om del sedan den
ekonomiska planen uppritiats intéffar ndgot av visentlighet betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningens ej uppléta bostadsrétier forran ny ekonomisk plan
upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplita
med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi anser att forutsittningarna for registrering av foreliggande/fkonomiska plan enligt 1 kap
5 § bostadsrittslagen foreligger.

Tgmn)y Schwartz
yns vig 5
b Vislerds

Anders Lenhoff
Lindholmsvégen 22 G
417 57 Goteborg 723




