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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Sanglarkan i Eskilstuna
Org.nr. 718000-2615
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 - 2016-12-31

foreningens 74:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pé
fastigheterna Sénglérkan 3, 4 och 5 i Eskilstuna som firdigstilldes ar 1943-44 i vilka man
upplater 1dgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter f5r permanent boende 4t fSreningens medlemmar.
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna. Féreningens stadgar har registrerats hos
bolagsverket den 5 oktober 2016.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsakringen ingér
tilldggsforsakring for bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter
hemf6rsékringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 1 juni 2016. P4 stimman deltog 16 medlemmar

varav alla var rostberittigade.

Extra Féreningsstamma

Extra foreningsstimman holls den 23 augusti 2016. P4 stimman deltog 11personer varav
10 stycken var rostberéttigade. Stimman hélls for att ta beslut av antagande av HSB:s nya
normalstadgar 2011 ver 4. Det blev enhilligt beslut att anta dessa.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Henrik Kastari ordférande i tur att avga
Karl-Erik Runsten vice ordforande valdtom 2018
Monika Ohlsson ledamot i tur att avgd
Kim Fredriksson ledamot i tur att avgd
Alexander Siigur ledamot vald t o m 2018
Vanna Vojcuh Hsb-ledamot, sekreterare
Thuy Kastari suppleant i tur att avgé
Kristina Runsten suppleant i tur att avgé
Héakan Larsson suppleant i tur att avga
Terry Forsberg Vice-vird
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Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i féreningen av Henrik Kastari, Monika
Olsson, Karl-Erik Runsten och Alexander Siigur.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Torbjorn Schédin vald av féreningen samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmaktigeledamot
Foreningen har utsett Kristina Runsten och Hakan Unnerdal som fullméktigeledaméter

till HSB Sodermanlands foreningsstimma samt Karl-Erik Runsten och Henrik Kastari
som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen. Vid arsstimman visades inget intresse trots styrelsens

péapekande att styrelsen som vald valberedning inte &r lampligt.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Sangldrkan 3, 4 och 5 i Eskilstuna kommun
med adress Sanglédrkan 3: Sveavidgen 9 A-C; Sanglidrkan 4: Kungsvigen 12-14, 16 A och
B; Sanglédrkan 5: Kungsviégen 18 A-C, Sveavidgen 5 A-C, 7 A-C, Carlavigen 7 A-C.
Husen firdigstilldes ar 1943-44 och innehéller 159 bostider om 7 374 m?, 1 lokal om 262
m? samt 9 mindre lokaler. Dessutom finns 75 st bilparkeringsplatser med el.

Senast beslutade taxeringsvérde uppgar till 54 617 000 kr varav byggnadsvirdet dr
37 812 000 kr och markvirdet 16 805 000 kr.

Ligenhetsfordelning:

93 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok

Kf/
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Org.nr 718000-2615

Under senare ar har foljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Atgiird Artal | Atgiird Artal
Stambyte 1993 | Paborjad fasadrenovering 2012
Renovering av kék 1993 | Stamspolning 2012
Renovering av badrum 1993 | 19 nya p-platser 2012
Fonsterbyte 1993 | Tagg-system grindar 2012
Bredband 2003 | Markarbeten klara 2013
Byte av ldgenhetsdorrar 2004 | Fasaden firdigstills 2013
Balkongrenovering 2005 | Ventilation Gym och bastu 2013
Omdrénering 2005 | Nya cirkulationspumpar 2013
Uppfrischning innegérd 2006 | Justering av vérmesystem 2013
Passagestystem 2009 [ Markarbeten 2014
Bastu och gym 2011 | Fasaden fdrdigstélls 2014
Grill 2011 | Omalning av tvéttstugor 2014
Nytt 14ssystem 2011 | Styrelserummet 2014
Afaltering 2012 | Plattor vid lokalen 2014
Belysning innegérd 2012 | Radonmitning 2014
Byte av radiator

Armatur och belysning i trapphus 2012 [ termostater, killare 2014
Armatur och belysning i kéllare och vind 2012 | Inst. Tilluftsventliger 2015
Elcentral modernisering 2012 | Ombyggnation tvittstugor 2016
Elstolpar till p-platser 2012 | Ombyggnation utegérd 2016
| Lagenhetskop Igh 130 2012

Tilldgsisolering vind 2012

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland AB Teknisk forvaltning
HSB Sédermanland AB Fastighetsskotsel
Talkoo Lokalvard
Eskilstuna Energi och Milj6 Elavtal, el och nét
Eskilstuna Energi och Miljé Fjéarrviarme

Eskilstuna Kommun
Bredbandsbolaget
Léansforsékringar
At-Installation
Bredbandsbolaget
ComHem

Securitas

Siemens

Anticimex

Nortec Laundry Solutions

Géngbanerenhéllningen

Bredband, tv och IP telefoni
Fastighetsforsdkringar

Underhall och service av Kabel TV
Anslutningar

Kabel TV

Parkering och jour

Underhall och service av undercentralen
Skadedjur och sanering

Underhall och service av tvéttstugor

e
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under oktober 2016 av styrelsen.
Hérvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall

Foreningen har utfort underhallsatgirder for ca 209 tkr och dessa avser bland annat
spolning av stammar, underhallsservice i tvéttstugor och ventilationsarbeten i lokalen.
Foreningen har tva pagaende projekt och dessa dr mararbeten samt ombyggnation av
liggande stammar.

Markarbeten med iordningsstillandet av rondellen forvintas vara klar till varen 2017.

Foreningen har en 20-4rig underhéllsplan som #r upprittad 2004 och reviderad i
november 2016. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller
ianspriktagande av fondmedel. Framtida underhallsprojekt bestér av renovering av
kéllargdngar samt radonmétning med atgérder.

Ovrig féreningsinformation

Alla i foreningen har fatt tillgéng till HSB Portalen. Inloggningen sker fran
www.hsbportalen.se. Dér kan man bland annat géra felanmélan och f3 tillging till olika
former av dokument och information.

Medlemsinformation

Under &ret har 28 bostadsritter 6verlatits. Vid ridkenskapsérets utging var medlemsantalet
194 varav 155 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand kriivs tillstdnd av fSreningens styrelse.
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Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt

2016
Arsavgifter bostider 5258 640
Arets resultat 434 508
Balansomslutning 27 669 362
Arsavgiftsniva bostider,
kr/kvm 713
Driftkostnad, kr/kvm * 428
Rénta, kr/kvm * 69
Lan, kr/kvm * 2 605
Fond f6r yttre underhall 2430 838
Likviditet % 214%
Soliditet % 23%

2015 2014 2013 2012

5258640 5258640 5258640 4869216
414 898 483393 -5313922 49 440
27272831 27214935 27198741 34530279

713 713 713 660

399 452 470 454

77 89 90 74

2 645 2782 2 826 2 869
2380677 2435021 8011947 7857234
316% 260% 249% 328%
21% 20% 18% 29%

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under

0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat

*Fran och med 2014 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet for Driftkostnad, Rénta samt
Lan kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebér att nyckeltalen har brister i jimforbarheten mellan

aren.
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e Ar savgiftsnivd bost dder,
kr/kvm

e Drift kostnad, kr/kvm

Rénta, kr/kvm

Arsavgifterna for &r 2016 uppgick till i genomsnitt 713 kr/m? liigenhetsyta Arsavgifterna

hojdes senast den 1/1 2013 med 8%.
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Fordndringar i eget kapital

HSB Brf Sanglarkan i Eskilstuna
Org.nr 718000-2615

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhalil resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 205 565 0 2380677 2832674 414 898 5 833 813
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman 414 898 -414 898 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 800 000  -800 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -749 838 749 838 0
Arets resultat 434 508 434 508
Belopp vid 0
arets utgéng 205 565 0 2430839 3197410 434 508 6268 321

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3197410

Arets resultat 434 508

Summa till stammans férfogande 3631918

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors 3631918

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéillning finns i
efterfoljande resultat- och balansridkning med tillhérande tillﬁggsupplysningal;.r___.
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HSB Brf Sanglirkan i Eskilstuna
Orgnr 718000-2615

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader

Avskrivning av byggnad

Avskrivning av maskiner och inventarier
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~N N W N

2016-01-01
2016-12-31

5522676
5 522 676

-3268 938
-212 044
-209 253
-190 899
-688 627

-3 623
-4 573 385

949 290

15 859

-530 642

-514 783

434 508

434 508

2015-01-01
2015-12-31

5525263
5525 263

-3 045 249
-170 371
-540 585
-135 253
-647 629

-3623
-4 542 710

982 553

22 121

-589 777

-567 656

414 898

414 898

-
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HSB Brf Sangldrkan i Eskilstuna
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Avrikningskonto HSB Stdermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

22 931 658
776

860 809
23793 243

500
500

23793743

9988
1336
30779
3318110
255 906
3616 119

259 500

259 500

3 875619

27 669 362

22 390 285
4 399

0

22 394 684

500
500

22 395 184

3195

1 005

40 704
1906 430
166 813
2118 147

2759 500

2 759 500

4 877 647

27 272 831
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HSB Brf Sanglarkan i Eskilstuna
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

15
16

205 565
2430 838
2636 403

3197410
434 508
3631918

6 268 321

19 587 097
19 587 097

307 538
406 715
147 046
952 645
1813 945

27 669 362

205 565
2380677
2 586 242

2832674
414 898
3 247 572

5833 813

19 894 614
19 894 614

304 613
155 765
161 392
922 634
1544 404

27 272 831

o
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Principerna #r of6ridndrade i jimforelse med foregiende ar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor

har fastighetens bokf6rda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen f6r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter
har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 48 r
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,8%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérde

per ér.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hinforliga
till foreningens fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 2 646 811 kr.

NOTER

Nettoomsattning

Arsavgifter 5258 640 5258 640
Hyror 226 366 225 816
Hyresbortfall -9134 -6 733
Ovriga intékter 46 804 47 540
Summa nettoomsittning 5522676 5525263

g
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2 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

El-avgifter

Uppvéirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Ovrig renhdllning

Forsdkringar

Kabel-tv /Bredband

Fastighetsskdtsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

3 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Gaévor, representation och bidrag
Kontorsmaterial och porto

Ovriga trycksaker

Telefonkostnader

Inkassokostnader

Revisionsarvoden externt
Administrativ forvaltning enligt avtal
Administrativ forvaltning extrabest
Rabatt pa inkép HSB Sédermanland
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden och 6vr képta tjidnster
Bankkostnader

Facklitteratur

Medlemsavgift HSB

Arsstimma

Styrelsesammantriden

Summa évriga externa kostnader

11
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2016

6 093
381 615
107 398
941 881
405 039
257 885

9 848

86 684
377798
342 266
167 309
143 513

41 609

3 268 938

2016

329

0

261
2014
2939

0
14173
146 175
0

-29 701
1940
14 375
450

95

43 750
4 636
10 608
212 044

2015

1142
340 873
93 185
854 801
365578
239 689
0

59 755
361 980
358 783
157 384
172 532
39 548

3 045 249

2015

2 565
420
447

0

2568

2591

13 467

141 363

730

-53 255

1214

1 875

0

0

43 750

4217

8419

170 371
o
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4 Underhall enligt plan 2016 2015
Underhall enligt plan 209 253 540 585
Summa underhall enligt plan 209 253 540 585

5 Personalkostnader 2016 2015
Loner {or anstillda 49 000 22 600
Arvode styrelse 90 800 75 000
Arvode foreningsvald revisor 3 400 3 400
Ovriga arvoden 7 168 2200
Sociala avgifter 38 390 30708
Ovriga personalkostnader 2 141 1345
Summa personalkostnader 190 899 135 253

6 Byggnader och mark 2016-12-31  2015-12-31

Viirdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2063
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1944

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 35411 285 35411 285
Ingéende anskaftningsvirde mark 182 000 182 000
Arets investering byggnader 1230 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 823 285 35593 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -13203 000 -12 555371
Arets avskrivningar -688 627 -647 629
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 891 627 -13 203 000
Utgaende redovisat virde 22931 658 22 390 285
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 37600000 36 000000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 212 000 248 000
Taxeringsvérde mark - bostédder 16 523 000 14 798 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 282 000 251 000
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till: 54 617 000 51 297 000
Fastighetsbeteckning Sangldrkan 3, 4, 5

g
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7 Maskiner och inventarier 2016-12-31  2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 139 539 139 539
Utgaende anskaffningsvirde 139 539 139 539
Ingiende avskrivningar enligt plan -135 140 -131 517
Arets avskrivning enligt plan -3 623 3623
Utgaende avskrivning enligt plan -138 763 -135 140
Utgaende redovisat virde 776 4 399

8 Pagaende nyanldaggningar materiella anlaggningstillgangar 2016-12-31 2015-12-31
Arets investering 860 809 0
Utgaende redovisat virde 860 809 0

2016-12-31  2015-12-31

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rénteintékter gem inlaning 0 722
Forutbetalda kostnader 226 205 112 836
Upplupna intikter 29 701 53255
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 255 906 166 813
G
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11 Ovriga kortfristiga placeringar 2016-12-31 2015-12-31
Andra kortfr placeringar 259 500 259 500
Kortfristig placering via HSB S6dermanland 0 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 259500 2759500

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 205 565 0 2380677 2832674 414 898 5833 813
Resultatdisposition
enligt foreningsstdmman 414 898 -414 898 0
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan 800 000 -800 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhéll -749 838 749 838 0
Arets resultat 434 508 434 508
Belopp vid 0
arets utgéng 205 565 0 2430839 3197410 434 508 6268 321

13 Skulder till kreditinstitut 2016-12-31 2015-12-31
Laneinstitut Rénta Bindndat Amortering
Swedbank hyp AB 1,98 2020-06-17 124 272 6 021 610 6 145 882
Swedbank hyp AB 2,87 2017-08-25 146 200 5994 200 6 140 400
Swedbank hyp AB 3,00 2017-09-25 34120 7 878 825 7912 945

304 592 19894 635 20 199 227
Nista &rs amortering berdknas uppga till 307 538 304 613
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 587 097 19 894 614
Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrinta vid &rets utgéng 2,62
Amortering inom 2-5 ar beréknas uppgé till 1265 143
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till 18 321 954

Stéllda sdkerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 21467000 21467000
Summa stillda sakerheter 21 467 000 21 467 000
or—
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2016-12-31  2015-12-31

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Nista ars beridknade amortering 307 538 304 613
Summa kortfristig del av langfristig skuld kreditinstitut 307 538 304 613

15 Ovriga skulder 2016-12-31 2015-12-31

Specifikation av forandring i fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang 161 392 177 448
Uttag under aret -14 346 -16 056
Utgaende virde 147 046 161 392
Summa évriga skulder 147 046 161 392

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 49 300 49300
Upplupna lagstadgade avgifter 15 490 15 490
Forutbetalda hyror och avgifter 422 853 416 132
Upplupna rintekostnader 109 279 111 070
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intikter 355 724 330 642
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 952 645 922 634

g
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@ HSB Brf Sanglirkan i Eskilstuna
Orgnr 718000-2615
HSB - dliir méjlighotorna bor

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att genomf6ra ombyggnationer av liggande stammar. Projektet beriiknas pabérjas
under véren 2017. Till ett berdknat belopp till 3 miljoner kr.

Under 2017 kommer ldgenhet 14, som idag dgs av Brf Sangldrkan, att siljas.

Eskilstuna, den 201? -0Y - Idy

Henrik Kastari Kim Fredriksson
h “ ! . \ ’../—‘ I
Monika Ohlsson Karl-Erik Runsten
-------------------- -(.__-_..-..--.--" Gsssessessssssassenan sasessnsasny
Alexander Joakim Siigur Vanna Vojcuh /

Torbjérn Schédin Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Sanglarkan i Eskilstuna, org.nr. 718000-2615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sanglarkan i Eskilstuna for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor &tt foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s3 ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [3mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
dndamalsentiga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omstandighetena, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Sanglarkan i
Eskilstuna for r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra
fdrhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2S 1% 2017

Ola Trané Torbjorn Schadin
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



Yttre underhall 209 253

Fastighetsskatt 167 309
Avskrivningar 692 250
Ovriga driftskostnader 1379577
Uppvéarmning 941 881
El 107 398
Vatten 405 039
Renhallning 267 733
Personal- och 6vriga externa kostnader 402 944
Réntor 530 642

Férdelning av kostnader 2016
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