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Ruddammen, Eskilstuna

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir bostadsrittsforeningen Ruddammen.

Féreningen dger fastigheten nr 7 i kvarteret Sidensvansen, Djurgardsvigen 2, Eskilstuna.

Féreningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus :

Dels upplita bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i
féreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostads-ritt
kallas bostadsrattshavare.

Dels till medlemmarna hyra ut fastighetens garageplatser. Garageplatserna uthyres i turordning —
efter skriftlig anmiilan — till medlemmar f6r uppstillning av fordon i bruk.

Dels hyra ut tre butikslokaler

Styrelsen har sitt site i Eskilstuna.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt 6verlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om vederbérande har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostads-
ratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsfGreningen pi sitt som styrelsen
bestimmer. (Se PM vid 6verlitelse av bostadsritt))

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk petson som évertar bostadsritt i toreningens hus.
Den som en bostadsritt har évergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen
skiligen bér godta forvirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vagra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

(Med detta menas par som lever under iktenskapsliknande forhillanden )

En Gverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.
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Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgi till hégst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Arsavgiften betalas med 1/12 i forskott varje minad.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
dréjsmilsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften. Drojsmalsrinta utgar frin
forfallodagen till dess full betalning sker. Paminnelseavgift utgir enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det lopande och periodiska
underhillet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda bland annat

- egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och ovriga rum och utrymmen tillhérande
ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, el och vatten - till de delar dessa inte ir
stamledningar

- golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; milning av stamledningar och vattenfyllda radiatorer
inom ligenheten; elledningar fran ligenhetens undercentral och il elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar och eldstider inom ligenheten ;
dorrar; glas och bagar i fonster; dock e) malning av yttersidorna av doérrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhillning och snéskottning av till ligenheten
hérande balkong eller altan.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
f6r reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.



7
Bgsmdsrﬁttshava_ren fir foreta forindringar i ligenheten. Visentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem. Beslut om storre forindringar och forindringar som ber6r mer
in en ligenhet fattas av foreningsstimma.

8§

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till
hans hushill eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dar
utfor arbete f6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas vara behaftat
med ohyra far inte f6ras in i ligenheten.

2§

Foretridare for bostadstittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom
tvingsforsiljning, ir bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir foreningen har ritt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§
En bostadsrittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om —efter skriftlig ansokan —
styrelsen ger sitt samtycke.

1§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal an det avsedda.

12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift (> 2 dagar efter forfallodag),

2) om ligenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r forening eller medlem,
4) om ligenheten anvinds for annat andamal in det avsedda,

5) om bostadsrittshavaten eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,

genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,



6) om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tll ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller
for dillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa
betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta tittelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsritten.

14§
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen ritt till ersittning
tor skada.

15§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Férsiljningen fir dock ansti till dess att sidana brister som bostadsrittshavaren

svarar for blivit dtgirdade.
Bostadsrittsforeningen har pantrittsforetride om denna ritt bevakas hos kronofogden fore atgird vidtages. Brf kan i samband med uppsigning,
reparation och férsilining av lgh ha féretride framfor andra gildeniirer om riitten bevakas hos kronofogden fre dtgirder vidtages.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.
Avgir under tjinstgoringstiden nigon av styrelseledaméterna eller suppleanterna skall
of6rdrojligen 4 extra sammantride utses ny ledamot eller suppleant for tiden intill nista ordinarie
foreningssammantride.

Styrelseleordférande och évriga ledaméter viljs av foreningsstimman. Ordinarie ledaméter viljs
for hogst tvé ir och suppleanter for ett ir. Styrelsen utser inom sig 6vriga funktio-nirer.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem
samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ir den som ir bosatt i
foreningens fastighet. Om sa bedéms énskvirt kan hégst en person som icke ir bosatt i
fastigheten viljas.

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - pa det sitt styrelsen bestimmer.
Om virdet overstiger 10 000 kronor skall minst tva styrelsemedlemmar teckna firman.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll som undertecknas av ordféranden och
justeras av den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelsen ansvarar for att protokollen




inom kalenderir férs i nummerf6ljd och forvaras pa betryggande sitt. For rikenskapshandlingar
giller att de kan f6rstoras efter tio 4r. Denna regel giller inte styrelseprotokoll. Dessa skall
forvaras vil och fir aldrig forstoras.

18§

Styrelsen ir beslutsfér nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer dn hilften av de niir-
varande r6stat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Nir for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ir nirvarande erfordras for giltigt beslut enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller freta vasentliga till- eller ombyggnadsatgirder av
sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pi begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderir. Senast en manad fore ordinarie forenings-stimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse — med bl a en redogorelse iord for

vad som hint under rikenskapsaret och tiden nirmast direfter — samt resultatrikning och
balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst tva med minst tvi suppleanter. Av revisorerna respektive
revisorssuppleanterna — vilka inte behéver vara medlemmar — bor minst en vara auktoriserad
eller godkind. Revisoter och revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin
ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma.

23§
Revisorerna iligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt arkivets skétsel,
att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma avge revisionsberittelse.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstimman.,

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie foreningsstimma skall hillas 4rligen tidigast 1 mars och senast fore april manads
utging.



26§
Medlem som 6nskar limna forslag till ordinatie foreningsstimma skall anmila detta senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

278

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det. Eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen. med angivande av Arende
som foranleder begiran om extra stimma skall anges..

28 §

Pi ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

5) Val av tvi justeringsmin tillika réstriknare

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostlingd

8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisionsberittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden it styrelseledamoter och revisoter for nistkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

16) Val av revisorer och revisorssuppleanter

17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmil
arende

19) Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. P4 foreningsstimma far beslut endast fattas i irenden som upptagits 1 kallel-sen.
Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fore stimman.

30§

Vid féreningsstimma hat vatje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.



31§
Medlem fir utéva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stdende far vara ombud. Ombud fir inte foretrida mer in en medlem. Ombudet skall forete en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.

Medlem far pd foreningsstimma medféra hégst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstiende eller annan medlem fir vara bitrade.

32§

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna rosterna
cller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotming om inte annat beslutas av stimman
innan valet fotrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits,

34§
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
o Fond for yttre underhall.

o] Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxetingsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§

Om foreningen uppléses skall behillna tillgingar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhillande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsiret.

OVRIGT

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vrig lagstiftning.



Ovanstiende stadgar har antagits

vid...Extra.................. foreningsstimma 2002 -12 —-10.
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Pia Beermann, ordf Svenerik Killstad, sekr

(om ekonomiska anmdrkningar/problem uppstér skall panthavare alltid meddelas)
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