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Stadgar for bostadsrattsforening
NYTTAN 16

FORENINGENS FIRMANAMN OCH SATE

18

Féreningens firma NYTTAN 16 ar: Bostadsrattsféreningen NYTTAN 16 i ESKILSTUNA
Styrelsen har sitt sate i Eskilstuna kommun.

FORENINGENS ANDAMAL

28§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
sadan bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

3§ Riakenskapsar

Féreningens riakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast 6 veckor fére ordinarie foreningsstdamma
ska styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberattelse, resultat och balansréakning. De av
stamman valda revisor/revisorerna ska granska féreningens rdakenskaper och kassa.

4§ Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hdgst tva. Revisorer och viljs pa féreningsstamma for tiden fran
ordinarie féreningsstamma till nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar - ska minst en vara auktoriserad. Ovriga
Revisorer maste ha for uppdraget nédvandig kompetens.

58§ Revisionsberidttelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberdttelse senast fyra veckor innan féreningsstdamman. Av
revisionsberattelsen ska det tydligt framga vad som granskats och vad som inte granskats av
revisorn.

6§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver de
eventuella anmarkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor fére
stdmman.

FORENINGENS FONDER

78

Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall.

Till fonden for yttre underhall ska arligen avséttas ett belopp utifrén vad som framgar av
underhalisplanen, dock med en summa som minst motsvarar 20 kronor per kvadratmeter av
summan av fastighetens bostads- och lokal area.

Over- eller underskott ska balanseras mot underhdllsfonden.

FASTIGHETENS UNDERHALL

8§

Styrelsen svarar for att foreningens fastighet (byggnader och markomrade) &rligen besiktigas, &r
vél underhallna och hélls i gott skick. Besiktning av féreningens egendom ska ske i erforderlig
omfattning, och i enlighet med féreningens underhdllsplan. Resultatet redovisas i sin helhet i
drsredovisningen med datum for nar besiktning utférts och vilka som deltagit i besiktningen.

Minst vart tredje ar ska dessutom en besiktning utféras av fackmaén for att inte riskera onédigt dyra
reparationsatgéarder.
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Styrelsen ska uppratta en underh@llsplan fér genomférandet av underhallet for foreningens
fastighet och arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
darigenom séakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet samt
varje &r besiktiga foreningens egendom.

Styrelsen bor dven fora en tydlig forteckning éver de underhallsdtgarder som utférts, vem som
utfort arbetet samt kostnaden for detta. Denna forteckning ska arligen uppdateras och ldggas in i
forvaltningsberattelsen i féreningens arsredovisning.

Stoérre underhdll ska normalt utféras med utgdngspunkt fran den arliga besiktningen och det
resultat denna besiktning sedan leder till enligt beskrivningen under rubriken "Arlig stadgeenlig
besiktning" i arsredovisningen.

ARSAVGIFTER

98§

Arsavgifter faststélls av styrelsen.

Féreningens arliga kostnader sdsom drift, underhdll, kapital, skatter och avsattning till
underhallsfond m.m. ska finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar en drsavgift till
féreningen som &r baserad pa den s k "sjdlvkostnadsprincipen".

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast den sista vardagen fére varje ny
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat via stammobeslut.

Arsavgifterna fordelas, i forhallande till bostadsrattslagenheternas andelstal/yta.
Andelstalet beraknas sdsom ldgenhetens insats i férhallande till de totala insatserna/ ytan.

OVRIGA AVGIFTER

10§

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overl3telseavgift far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavagift till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Overl3telseavgiften betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.
Arsavgifterna ska betalas in pa det konto som &r foértryckt pa inbetalningsavin.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank- post- eller girokonto eller via Internet, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda nar betalningen ar bokfért i féreningens konto.

Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen
om ersattning for inkassokostnader m.m.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Beslut om &ndrade insatser, drsavgifter och dvriga avgifter ska snarast - skriftligen och personligen
- meddelas bostadsrattshavarna.

Betalningsforpliktelse

Den som férvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den frén vilken
bostadsratten har évergdtt hade mot bostadsrattsforeningen. N&ar en bostadsratt dvergdtt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande férvérv, svarar dock forvédrvaren for sadana forpliktelser.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

118§ Overlatelse och medlemskap

N&r en bostadsratt dverlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsféreningen. Forvarvare av
bostadsratt ska ansdka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa sd satt som styrelsen
bestammer.

12§ Allmé@nna bestammelser

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom 4
veckor frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frdgan om
medlemskap. Medlemskap i foreningen kan beviljas for fysisk person juridisk person som 6vertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap
i féoreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap

Brf Nyttan 16



3/21

far inte, enligt lag vagras pa diskriminerande grund sdsom etniskt ursprung, nationalitet, hudfarg,
ras, religion, 6vertygelse, sexuell laggning samt ej heller baserat pa inkomst/férmégenhet.

Om det pd goda grunder kan antas att férvarvaren inte for egen del permanent ska bosatta sig i
bostadsréattsldgenheten, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur s har foreningen ratt att
vagra medlemskap.

Samtycke fran foreningen behévs inte vid;

1. Férvarv vid exekutiv forsalining eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den
juridiska personen hade pantratt i bostadsratten, eller

2. Forvarv gors av en kommun eller ett landsting och lagenheten ar avsedd for permanent boende.
Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som végras medlemskap ska fa en skriftlig och fullstdndig motivering till detta av styrelsen.

Make/narstdende far ej vagras intriade

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo f&r maken eller sambon
inte vagras medlemskap i féreningen. Vad som nu sagts ager motsvarande tillampning om
bostadsrétt till bostadsldgenhet dvergatt till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrattshavaren.

Andel i bostadsritt

For att den som férvdrvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap géller
att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer. Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsratt bverggtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

Doédsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader fr&n uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intréde i féreningen,
har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréittslagen foér dédsboets rékning.

Motsvarande galler for juridisk person om denne har pantratt i bostadsratten och forvarvet sker
genom tvangsfdrsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv férsaljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverldtelse forvdrva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att nyttja bostadsratten.
Denna person far endast anvanda bostadsrétten for sitt permanenta boende.

Ogiltig overlatelse vid viagrat medlemskap

Overldtelse &r ogiltig om den som kdpt en bostadsratt, ej antas som medlem i féreningen.

Detta géller inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt bostadsréattslagen. Har i
dessa fall férvarvaren inte antagits som medlem ska féreningen I6sa bostadsrdatten mot skalig
ersattning utom i fall da en juridisk person, enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen, far
utéva bostadsratten utan att vara medlem.

Formkrav vid overlatelse - 6verlatelseavtal

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen
avser samt pris. Motsvarande ska i tillampliga delar gélla vid byte och gava.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven &r éverlatelsen ogiltig.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

13§ Bostadsrattshavarens reparations- och underhéllsansvar

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten, jamte tillhérande utrymmen i gott
skick (enl. Brl § 36 stycke 1 och 2) och svara for lagenhetens samtliga funktioner.

Detta galler &ven mark, om sadan ingdr i upplatelsen.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhdll och reparationer omfattar bl.a.:

e Egna installationer.

e Icke barande innervdaggar, stuckatur.

e Ytskikt p& rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmannamaéssigt sétt.

« Underliggande fuktisolerande skikt i lagenhetens badrum och vatrum.

¢ Inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk- och tvattmaskin.

e Ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sockel, lister, foder, tatningslister,
I&sanordning inklusive nycklar m.m.

e Lagenhetens ytterddrr med tillhérande karm (savél inre som yttre), brevinkast, ringklocka,
handtag, sockel, lister, foder, tatningslist, Iésanordning, nycklar m.m.

Bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av ytterddrrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterddrr ska den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet
galler for brandklassning och ljuddampning.

« Till fénster och fénsterdérr hérande glas, bagar, beslag, handtag, géngjérn, titningslister,
fonsterkarm m.m., samt malning.
Bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning och underhdll av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

e Malning av radiatorer och vdrmeledningar.

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlds, samt kldmringen runt golvbrunnen.

« El- och vattenledningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning
till inredning som disk- och tvattmaskin.

e Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet, gas och anordningar for informationsverféring till
de delar som ar synliga i lagenheten och som betjanar endast den aktuella lagenheten.

e Sakringsskap (gruppcentral) och dérifrdn utgdende synliga elledningar i lagenheten,
strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

o Koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa och ventilationsflakt.
Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

o Elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.

e Handdukstork.

Om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som en del
av lagenhetens varmefdrsérjning ansvarar bostadsrattsféreningen fér underhallet.

De 3tgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.
Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som foreningen Iamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, gas, vatten, ventilation och anordningar fér informationsdverféring.
Andringar i sddana installationer som féreningen férsett ldgenheten med ska i férvdg godkénnas av
bostadsrattsféreningen i den man de inte omfattas av bestdmmelsen i § 17 om férandring av
lagenhet.

Lagenheternas dérrar med t.ex. beslag, handtag och brevlada far inte avvika (mer &n marginellt)
frdn normalt utseende, jamfort med hur det generellt ser ut i féreningens trappuppgangar.
Bostadsrattshavaren svarar fér renhallning och snéskottning av till ldgenheten hérande balkong,
terrass eller uteplats samt for sin parkeringsplats d&ven malningsarbeten av balkong, terrass eller
altan galler och ska utféra enligt féreningens 6nskemal.

Ingar i upplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér lagenheten enligt denna
bestammelse.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej fastas pa sadant satt att ndgon del sticker ut utanfor
fasad eller balkong.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen fér sddana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.
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Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
och ledningar som foéreningen svarar for enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Bostadsrattslagen och féreningslagen innehdller detaljerade bestimmelser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
Reparationer pga brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsléshet eller fésrsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,

b) ndgon annan som &r inrymd i lagenheten, eller

c) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation p& grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller fésrsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsréattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

14§ Bostadsrittsforeningens reparations- och underhdllsansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparation och underhdll av ledningar fér avlopp, varme, gas, el,
vatten och, ventilation samt anordningar for informationsdéverféring som inte ar synliga i
lagenheten och foreningen forsett Idagenheten med och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma
galler rokgdngar (dock ej for dppna spisar, kaminer och kakelugnar) och ventilationskanaler.
Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare fér underhall och reparation av radiatorer (med reglage)
och varmeledningar i lagenheten som féreningen forsett ldagenheten med.

Bostadsrattsforeningen svarar aven bl.a. for;

e Malning av utifran synliga delar av yttersida av ytterdérr och ytterfénster.
Detsamma galler fér balkong- och altandérr, samt inglasade partier.
Bostadsrattsféreningen ansvarar for ldckage som sker pd tappvattenledningar. Dock ej dar
bostadsréttshavaren anses vara vallande genom férsumlighet eller vardsléshet.
Féreningen svarar via styrelsen for att huset och féreningens fasta egendom i 6vrigt ar val
underhallet och halls i gott skick.

15§ Foreningens ratt att avhjdlpa brister i lagenheten

Féreningen har rétt att ga in och avhjalpa brister i en bostadsratt som medlem ansvarar fér och pa
medlemmens bekostnad om denne férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom, och inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart det &r méjligt.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sddan reparation samt byte av inredning och
utrustning vilken bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstdmma,
med enkel majoritet, och far endast avse atgard som féretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av féreningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens
dtgarder enligt denna bestammelse ska ske till sedvanlig standard, men bostadsratts-havaren kan
genom att betala mellanskillnaden f& en béattre standard.

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6ére ska ersattningen beraknas enligt kostnad for att
terstilla det som skadats till minst den standard som fanns fére skadan.

168 Ordning och skétsel

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, samt inte
utsatta 6vriga medlemmar for sanitar oldgenhet (kan avhjalpas pd bostadsrattshavarens
bekostnad) och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar fér alla.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa skyldigheter fullgérs ocks8 av den
som hor till hans hushdll eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dar utfor arbete for hans rékning. Kriminellt belastade personer eller farliga husdjur, som
t ex s k kamphundar, far ej inhysas i féreningens fastighet. Farliga varor far ej heller finnas.
Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i ldgenheten.

17§ Foreningens tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsratten ska saljas genom
tvangsforsaljning &r bostadsrattshavaren skyldig att visa lagenheten pa lamplig tid.
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Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet an nédvandigt. I de
fall tilltrade behdvs till [dgenhet for reparationer som féreningen ansvarar for ska medlem
informeras senast en manad innan tilltrdde dnskas. Férutsatt att det inte géller akuta reparationer.
Bostadsrattshavaren &r enligt bostadsratts-lagen skyldig att tla sddana inskrankningar i
nyttjanderétten som féranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.
Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nar foreningen har ratt till det kan féreningen anstka
om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

18§ Andamal med ldgenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal &n for sitt permanenta
boende.

198 Forsadkring
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ha en hemférsakring med bostadsrattstillagg som omfattar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

20§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Dessa féréndringar/atgarder som
redovisas nedan kraver dock styrelsens tillstand:

- Ingrepp i barande konstruktion

- Andringar av befintliga ledningar foér avlopp, védrme, gas, vatten, ventilation.

- Annan vasentlig férandring av lagenhetens karaktarsdrag, t ex andrad planlésning eller att dess
kulturhistoriska varde inte tas tillvara

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till 3tgard, som avses i forsta stycket, om inte
dtgarderna ar till pdtaglig skada eller oldgen-het for féreningen.

UTHYRNING | ANDRA HAND

218 Ansokan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansékan ges in till styrelsen/forvaltaren. Styrelsen provar
darefter grunden fér andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgéast skal till att f& hyra
den aktuella ldgenheten saknar vérde i en sddan bedémning.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal for att hyra ut sin bostadsratt i andrahand (se exempel
nedan).

Tillstandet ska begransas till viss bestamd tid, dock maximalt fér 3 ar. Skulle styrelsen inte
godkédnna en ansékan om uthyrning i andra hand, kan bostadsrattshavaren ga vidare och anséka
om tillstdnd hos hyresndmnden. Skal till andrahandsuthyrning kan vara bl a féljande:

- Tillfalligt arbete p& annan ort

- Studier pd annan ort

- Utlandstjanstgoring

- Provbo i ett samboférhallande

- Sjukdom

Om tillstdnd till andrahandsuthyrning ges, téank da pa foljande:

- Du ar fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas in i tid.

- Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stér andra boende i huset eller i évrigt skadar
foreningens egendom.

- Att uppratta ett skriftligt andrahandskon-trakt pd maximalt 2 8r i taget for att inte
andrahandshyresgdstens besittningsskydd ska intrada.

- Det finns ofta att kdpa standardkontrakt for uthyrning i bokhandeln.

Samtycke fran styrelsen behévs inte;

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanent boende och bostadsratten till IAgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.
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I frdga om en bostadsrattslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast
att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

V&grar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska l&mnas om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att viagra samtycke. Tillstdndet ska av hyresnamnden begransas till viss
tid.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

22§
Nyttjanderatten till en ldagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestémmelser forverkas, bl.a.;

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat denne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift nar det géller en bostadslédgenhet, mer
&n en vecka efter férfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen.

3. om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andrahand.

4. om bostadsrattshavaren inrymmer utom-stdende personer eller husdjur som &r till men for
foreningen eller medlem, se aven § 20.

5. om lagenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda.

6. om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om att finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand pa annat sétt
vanvardas eller 3sidosétter sina skyldigheter.

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar till-trade inom rimlig tid till Iagenheten och inte kan visa
giltig ursakt for detta.

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgors.

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Bostadsratten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse for féreningen.

En uppsagning ska vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

Fortydligande: Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt p 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten;

1. Om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsréttsldgenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid.

2. Om avgiften - nar det &r fraga om lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lokalen genom att
betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsrattslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 p@ grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som séags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren genom att vid upprepade tillfallen
inte betala drsavgiften, inom den tid som anges i p 2, har 3sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad
att han eller hon skaligen inte bor fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9
En uppsagning pa grund av foérhallande som avses i p 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren
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I&ter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i p 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsréattsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i p 7 d&ven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under en tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand i enlighet med § 25 i dessa stadgar.

Fortydligande: Punkt 1-5 samt 7-9

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhallande som avses i p 1-5 eller 7-9, men rattelse sker
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r férverkad pd
grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fr&n den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i p 6 eller 9, eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pad forhallande som avses i p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Fortydligande: Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande som avses i p 10 endast
om féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till 3tal, eller om
forundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

Fortydligande: Punkt 1, 6-8 samt 10
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i p 1, 6-8 eller 10 &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Fortydligande: Punkt 2, 3-5 samt 9

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i p 3-5 eller 9 far han eller
hon bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fr&n uppsdgningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare.

Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i p 2 och bostadsrattshavaren, genom
att vid upprepade tillféllen inte betala 8rsavgiften inom den tid som anges i p 2, har 3sidosatt sina
forpliktelser i sa hég grad att lagenheten skaligen inte bér fa behallas.

Avsdgelse av bostadsriatt

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn uppldtelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen till
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader frén avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

STORNINGAR | BOENDET

23§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadligt fér deras hélsa eller annars férsamra
deras boendemiljo, att det inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren ska d@ven i 6vrigt i sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor fastigheten och rattar sig efter de sarskilda
forordningsregler som féreningen meddelar.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen ska
foreningen ge bostadsratts-havaren tillsagelse att denne ser till att stérningarna omedelbart
upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till art eller omfattning, enligt 26 §.
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FORENINGSSTAMMA

24 § Ordinarie stammans tidpunkt
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast tre manader efter rékenskapsarets slut.

25 § Kallelse till stamma

Kallelse till foreningsstamma ska vara daterad och innehdlla uppgift om vilka &renden som ska
behandlas pa stamman med datum, tid och tydligt angiven plats for stamman. Kallelse ska
utfardas skriftligen och personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka fére extra féreningsstamma,
dock tidigast fyra veckor fére stdmman, och - vid extrastdmma - senast tva veckor efter att
begiran om extrastdmma kom in till styrelsen fran medlemmar eller revisor.

Kallelse till stamma far inte utfardas om det redan finns en kallelse som gatt ut och stdmman i den
tidigare kallelsen ej annu hallits.

Om det krévs for att féreningsstdmmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor far kallelse
till den senare stamman inte utfardas innan den férsta stamman hallits. I en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den férsta stamman har fattat.

Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehdlla dagordning och - vid ordinarie stdmma - drsredovisning tillsammans med
motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utldtande.

Aven 6vrig information ska finnas med av betydelse f6r de drenden som ska behandlas.

Motioner till hemsidan
Om féreningen har en webbplats I&ggs motionerna ut (med svar fran styrelsen fér de motioner som
styrelsen dd hunnit behandla) senast en manad fére féreningsstamman.

26 § Rostning och Rostriatt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
tillsammans har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i
foreningen har medlemmen endast en rost.

Réstratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
och enligt lag.

Den som har betydande skulder till féreningen, har orsakat allvarliga stérningar i boendet eller i
frdgor dar medlem har egna eller narstdendes intressen att bevaka, har ej rostratt i denna fraga.

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om;
e talan mot honom,
e ansvarsfrihet, hans befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot
foreningen, eller
e talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i frégan har
ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens.

Vanligen sker réstning genom acklamation, dvs narvarande medlemmar som bitrader forslaget
ropar "ja". De som ar emot forslaget ska vara tysta, men om det finns flera férslag, och
métesordféranden inte tydligt forklarat att stamman ska fa ta stallning till alla férslag, ska de som
inte stddjer forslaget ropa "nej".

Om en medlem inte delar ordférandens uppfattning om vilket férslag som vunnit, begar denne
votering (t.ex. genom handupprackning) eller sluten votering. I bagge fallen trader réstraknarna
in. Begars votering ska sadan alltid ske.

Om en medlem begér sluten omrostning ska sd ske. Réstning ska genomforas pa ett formellt,
noggrant och tillgangligt satt med en rattvis och tydlig metod for rostrakning (ingen ska t.ex.
kunna se hur ndgon annan rostat) och stammans ordférande ska férklara denna metod for
medlemmarna.

Personval ska alltid ske genom sluten votering.

278§ Ombud vid rostning samt bitrdde

En medlems ratt vid féoreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller av den som &ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud och bitrdde har yttranderatt pa
stdmman.

Ombud
Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. For fysisk person géller att endast annan medlem,
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make, foralder, syskon, barn, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
far vara ombud. Ombud far inte féretrdda mer &n en medlem. Ombudet ska visa en skriftlig,
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hégst ett &r fran dess utfardande.

Bitrade

Medlem far pa foreningsstamma medféra hogst ett bitréde.

Bitréde &r t ex ndgon som har goda sakkunskaper inom omrddet som ska behandlas p& stdmman
och kan ge rad for hur medlemmen ska résta i for denne viktiga frage-staliningar. Som bitrade till
medlem kan juridiskt ombud eller annan till medlemmen nérstdende person véljas av respektive
medlem.

288§ Medlemsmotioner (medlems mojlighet att pdverka foreningens verksamhet)

Medlem eller annan i féreningen boende, som dnskar lamna forslag till stamman att behandla ett
visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex. via e-post) anmala detta till styrelsen senast 2 manader
innan stamman. Motion som inkommer senare &n detta behandlas endast i man av tid av styrelsen.
Om motionen i sadant fall inlamnats i tid fér att tas med i tryckningen av &rsredovisningen ska
styrelsen ta med dven de motioner som ej behandlats av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att informera medlemmarna om sin méjlighet att motionera genom att 3-5
veckor innan tiden fér motionstiden gar ut skriftligen padminna dem om detta och i samband med
detta dven bifoga ett exempel pa hur en motion bér vara utformad. I samband med detta ska &ven
datum for planerad stamma finnas med.

Styrelsens svar pa motioner ska tas fram i samrad med motionéren. Motionaren ska ges méjlighet
att i det skriftliga materialet som delas ut till medlemmarna i samband med att kallelse till stamma
gérs, i materialet f& kommentera styrelsens svar.

Om styrelsen behdver kompletterande information for att kunna behandla motionen &r styrelsen
skyldig att kontakta motiondren fér komplettering av motion och att vid behov bistd styrelsen att
formulera om motionen infér stamman. Styrelsen ar skyldig att till motionaren snarast bekrafta att
den mottagit motionen.

Styrelsen ska genomféra utredning av inkomna motioner och underséka bl a kostnader och andra
aspekter av motionen t ex vilka for respektive nackdelar forslaget kan ge fér féreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i grupp av styrelsen. Motioner ska normalt l&ggas in i
dagordningen per motionar i den ordning som motionaren skrivit dem.

Det star varje medlem fritt att att komma med motférslag samt fér motionaren att pa stamman
modifiera och komplettera sin motion. De olika férslagen ska stallas mot varandra.

Vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark ar alltid en sta'mmofrf%ga (9:15 BrL). Se aven
9:13 och 9:16 BrL samt 7:9 FL fér beslut som ska tas pa féreningsstamma.

Det finns i princip inga fragor inom féreningen som inte stdmman kan ta beslut om (satillvida det
inte uttryckligen star i stadgarna att annan an stdmman ska ta beslut i specifika fragor), &ven om
vissa frdgor av praktiska skél normalt beslutas om av styrelsen.

P& stamman har varje medlem rétt att forsvara, forklara och utveckla sina motioner.

29§ Ordinarie stamma (drsmote)
P& en ordinarie féreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1. Stammans 6ppnande.

2. Val av stammoordférande och proto-kollférare (stammosekreterare).

3. Val av minst tva personer, hogst tre, att jamte stimmoordféranden justera protokollet,
samt val av rostraknare.

4. Faststallande av rostlangd.
Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning och i évrigt pa behérigt satt utlyst
(stammohandlingar utsadnda inom féreskriven tid och att stdmman halls inom den tid som
anges i regelverket).

6. Godkannande av dagordningen.

7. Foredragning av styrelsens 5rsred0visning

8. Foredragning av revisionsberattelsen.

9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrékningen.

11. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om arvoden at styrelse-ledamoéter, for kommande verksamhetsar.

13. Val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter.

14. Val av revisorer.
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15. Ovrigt: Av styrelsen till stamman hanskjutna fr&gor samt av medlemmar anmaélda &renden
(motioner).

16. Information fran styrelsen och évriga medlemsfrdgor dér beslut ej far tas.

17. Stammans avslutande.

Beslutsfor styrelse och revisor
Vid féreningsstamma ska en beslutsfor styrelse vara narvarande. Vid ordinarie stdmma ska savitt
majligt hela styrelsen vara narvarande. Styrelsens ordférande ska ndrvara vid stamman.

Motesordforanden och protokoliforare

Som stammoordférande bér inte ndgon ur styrelsen véljas (sérskilt inte pd rsstdmman) eftersom
en stdmmoordférande ska vara neutral, och t.ex. inte sta pa styrelsens sida.

Stammoordféranden &r skyldig att avbryta talare som inte haller sig till &mnet eller som uttalar sig
krankande eller stétande.

Det finns inget som hindrar att tva protokollférare utses eller att stamman parallellt spelas in, om

stémman beslutar om detta.

Justerare

vid féreningsstdmma ska utses medlemmar som inte ar styrelseledaméter, revisorer eller anstallda
i foreningen.

Den som justerar protokoll har en mycket viktig funktion och ska kontrollera att protokollet
stammer dverens med vad som sades och beslutades pfi stémman, att alla forslag och beslut finns
med och att utfall av réstningar redovisas i sin helhet. Justeraren gor sina korrigeringar lampligen i
en separat bilaga och vid sidan om sin underskrift i protokollet skriva "se bilaga, x sidor" och ev.
huvudsakligt innehall i bilagan med justeringar. Det ar viktigt att den som justerar fér anteckningar
under stdmman, alternativt spelar in densamma.

Ett felaktigt protokoll kan klandras om det i sak avviker fran vad som sades och beslutades pa
stdmman.

Frdga om kallelse behorigen skett
Styrelsen maste under denna punkt redogéra for nar kallelse skickats ut och vilka regler som géller
for behorig kallelse.

Godkdnnande av dagordningen
Medlemmarna har under denna punkt ratt att andra den inbérdes ordningen av ovanstdende
punkter i dagordningen, via stammobeslut.

Val av revisorer

En revisor far inte vara styrelseledamot, styrelsesuppleant eller gift/sambo/néra slakt med ndgon i
styrelsen eller styrelsesuppleant.

Revisorerna har ett forvaltningsuppdrag som bl.a. innebar att de har ratt och skyldighet att ta del
av samtliga protokoll. Revisorerna ska bedriva sitt arbete under hela aret. Om en medlem till
revisorn patalar ett fel som styrelsen begdtt &r revisorn skyldig att undersdka detta och informera
medlemmarna.

Om en revisor uppsatligen eller av oaktsamhet skadar féreningen kan ansvar utkrévas i form av
skadestdnd (13:2 och 13:4 FL).

Arsredovisning - Faststillelse av resultat- och balansrikningar - Korrigeringar

Stamman ar skyldig att ta stallning till riktigheten av resultatrakningen och balans-rakningen.
Eventuella fel i drsredovisningen ska rattas genom att korrigeringar fors in i protokollet. Skulle en
foreningsstamma inte upptéacka ett fel far en senare férenings-stamma ratta till felet nér det
observerats. Styrelsen kan ratta uppenbara skriv- och raknefel.

I efterféljande arsredovisning ska alla fel fran féregdende arsredovisning noteras.

En féreningsstamma kan inte tvingas fatta ett faststallelsebeslut av resultat- och balansréakningen.

Exekvering av stammobeslut

P8 féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som tydligt angivits i kallelsen.
Beslut tagna pa en stamma ska genomfdras av styrelsen under innevarande verksam-hetsar eller
fore det datum som bestdmts av stamman, dock senast inom 12 manader frén stdmman.

Foreningsstammans kompetensomrdde och direktiv

Féreningsstamman kan, i egenskap av féreningens hoégsta beslutande organ, ge styrelsen direktiv.
De enda beslut dér styrelsens ledaméter har ratt (saval som skyldighet) att végra verkstalla
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stdmmobeslut/direktiv ar om de ar i strid med lagar, uppenbart skadliga fér féoreningen eller faller
utanfor stdmmans kompetensomrade (dvs beslut utanfér foreningens arbetsomrade).

Medlems frégeratt p4 foreningsstamma

Medlem har yttrande- & fragerétt pd stamman. Stammoordféranden ska se till att alla medlemmar
ges mojlighet att utéva sin lagstadgade réatt att stélla frdgor p& stdmman, liksom att foresla
andringar i och tilldgg till framlagda forslag och ldgga fram nya férslag, innan stamman gar till
beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser forhallanden som kan inverka pa bedémningen dels av
féreningens arsredovisning, dels av foreningens stéllning i dvrigt, dels ocksad av ett drende pa
stdmman.

En mindre nackdel récker inte for att inte besvara fragor.

Styrelsen ar oférhindrad att [ldmna medlemmarna upplysningar om styrelsens beslut och
féreningens verksamhet dven i andra sammanhang &n pa stamman. t.ex. pa informationsméten.
Men informationsméten far inte utnyttjas for att stinga medlemmar ute. Likhetsprincipen ska
iakttas.

Ror medlems fraga ett sarskilt drende pa féredragningslistan bér om méjligt frdgan behandlas i
anslutning dartill. Frdgor om verksamheten bér i regel tas upp i anslutning till &rsredovisningens
behandling.

For att sd langt som majligt sékerstélla information eller en stammodiskussion kring en fraga kan
en medlem i férvag hos styrelsen begara att viss information ska lamnas skriftligt till alla
medlemmar fore stdmman.

Atgirder vid visentlig nackdel

Beslutsfor styrelse ska finnas pa plats vid stdmman. Senast tva veckor efter stamman ska alla
medlemmar ha fatt fullstdndiga svar p& de fragor som stéllts. Finner styrelsen, vid behov genom
vanligt styrelsebeslut, att vasentlig nackdel skulle uppkomma om begdrd upplysning ldmnas, ska
upplysningen i stédllet lamnas till revisorerna for yttrande till alla medlemmar inom tva veckor.
Finner &ven revisorerna att skal finns for att svar ej kan l&mnas sa ska medlemmarna ges
uttdmmande skal till detta frn saval styrelse som revisorer.

Stammoordféranden eller styrelsen ska fraga medlemmarna om revisorerna ska yttra sig. Medlem
som inte godtar styrelsens beslut att vagra begérd upplysning under aberopande av vésentlig
nackdel kan féra talan vid domstol om att upplysningen ska lamnas. Om alla réstberattigade begar
det har styrelsen ej ratt att vagra om upplysningarna finns tillgéangliga.

Medrevisor och sarskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de réstberéttigade pd stdmman kan utse en medrevisor eller
en sarskild granskare.

Krav pa kvalificerad revisor kan ocks3 stéllas.

Likhetsprincipen

Likstéllighetsprincipen innebar en skyldighet for foreningens organ att behandla alla medlemmar
lika.

Féreningsstamman far inte fatta beslut som &r dgnade att bereda otillbérlig fordel for en medlem
eller annan till nackdel for féreningen eller annan medlem (7:16 FL).

Féreningsorganet ar skyldigt att handla lojalt mot enskild medlem eller grupp av medlemmar i
enlighet med likhetsprincipen.

En féreningsstdamma &r skyldig att, sdvitt ej annat féljer av FL eller stadgarna eller &r motiverat av
sakliga skal, vid sina beslut behandla medlemmarna lika.

Likhetsprincipen kan 8beropas mot en atgard som leder till olika behandling utan att férfarandet
kan anses innebdra nagon direkt férdel for nagon.

Underldtet klander av stadge&ndringar och andra stimmobeslut laker évertradelse av
likhetsprincipen aven i dessa fall.

Om likhetsprincipen aberopas récker det att kdranden kan visa att en olikabehandling &gt rum. Det
blir d& féreningens sak att féra bevis-ning om att férfarandet &r motiverat av sakliga skal.

Aven andra aspekter adn rent ekonomiska kan aktualiseras vid otillbérlighetsbedémningen.

I domskaél framhaller HD att medlemmar inte far behandlas olika om det inte &r sakligt motiverat.

Overtridelser och pafoljder

Ett féreningsstammobeslut som strider mot likhetsprincipen &r klanderbart.

Den medlem, som anser att hans enskilda ratt kréankts genom ett stammobeslut, kan féra talan om
att beslutet ska foérklaras ogiltigt. Talan férs vid domstol. Fér medlemmar som medverkat till
stammobeslutet kan skade-standsskyldighet komma ifr@ga. Vid klander av stamma bar féreningen
sina egna kostnader i processen.
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30§ Val av suppleanter

Innan val av suppleanter for styrelsen maste styrelsen redogéra i detalj for hur styrelsen tankt att
suppleanterna ska arbeta och hur de olika suppleanternas roller ska vara.

Se 42 § om styrelsens ansvarsomraden.

31§ Arvoden och ersattningar

Arvoden och ersattningar for styrelse bestdms under punkten for detta i dagordningen pa
drsstamman. Inga andra arvoden eller ersattningar far under aret utgd &n de som beslutats och
protokollférts pa féoregdende stamma. Alla utbetalningar av arvoden och erséttningar ska av
styrelsen tydligt redovisas (i arsredovisning) med for vem arvodet avser, period nar utbetalningen
galler samt exakt vad arvodet/ersattningen avser. Arvode ska alltid uppges i SEK och aldrig i t.ex.
basbelopp.

Arvoden och ersattningar ar endast giltiga fram t|II nasta arsstamma (eller extrastimma, om beslut
om andring tas dar), varfor samtllga arvoden maste tas upp och protokollféras vid varje
drsstamma, aven om det inte sker ndgon férdndring pa nivan.

Arvodet ska vara skaligt i férhallande till den tid som styrelsen nedldgger samt vilket vérde det
tillfért féreningens medlemmar. Arvodet ska inte vara marknadsmassigt utan visst matt av
egenintresse ska finnas d& styrelsearbetet &r ett fértroendeuppdrag och de forbattringar som
styrelsen genomfor dven kommer dem sjalva till del som medlemmar i féreningen.

Styrelse och revisorer (och dvriga som godkants att fa arvode) far inte ta ut sina tilldelade arvoden
i forskott, men styrelsen kan sjalv bestdmma perioder for utbetalning d& pengar betalas ut
samtidigt och i efterskott till alla ledamdter, suppleanter, och 6vriga.

Om ndgon i styrelsen hoppar av sitt uppdrag ska arvode betalas ut endast fram till foregdende
styrelsemoéte som ledamoten deltog i fullt ut.

Om annan fértroendevald hoppar av far, via stammobeslut, en bedémning géras av nivan pa
arvodet utifran det arbete som presterats. Styrelsen ansvarar for att detta tas upp pa kommande
stamma. Arvode far i sddant fall ej betalas ut innan stammobeslut.

Om arvode av nagot skil inte betalas ut till en fértroendevald s far inte ndgon annan
fortroendevald 6verta dennes arvode utan stammobeslut om detta (galler dven styrelsens arvode
eftersom arvode till styrelsen bestdmts baserat pa antalet ledaméter).

32§ Ovriga drenden

Under punkten évriga drenden i arsstammans dagordning kan medlemmarna i god tid innan
kallelse med faststalld dagordning skett anmala olika drenden till styrelsen som de dnskar att
stémman ska ta upp. Dessa a@renden ska skrivas in under évriga arenden i dagordningen och kan i
man av tid tas upp for behandling. Téank p3 att stérre under-hallsatgarder och investeringar alltid
ska beslutas pa en stamma. Fér storre underhdll och foréandringar &r styrelsen skyldig att i god tid
innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt avseende detta s3 att
medlemmarna ges god mdjlighet att satta sig in i och framféra sina synpunkter innan beslut.

33§ Extra stamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som
onskas behandlat pd stamman.

Extrastémma kan vara aktuellt vid t ex
1. andring av stadgar
2. stérre underhallsatgarder/investeringar

Pa en extrastdmma ska utdver punkterna 1-6 i § 33 endast forekomma de drenden for vilken
stamman blivit utlyst och som angetts i kallelsen. Beslut far inte fattas i andra d&renden &n de som
angivits i kallelsen. Om stamman drar i vag i tid ar styrelsen (métesordféranden) skyldig att
utnyttja sig av mdjligheten att ajournera moétet till ett senare tillfalle.

P& extra féreningsstamma &r det de som begért extrastdmman som bestdmmer i vilken ordning de
olika fragorna ska tas upp i dagordningen.

P8 extra foreningsstimma som begarts av medlemmarna far styrelsen inte lagga till fler punkter i
kallelsen/dagordningen &an de som begarts infor extrastamman. Dvs endast de punkter som ar
anledningen till extrastdamman ska ingd. Punkter i kallelse till extrastdamma ska formuleras exakt sd
som de som begart extrastamman onskar.

34§ Beslutsfattande

Féreningsstdmmans beslut utgdérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som styrelsens ordférande bitrader. Vid personval anses den vald
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som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forrattas.
For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

35 § Protokoll fran stamman
Stammoordforanden ska sorja for att det fors protokoll vid foreningsstdmman. I frdga om
protokollets innehall galler som minst;

1. att rostldngden ska tas in i eller bilaggas,

2. att stdmmans yrkanden och beslut ska féras in,

3. om omrdstning har skett, att resultat ska anges tillsammans med alla yrkanden
Protokollet undertecknas férst av protokoll-férare, sedan av moétesordférande som med sin
namnteckning intygar innehallets korrekthet, och slutligen av justerarna.

Justering

Senast en vecka efter stamman ska justeraren ha fatt tillgdng till det fardigstallda protokollet med
samtliga bilagor och inom sju dagar ha justerat protokollet och darefter snarast 6éverlamna det till
styrelsens ordférande.

Vid tv3 justerare s3 lamnar 1:e justeraren protokollet senaste efter 7 dagar till 2:e justeraren, som
sedan har max 7 dagar pa sig innan protokollet dverlamnas till styrelsen. Senast en manad efter
stémman ska det justerade protokollet delas ut till samtliga medlemmar i brevinkast eller via
hemsidan.

Varje sida i stammoprotokollet ska signeras av alla som skriver under stammoprotokollet.

Innehdll i réstlangd
Rostlangden ska alltid;
1. dateras for nar den upprattats
2. undertecknas av protokollférare samt av den som satt ihop réstléngden (om annan an
protokollféraren)
3. signeras av alla justerare med datum fér nar justering utférts (datum for mottagande och
avlamnande for var och en av justerarna)
signeras pa varje sida (som med protokoll) av saval protokollférare, stdmmoordférande och
respektive justerare
innehalla samtliga pa8 stdmman narvarande personer;
namn och vilken fértroendepost som innehas samt om réstberattigad
innehalla alla ev. ombud/bitraden dar dessa tydligt markerats som sadana
innehdlla namn och position (uppdrag) p& motesordféranden och protokoll-forare
innehalla information om vilka som utnamnts till justerare och réstréaknare
0. inonehélla info om vilka personer som rdstlangden kompletterats med under stammans
gang
11. numreras per deltagare (en numrering per réstberattigad och en numrering per évriga
stémmodeltagare)
12. innehalla information om fullmakter (vem har fullmakt fér vem)
13. kompletteras med ev. fullmakter

o

SooNow

Formellt galler att beslut inte far effektueras forrén protokollet &r justerat satillvida stamman inte
forklarat beslutet omedelbart justerat.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36§ Foreningsintern information

Féreningen ska halla sig med ordningsféreskrifter fér hur medlemmar i féreningen ska upptréada i
den dagliga verksamheten for att inte skapa konflikter mellan medlemmar, och for att féreningen
ska fungera sa bra och effektivt som méjligt.

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning till medlemmarna

Vicevard och vaktmastare

Medlemmarna skall fungera som vaktmastare med dess funktion och arbetsuppgifter var 12:e
vecka. Trappstédning tillkommer ocksa varje medlem 2 manader om aret.
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STYRELSEN

378 Antal ledamoter och firmatecknare

Styrelsen ska bestd av tre ledaméter och med minst en och hégst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstdimman for hégst tva ar.

Om en helt ny styrelse véljs pa féreningsstamma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal
narmast hdgre antal, vara ett ar.

Krav p& ledamoter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som ar medlem eller
tillhér bostadsrattshavarens familjehushdll och som &r bosatt i féreningens hus.

Den som &r underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

Konstituering

Om inte féreningsstamman beslutar annat ska styrelsen inom sig utse ordférande, sekreterare och
ekonomiansvarig.

Stamman kan besluta att en eller flera av styrelsens ledamoéter ska utses av stamman.

Suppleanter
Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sdvida inte stdmman beslutat ndgot annat.

Vakanser - styrelse & revisorer
Om vakanser uppkommer under mandatperioden efter ordinarie ledamoéter i styrelsen eller
revisorer bor dessa fyllas upp pa en nara kommande stdmma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas av 2 ledamoter i féreningen var for sig.

38§ Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrada féreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi, drift och
underhall av fastigheten, kundinformation samt andra angeldgenheter skéts pa ett
fortroendeingivande, omsorgsfullt sitt. Med ett tydligt fokus pa att till lagsta mdjliga kostnad skapa
storsta méjliga boendekvalitet fér foreningens medlemmar.

Styrelsen ska verka for 6ppenhet i féreningens verksamhet och I6pande informera medlemmarna
om allt av vikt som sker i verksamheten samt i fragor av betydelse fér hyresgésterna, &ven
informera dessa.

Styrelsen ska efterstrava att uppmuntra hégsta méjliga deltagande p& féreningens stamma.

398 Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och bor darfér teckna en ansvarsforsakring. Enskild
styrelseledamot kan vid beslut i viss frdga, be att i protokollet fa inskrivet att denne inte stddjer
det beslut som styrelsen fattat (reserverar sig mot beslutet) och undgdr darigenom
ansvarsskyldighet.

Reservationer ska redovisas i arsredovisning.

Enskilda ledaméter och suppleanter har skyldighet att utan dréjsmal till revisorerna rapportera om
missténkta oegentligheter i styrelsen eller om ndgon misskéter sina uppgifter som fértroendevald.
Revisorerna avgér sedan om det ar av sddan art att &ven medlemmarna ska informeras och om
kallelse till extra stamma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledaméter eller ledaméter i grupp far inte résta i fragor dar de sjalva eller deras
narstdende kan komma att gynnas av beslutet. Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa
storsta mdjliga boendekvalitet/ varde fér medlemmarna, enligt 2 § och 42 §.

Vid en javsituation ska det framg& av protokollet att den javige ej var narvarande vid féredragning
och beslut och ej deltog i beslut.

Se dven 54 § om styrelsens beslutsfattande och 58 § om styrelsens ansvarsfrihet

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare fér féreningen far inte féreta en handling eller annan atgard
som &r agnad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér
foreningen eller annan medlem.
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STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

408 Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst atta protokollférda sammantraden per ar. Dessa ska vara jamnt fordelade
over aret. Darutdver ska styrelseméten hdllas om ndgon av styrelseledaméterna sa begar

det. Narvarande pa styrelsens méten ska alltid antecknas.

Styrelsemétena planeras for ett ar i taget, varvid drets forsta sammantrade (vanligtvis direkt efter
ordinarie stamma) ar ett konstituerande moéte. Dar styrelsen valjer ordférande och vice ordférande,
sekreterare, ledamoéter till de 6évriga ansvarsposterna samt firmatecknare. Attestordningen for
styrelsen faststalls (viket betyder hur man ska godkanna fakturor m.m).

Det andra sammantrédet har till huvudsyfte att upprétta féreningens arsplan med de storre
forbattringsatgarder/aktiviteter som ska behandlas och genomféras under verksamhetsaret.

Ett sammantrade ska behandla budgeten for det kommande verksamhetsdret. I dvrigt kan
sammantradena spegla de frdgor som &r av vikt for féreningens I6pande verksamhet. Givetvis kan
ett flertal olika frAgor behandlas pd ett sammantrade/mote.

Ordféranden ansvarar for att kallelse med dagordning samt eventuellt beslutsunderlag eller annat
informationsmaterial delas ut till ledamoéterna i god tid infor sammantradet. En rekommendation ar
ca 10 dagar innan sammantradet. I undantagsfall kan underlag skickas ut senare an 10 dagar
innan sammantradet. Suppleanter ska alltid kallas till styrelsemdéten (samt alla andra méten till
vilka styrelseledamoterna inbjudits) och ha ratt att narvara under dessa.

Ordféranden ska se till s3 att styrelsens beslut verkstélls inom den tid som faststallts.
Ordféranden har initiativratt inom féreningens verksamhet och bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger till arbetsgrupper eller andra personer ska antecknas i protokollet med
tydligt avgivande av gruppens/personens mandat.

Styrelseledamot ar skyldig att tillagna sig den kunskap om féreningens verksamhet, organisation,
marknad m.m. som erfordras fér uppdraget.

Styrelseledamot ska sjalvstandigt bedéma de @renden styrelsen har att behandla och féra fram de
uppfattningar och gora de stéllningstaganden detta féranleder.

Styrelseledamot ska begara den kompletterande information som ledamoten anser nédvandig for
att styrelsen ska kunna fatta val underbyggda beslut.

41§ Styrelsens informationsskyldighet

Styrelsen ska en manad innan drsstdmman ga ut med information till samtliga medlemmar om vad
styrelsen skulle ha gjort, faktiskt utfért och vilka boendevarden som styrelsen genom detta arbete
uppnatt for medlemmarna. Om enskild ledamot sarskilt utmaérkt sig i detta forbattringsarbete ska
detta redovisas.

Styrelsen &r skyldig att snarast efter varje arsstamma inleda sitt arbete med att sammanstélla en
skrivelse dar medlemmarna informeras om vilka frdgor styrelsen kommer att fokusera sitt arbete
pa framéver och vilka drenden som kommer att prioriteras fram till nédsta arsstdmma.

Styrelsen ska lspande under 8ret hdlla medlemmarna informerade om vilka frdgor styrelsen
arbetar med och nar méten kommer att hallas fér att medlemmar ska kunna komma med
rad/forslag pa 16sningar inom aktuella fragor.

Styrelsen ar skyldig att korrigera felaktig/ bristféllig information och snarast efter pdpekande ga ut
med rattelse till medlemmarna och andra som ar berdrda av informationen.

Information om styrelsemoten

Styrelsen ska skriftligen (ex. via féreningens webbplats) informera medlemmarna om nar styrelsen
avser halla sina styrelseméten under aret, och I6pande halla medlemmarna uppdaterade om ev.
forandringar har (detta bl.a. s3 att medlemmarna vet nar deras skrivelser kommer att tas upp till
behandling av styrelsen).

Behandling av skrivelser

Styrelsen &r skyldig att skicka ut bekréftelse pa mottagen skrivelse snarast efter att den ldmnats
eller skickats till styrelsen, och styrelsen &r skyldig att sedan snarast och efter basta formaga
besvara inkomna skrivelser fran medlemmarna.

Det &r ingen skillnad mellan hur e-post eller skrivelse pa papper ska behandlas.

42§ Styrelseledamoternas olika ansvarsomraden.
Styrelsens organisationsschema bor forutom ordféranden vara uppdelad pd bl a féljande
ansvarsomraden.

- Ekonomi (ekonomistyrning)

- Sekreterare (protokollforare)
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438§ Ordforandens roll

Vid foéreningens styrelsemoten leder vanligtvis ordféranden diskussionen/férhandlingen och ska vid
styrelseméten vara vél insatt i de olika sakfr@gorna som det aktuella métet ska behandla.
Ordféranden ska bade leda och styra métet genom att inte 1ata de olika ledaméterna tala i mun pa
varandra. Ordféranden ska vidare bestdmma i vilken turordning olika ledaméter ska fa ordet i den
aktuella sakfrdgan.

Ordféranden ska innan métet tydligt ptala vilken tid respektive ledamot har pa sig att redogéra
sitt anférande i det aktuella &rendet och tydligt patala nar tiden snart &r ute.

Ordféranden ska d& samtalet i gruppen bérjar glida utanfor det aktuella &rendets omrade, snabbt
dterskjuta diskussionen till den aktuella sakfragan.

Ordféranden bér i olika fragor delegera olika delar till de olika ledaméterna, dar var och en
ansvarar och presenterar sitt resultat vid ett senare tillfalle. I de drenden d& frgestallningen &r
mer komplex, s bor styrelsen enas om att kalla in en expert pd omradet for att minimera risken
av ldngdragna diskussioner.

Vid @renden av mer komplex karaktar, sd &r det |att att diskussionen blir osaklig, svavar ut och blir
I&ngdragen, utan att frdgan kommer ndrmare sin I6sning. I de fall ordféranden méarker att detta
sker sd ska han/hon snabbt konstatera detta genom att avbryta fragan tills vidare och ga vidare till
nésta fraga pa dagordningen.

Ordféranden bér kunna skilja ut frdgor som &r mycket viktiga respektive de som ar mindre viktiga.
De som &r viktiga och &r enkla att fatta beslut om sétts férst pa dagordningen och de mindre
viktiga/akuta fragorna placeras sist i dagordningen. Detta for att inte riskera att métet inte ens
avhandlar en enda fréga utan att all tid gick 3t for att diskutera frégor som styrelsen inte riktigt
behérskar eller som i praktiken inte kan avhandlas pa métet eller fragor som &r av mindre vérde
for féoreningens medlemmar.

Ordféranden ska sarskilt ta emot synpunkter fran medlemmarna och férmedla dessa inom
styrelsen.

Ordféranden ar skyldig att omedelbart informera valberedningen sa fort ndgon ledamot klargjort
att han kommer att hoppa av sitt uppdrag, sdvél om ndgon ledamot inte kommer till de
styrelseméten han kallats till eller i 6vrigt misskdter sitt uppdrag.

Sammantrade/styrelsemoéte

Ordféranden ska se till att sammantrade halls nar sa behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. S&dan begéran ska framstéllas
skriftligen med angivande av vilket arende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden
&r om sddan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

448§ Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska sorja for att det fors protokoll pd styrelsens méten.
D3 vanligtvis s.k. beslutsprotokoll dvs att férslag, yrkanden och beslut protokollférs. Det ska dven
framga vilka ledaméter och eventuellt andra narvarande som yttrat sig i respektive frdga. Om det
&r sa att ndgon eller ndgra ledaméter reserverat sig mot ett visst beslut ska dven det framga av
protokollet. Sekreteraren ska &ven halla efter att dagordningen féljs och att ev. tidsschema foljs.
Nar sekreteraren har skrivit rent protokollet skriver denne samt ordféranden under det och skickar
det for underskrift till justerarna.

458§ Ekonomiansvarigs roll
Denna person ansvarar for bl a féreningens ekonomiska planering och finansiering m.m.

468 Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll ska féras i nummerordning. Protokoll (med
réstlangd, dagordning, etc.) ska liksom alla 6évriga dokument férvaras betryggande. Det galler aven
elektroniska dokument sdsom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka drenden som behandlats, vilket underlag som funnits
for respektive arende samt beslut och innebdrden av de beslut som fattas.

Om beslut som fattats pa ett styrelseméte &r enhalligt eller att ndgon ledamot reserverat sig i
frdgan ska detta alltid noteras i protokollet.

Styrelseledaméter har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Justerare utses av styrelsen infér varje méte. Deras uppgift ar att kontrollera och underteckna att
protokollet 6verensstdammer med vad som sades och beslutades pad métet. De maste darfor vara
med pa hela métet och I6pande anteckna de beslut som fattas och sen jamféra sina anteckningar
med det fardiga protokollet innan de undertecknar det. Om frdgetecken eller felaktigheter noterats
ska detta patalas for sekreteraren som kontrollerar med ordféranden och vid fel atgéardar detta.
Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av alla som skriver under styrelseprotokollen.
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Efter att justeringen ar gjord ska protokollet senast en vecka efter moétet skickas till samtliga
ledamoter, suppleanter och revisorer.

Medlem har ratt att fa utdrag fran protokoll i alla &renden utom de &renden som behandlar andra
enskilda medlemmar. De ska utan ondédig fordréjning lamnas ut vid begaran.

Styrelseprotokoll bér vara offentliga for medlemmarna (med undantag av det som direkt berér
enskilda medlemmar), och om stdmman s3 beslutar maste styrelsen folja detta beslut.

Protokollen kan laggas ut pa hemsidan.

478 Beslutsfattande

Styrelsen ar endast beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger
halften av samtliga ordinarie ledaméter. Det far dock ej understiga tre ledaméter till antalet.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n hélften av de narvarande rostar. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrost.

Ordféranden kan aven lagga fram en kompromiss som kan gora alla parter néjda.

Nar minsta antal ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

488 Foreningens forvaltning

Styrelsen ska halla kontroll pa nar olika avtal med underleverantérer/férvaltare gar ut och da
upphandla dessa pa ett professionellt sétt i konkurrens. Styrelsen ska i dessa drenden upprétta ett
efter féreningens behov anpassat forfragningsunderlag samt kontrakt. Detta material ska utgd frén
medlemmarnas ekonomiska intresse och inte forvaltarens/-underleverantorens.

Vid inkdp/upphandlingar som 6verstiger 10 000 kronor ar styrelsen skyldig att ta in och bedéma
offerter fran minst tre olika fristdende féretag.

Styrelsen ar skyldig att se till s att upphandlingar gérs, och att de genomférs pa ett korrekt och
professionellt satt.

Styrelsen ska alltid vid stérre reparationer, olika underhdlisdtgarder och andra investeringar anlita
ett specialistféretag inom omradet fér upphandlingen av detta. Undantag kan géras vid mindre
3tgarder.

Infor storre underhdll och féréndringar i verksamheten som inte kraver stdmmobeslut ar styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt
avseende detta s3 att medlemmarna ges god méjlighet att framfora sina synpunkter innan beslut
tas.

Styrelsen &r skyldig att utan onddig fordréjning utféra de beslut som tagits pa stamma
(kontrolleras I6pande av revisorerna).

Styrelsen ska &ven ha kontroll pa nar olika hyreskontrakt I6per ut och se till att hyresnivan och
andra kontraktsvillkor i stérsta méjliga man féljer medlemmarnas ekonomiska intresse och inte
hyresgastens.

Styrelsen ar skyldig att se till sd att féreningens lokaler utnyttjas pa basta satt och i enlighet med
stdammans 6nskemal.

Handlingar som ar stallda till styrelsen eller skrivs i féreningens namn ska diarieféras.

Styrelsen ar ansvarig for tillfredsstéllande regelbunden sdkerhetskopiering av elektroniska
dokument och att dessa sakerhetskopior férvaras pa betryggande sitt.

Programvarulicenser ska ocksa férvaras pa ett betryggande satt, liksom mjukvara (som
sakerhetskopieras i den man det ar mojligt).

Styrelsen &r vidare skyldig att géra vad som behovs for att pd basta satt skydda styrelsens
elektroniskt lagrade information frén intrdng och angrepp i olika former.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kélistor finns for t ex parkeringsplatser och tvéttstuga m.m.
parkeringsplatser far ej innehas av ndgon som inte har bil om inte &verskott pa parkeringsplatser
rader.

49§ Arsredovisningen (internt och externt informationsmaterial)

Arsredovisningen ska vara utformad och anpassad efter foreningens medlemmars férutsattningar.
Den ska vara informativ, tydlig och lasvanlig.

Férvaltningsberattelsen ska vara mycket informativ och innehalla fakta som leder till att en person
som inte sett fastigheten far en bra uppfattning av hur féreningens verksamhet skéts och vilket
skick fastigheten &r i m.m. Resultat och balansrakningen ska aven de vara enkla och tydliga samt
ha beskrivande noter dar det fér en normal ldsare kan uppkomma frdgetecken. Det ska &ven i
arsredovisningen under separat rubrik framga vad styrelsen utrattat under verksamhetsaret och
vad som planeras fér nastkommande 3ar.

Styrelsen ska inom 6 veckor fran varje rakenskapsars utgdng till foreningens revisorer éverldmna
en arsredovisning innehallande férvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning.
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Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rakning.

I arsredovisningen ska samtliga styrelseledaméter och styrelsesuppleanters nérvaro vid méten
redovisas var for sig.

50§ Budget (foreningens ekonomiska planering/styrning)

Styrelsen ska varje ar uppratta en budget éver féreningens kommande kostnader och intékter. Den
ska utforas pa ett professionellt satt med fokus pa att sdnka féreningens kostnader och héja
foreningens olika hyresintékter sd att foreningens arsavgifter halls pa en sa 1&g nivd som majligt.
Budgeten ska visa de kommande 5 arens bedémda utbetalningar.

518 Styrelsens ansvarsfrihet

Om nadgot som nadmnts i dessa stadgar inte uppfylls av styrelsen, ska styrelsen endast i
undantagsfall fa ansvarsfrihet.

Ansvarsfrihet provas och beviljas individuellt for varje styrelseledamot, ej kollektivt for styrelsen
som organ. Det moter emellertid inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for samtliga
styrelseledaméter pa en gang.

Revisorerna ska yttra sig i ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet &r slutgiltigt och kan ej dtertas av senare foéreningsstaimma.
Innebdrden av beslut om ansvarsfrihet ar att stdmman godkanner styrelsens férvaltning.
Féreningen avstar darmed (utom i vissa undantagsfall) fran att framstéalla skadestdndsansprak mot
de namnda.

Vé&gras styrelsen ansvarsfrihet och det senare utreds att skal hartill inte féreldg kan extra
foreningsstamma senare bevilja ansvarsfrihet. Extra foreningsstdmma kan ej besluta om
ansvarsfrihet avseende en del av det I6pande riakenskapsaret.

Vagras ansvarsfrihet kvarstar ratten till skadestand. Talan kan da foras, i regel inom ett ar frén det
3rsredovisningen och revisionsberéattelsen presenterades.

528§ Forsdljning och dndring av foreningens fastighet samt inteckning

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vasentlig ny, till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt, men forst efter foreningsstémmans godkannande.

53§ Foreningens register

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning.

Bostadsrattshavare har rétt att pa egen begéran fa ett utdrag ur ldgenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

Utdraget ska ange dagen for utfardandet, samt;

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten

I medlemsansdkan bor det framga vilken bakgrund (utbildning och tjanst/arbetsuppgifter) den
sOkande har for att underlatta arbetet for valberedningen.

Styrelsen ska vidare fora inventariebok, beslutsliggare samt en fastighetsbok avseendes alla
reparationer och underhallsatgarder som sker pa fastigheten. For att féra register med
personuppgifter kravs i vissa fall tillstand enligt lagen om personuppgifter, PUL.

Demokratisk medlemskontroll

Det ska finnas en tydlighet betraffande vad den demokratiska medlemskontrollen betyder for
faststallandet av mal och riktlinjer och i beslutsfattande. Det demokratiska arbetssattet ska vara
styrande i féreningen. Styrelsen arbetar p& medlemmarnas uppdrag och det & medlemmarna som
styr verksamhetens inriktning. Att demokrati och makten utgar fran medlemmarna - dvs dgarna -
ska vara en sjalvklarhet. Med medlemskapet foljer inflytande dver sitt boende, och medlemmarna
ska ha reellt inflytande i verksamheten. Styrelsen ska aktivt och I6pande arbeta for att utveckla
former for medlemmarnas mdjlighet att utéva inflytande och insyn i féreningen. Grundregeln ar att
stor dppenhet galler for verksamheten inom féreningen. Styrelsen har informations- och
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upplysningsplikt och om styrelsen undanhaller information fran medlemmarna ska detta
dokumenteras i styrelseprotokoll och sarskilt motiveras. Klara riktlinjer ska finnas och redovisas for
hur medlemmarna ska f3a relevant information och hur medlemmarnas méjlighet att paverka och
framfdra synpunkter ska starkas.

Demokrati, 6ppenhet, insyn och information ska vara nyckelord i féreningen.

Alla medlemmar ska veta att de har en rattighet att utdva inflytande. Styrelsen har en skyldighet
att sarskilt upplysa medlemmarna om den demokratiska medlemskontrollen. Styrelsens
malsattning &r att alla medlemmar ska kanna till hur de gar tillvéga for att utdva inflytande och ha
kunskap om de formella vdagar som finns, dvs stammor, motioner, val av valberedning och val av
styrelse.

Styrelsen ska aktivt verka foér engagerade medlemmar och konkret redovisa hur styrelsen tanker
uppna detta.

Styrelsen ska uppfylla de 1&ngsiktiga malen genom att;

e dgna sarskild omsorg at att se till sd att féreningens informationsutgivning préglas av éppenhet
och saklighet, samt hég relevans for de malgrupper den riktar sig till.

e se till att erforderliga etiska riktlinjer faststélls for féoreningens upptradande.

o se till att det finns en tillfredsstallande kontroll av foreningens efterlevnad av lagar, stadgar och
andra regler som galler for féreningens verksamhet.

VALBEREDNINGEN

54§ Valberedningens syfte och dess arbetsuppgifter

Valberedningen &r medlemmarnas viktigaste instrument fér att skapa och bibehalla en fungerande
styrelse som pa ett kvalificerat och tryggt satt kan hantera féreningens verksamhet framéver.
Valberedningen ska arbeta helt och hallet pd uppdrag av féreningens dgare dvs. medlemmarna.
Styrelsen har darfor inget mandat att lagga sig i valberedningens arbete.

Vid ordinarie féreningsstdmma utses en valberedning som ska arbeta med rekrytering av
tilltradande styrelseledamaéter, for tiden intill dess ndsta ordinarie foreningsstémma hallits. En
ledamot utses till ssmmankallande i valberedningen.

Valberedningen ska foresld ledaméter till foljande poster inom verksamheten och presentera dem
pa drsstamman:

- Styrelsen och suppleanter till styrelsen

- Revisorer och suppleanter till revisorer

- Valberedning fér nastkommande verksamhetsar

- Olika projekt som medlemmar ska ingd i (projektgrupper/arbetsgrupper)

- Alla dvriga fortroendeposter som hor till foreningens verksamhet

558 Granska styrelsens och revisorernas arbete for medlemmarnas rakning
Valberedningen ska, om inte styrelsen goér det, verka for att nédvandigt forbattringsarbete kommer
till stdnd. Valberedningens arbete pagar parallellt med styrelsens arbete under hela dret. Med egna
protokollférda moéten.

Valberedningens nyckelfunktion ar att for medlemmarnas rakning analysera hur styrelsen utfor sitt
arbete med bl a att félja sin arsplan.

Valberedningen ska &ven regelbundet halla kontakt med styrelsens ledaméter och minst en géng
per &r tréffas och diskutera hur arbetet fortskrider. Om valberedningen missténker att
styrelsearbetet inte fungerar riktigt som det ska sa &r valberedningen skyldig att detaljerat och
skriftligen informera medlemmarna om detta.

De som valjs till att sitta i valberedningen ska inneha kunskap om vad styrelsens arbete innebar
samt kunna informera om vad styrelsearbete innebér till dvriga medlemmar. De ska ocksa fokusera
pa att styrelsens ledaméter uppratthdller basta méjliga sammanséattning vad géller:

- Formell kunskap och kompetens inom verksamhetens olika omraden

- Social kompetens (valtalig, ej for passivt eller maktfullkomligt beteende)

- Engagemang och ansvar (brinner for att férséka forbattra verksamheten)

- Kéns och aldersférdelning (en bra mix skapar en bra stdmning/atmosfér)

Valberedningen ska kontakta nyinflyttade medlemmar och informera vad det innebar att bo i en
bostadsrattsférening samt vad ett styrelseuppdrag innebar. De ska darfér ha ett bra
informationsmaterial om féreningens verksamhet och vad styrelsearbetet innebar. Detta
informationsmaterial ska styrelsen se till att valberedningen har till sitt férfogande och att detta
material alltid uppdateras vid behov.
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Valberedningen ska minst en gdng per ar informera medlemmarna om hur arbetet fortskrider. Om
viktiga forandringar sker i valberedningens arbete ska detta informeras till medlemmarna.
Valberedningen fungerar som en mellanhand mellan medlemmar och styrelse varfér medlemmarna
kan framféra sina synpunkter till valberedningen, som sedan ska ta upp detta pa sina moten med
styrelsen.

Riktlinjer for valberedningen, som endast kan beslutas av stamman,

ANDRINGAR | DESSA STADGAR

56§

Ett beslut om d&ndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i
féreningen &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pd tva av varandra féljande
féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rostande p&d den senare stamman gatt med pa
beslutet.

Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska berdknas, fordras dock att
minst tre fjardedelar av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behallina tillgdngar vid dess upplésning
inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att éverlata sin bostadsratt inskrénks eller att férbehall
enligt 6 kap. 9 § infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av
andringen gatt med pa beslutet.

Formaliteter for stadgedandring

I begreppet "de réstande" ingar inte den som avstatt eller i en sluten omrostning I&dmnat in blank
rostsedel.

Om stadgeandringsbeslut fattas pa tva stammor far det inte hallas ndgon stimma mellan de bada
stdmmorna. Beslutet kan fattas pa tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller p3 tva extra
stdammor. Ordningsféljden dem emellan saknar betydelse.

Beslutet pa andra stamman maste innebéra att stadgedndringsférslaget antas i oférandrat skick i
forhallande till férsta stamman. Detta hindrar inte att vissa paragrafer antas medan andra avslas
pa grund av otillracklig majoritet.

Kallelse vid stadgeandringar
Det fullstéandiga stadgeandringsfoérslaget ska tas in i sin helhet i kallelsen som bilaga.

FORENINGENS UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

578

Om foreningen uppldses ska behdlina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till Iigenheternas insatser.
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhdllande till 1agenheternas drsavgifter for det senaste rédkenskapsaret.

OVRIGA FRAGOR
Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning.
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