STADGAR fér Bostadsrattsforeningen Nyttan 18 i Eskilstuna

Féreningens firma och andamal

§1.

Féreningen, vars firma ar "Bostadsrattsféreningen Nyttan 18 i
Eskilstuna”, har till &ndamal att efter forvarvande av fastigheten Nyttan
18 inom Eskilstuna stad besitta namnda fastighet, samt att dari at
medlemmar upplata bostader under nyttjianderatt fér obegrénsad tid.

Den ratt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer
medlem, benéamnes bostadsratt, och mediem som innehar bostadsratt,
bendmnes bostadsrattshavare.

Medlemskap
§ 2.

Intrade i féreningen kan erhallas av person, som tecknar sig for eller
inkdper bostadsratt i foreningens hus och som till féreningen inbetalar
faststalld grundavgift.

Bostadsrattshavaren erhaller genom styrelsens forsorg ett
bostadsrattsbevis, som, innehallande féreningens stadgar, skall utvisa
dagen for utfardandet samt bostadsrattshavarens nummer, avensom
innefatta fullstandigt utdrag ur lagenhetsférteckningen, savitt rérer
bostadsrattshavarens lagenhet.

A bostadsrattsbeviset, skola av bostadsrattshavarne gjorda inbetalningar
inféras och kvitteras.

Medlemmar antagas av styrelsen.
§ 3.
Person, som fuligjort vad honom enligt § 2 aligger, far under har nedan

angivna villkor at sig med bostadsratt upplata den lagenheten, som med
styrelsen vid husets uppférande avtalats och av honom & vederbdrlig



teckningslista tecknats. Eller, om han senare intrader i féreningen, den
lagenhet, som han fran annan &vertagit.

Grundavgift, som beraknas efter varje lagenhets andelsvérde, ma ej
understiga 10 % och ej 6verstiga 40 % av namnda vérde, dock ma
grundavgiften ej utan féreningens medgivande bestdmma till hdgre
belopp &n 30 % av andelsvardet.

Fér bostadsratt i féreningens fastighet erlagges pa tider, som av
styrelsen bestdmmes, en av styrelsen faststalld arsavgift, sa avvagd, att
den med hansyn till lAgenhetens andelsvarde kommer att motsvara vad
a lagenheten beléper av:

A.) Ranta och amortering.

B.) Betalning av skatter och évriga omkostnader fér egendomens
férvaltning.

C.) Avsattning till de i paragraf 6 omférmélda fonderna.

Vidare skall i arsavgiften inga erséttning for védrme och varmvatten och
skall denna del av arsavgiften betraffande bostadslédgenhet beraknas
efter l1agenhetens kvadratyta.

Ersattning for ratten att teckna bostadsratt ma ej utga.

Till taickande av uppkommen brist eller for oférutsedda utgifter, ma, efter
sarskilt beslut, uttaxeras hogst 1 % per ar av lagenhetens andelsvarde.
Beloppet ma icke avfordras medlem tidigare &n 3 méanader efter det
uttaxeringsbeslutet fattades.

§ 4.

Avliden bostadsrattshavares make eller arvinge ar berattigad att efter till
styrelsen gjord skriftlig anmalan intrada i féreningen och évertaga den
avlidnes rattigheter och skyldigheter.

Aro arvingarna flera, avser medlemskapet starbhuset eller den eller de
av starbhusdelagarna, som erhallit bostadsratten sig tillskiftad.

Har bostadsratten genom Overlatelse 6vergatt tillperson, som icke ar
bostadsrattshavare, ar féreningen berattigad att 16sa bostadsratten.
Darest féreningen onskar I6sa bostadsratten skall skriftlig framstélining



harom géras inom trettio dagar fran det anmélan om bostadsréattens
6vergang gjorts hos styrelsen. Kan éverenskommelse om lésenbeloppet
ej traffas, skall beloppet motsvara bostadsrattens verkliga varde och
bestammas pa satti 27 § 2 mom. Av lagen om bostadsrattsféreningar
stadgas. Sedan l6senbeloppet i behérig ordning bestémts, skall l6sen
erlaggas inom 15 dagar.

§ 5.

Bostadsrattshavare ager att genom till styrelsen stalld skriftlig
uppségning, som skall vara férsedd med hans egenhéndiga och
bevittnade namnteckning, avséga sig bostadsratten, dock att uttrade ej
far ske tidigare &n tva ar fran det bostadsréatten férsta gangen upplats.
Sker avsagelse dvergar bostadsratten utan erséttning till foreningen a
den fardag enligt hyreslagen, som infaller nast efter tre manader fran det
avsagelse skedde.

Fonder.

§ 6.

Inom féreningen skola bildas féljande fonder:
A.) Dispositionsfond.

B.) Reservfond.

C.) Fond fér inre reparationer.

A.= Dispositionsfonden bildas av det 6verskott, som kan uppsté pa
foreningens verksamhet. Ur denna fond bestrides utgifter for yttre
reparationer och moderniseringsarbeten, férvaltning, hyresférluster och
andra forluster a féreningens forelse, &vensom beslutade kostnader for
medlemmarnas trevnad.

B.= Reservfonden bildas genom arlig uttaxering a bostadsrattshavaren
med 0,1 procent av lagenheternas andelsvarden, intill dess fonden
uppgar till 5 procent av ndmnda varden. Nedgar fonden under detta
belopp, skall stadgad avséttning till densamma ater vidtaga och fortsétta,
tills fonden anyo uppgar till nAmnda procent av andelsvardena.

C.= Fond fér inre reparationer bildas genom arlig uttaxering &
bostadsréattshavarna med 0,3 procent av lagenheternas andelsvarden.



Fonden ma disponeras av bostadsrattshavaren personligen i s& matto att
uttag ur densamma far ske fér bestridanden av kostnader for
reparationer eller desinfektion inom bostadsrattshavarens lagenhet i den
man dessa av styrelsen payrkats eller godkannes sadasom behévliga.
Fonden, som for varje bostadsrattshavare fores i sarskilt konto, ages av
bostadsrattshavarna personligen till den del, som utvisas av kontot.
Sedan bostadsratt 6vergatt till annan eller nyttjanderatt till lagenheten
forverkats enligt 22 § ager bostadsrattshavaren, sedan styrelsen av hans
andel i fonden anvant erforderligt belopp till behévliga reparationer, lyfta
aterstoden.

Styrelse och revisorer.

§7.

Foreningens angeldgenheter handhavas av en styrelse om tre
ledamoter, vilka valjas for en tid av ett ar av féreningen & ordinarie
féreningssammantrade.

Vid samma tilifalle och pa samma sétt véljes av féreningen en suppleant.

§ 8.

Styrelsen, som konstituerar sig sjélv, utser inom sig ordférande,
sekreterare och kassor (vice vard).

Styrelsen gemensamt tecknar féreningens firma.

Styrelsen &r beslutfor, nar tva medlemmar &ro tillstddes och om beslutet
ense.

Styrelsen har sitt sate i Eskilstuna.

§ 9.

Styrelsen skall pa ordférandens kallelse sammantrada sé ofta, det
erfordras, och minst en gang i kvartalet.

Styrelsen ansvarar for att handelsbécker for féreningen féras i enlighet
med bokféringslagen den 31 maj 1929.

Féreningens rakenskaper skola avslutas kalenderar.



Fére januari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna
avlamna forvaltningsberattelse, vinst- och foérlustrakning, samt
balansrakning.

§ 10.

Styrelsen ager ej utan féreningssammantrades bemyndigande, forsélja,
nedriva, ombygga eller belana féreningens fasta egendom.

§ 11.

Styrelsen skall varje arsskifte, fére januari manads utgang, féretaga en
besiktning av féreningens egendom och inventering av 6vriga tiligéngar,
samt darover avgiva redogorelse i sin arsberattelse.

§ 12.

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper
véljas arligen a ordinarie foreningssammantréade tva revisorer och en
revisorssuppleant.

Det aligger revisorerna:

Att verkstalla arsrevision och daréver avgiva beréattelse, varvid
revisorerna skola tillse, att styrelsens beslut ej strida mot aliméan lag eller
foreningens stadgar och att féreningens tillgdngar icke upptagits éver sitt
varde.

Att till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsen.

Att minst en gang i kvartalet granska féreningens rakenskaper och
kassa, varvid alla inkomster och utgifter skola vara férsedda med
vederbérliga verifikationer samt den kontanta kassan dverensstamma
med dagens kassasaldo.

Revisorerna skola deltaga i den arliga besiktningen av féreningens
fastighet samt vid inventering av évriga tillgangar.

Arsrevisionen skall vara verkstalld och berattelsen avgiven senast den 1
mars.



Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall styrelsen aga tilifalle att
yttra sig, och aligger det styrelsen att éver anmarkningarna avgiva
skriftlig forklaring till ordinarie féreningssammantrade.

Styrelsens foérvaltningsberéattelse, revisionsberéattelsen samt styrelsens
yttrande i anledning av revisorernas gjorda anmaérkningar skola héllas
tillgangliga fér medlemmarna minst atta dagar fore
foreningssammantrade, a vilket de skola férekomma till behandling.
Féreningssammantraden.

§13.

Ordinarie féreningssammantréde skall hallas en gadng om aret under
loppet av mars manad.

Extra sammantrade halles, da styrelsen eller revisorerna finna
omstandigheterna dartill féranleda eller d& minst 1/10 av féreningens
rostberattigade medlemmar dérom till styrelsen inlamnat skriftlig anhallan
och med angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§ 14.

Medlem, som 6nskar visst &rende behandlat pa ordinarie
foreningssammantrade, skall skriftligen anmaéla arendet till styrelsen
minst tre dagar féore sammantradets héllande.

§ 15.

Pa ordinarie féreningssammantrade skall forekomma:

1.) Métets 6ppnande.

2.) Val av ordférande fér sammantradet.

3.) Val av justeringsman.

4.) Fraga om kallelse till sammantradet behérigen skett.

5.) Styrelsens forvaltningsberéattelse.

6.) Revisorernas berattelse.



7.) Faststéllande av balansrakning.
8.) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

9.) Fraga om arvoden.

10.)Val av styrelse och suppleanter.
11.)Val av revisorer och suppleanter.
12.)Ovriga fragor.

Intill dess ordférande blivit utsedd féres ordet av styrelsens ordférande
eller vice ordférande, eller, vid forfall fér dem, av den till levhadsaren
aldste bland de néarvarande styrelseledaméterna.

Pa extra foreningssammantrade skola férekomma endast de drenden,
for vilkka sammantradet utlysts och vilka angivits i kallelsen till detsamma.

§ 16.

Kallelsen till foreningssammantradet, saval ordinarie som extra,
innehallande uppgift om férekommande arenden, skall bringas till
medlemmarnas kdnnedom genom anslag sju dagar fére sammantradet a
lamplig plats inom féreningens fastighet.

Medlem, som ej bor inom féreningens fastighet, skall skriftligen kallas
under sin till styrelsen uppgivna adress och kallelsen fér befordran
avlamnas till allmanna posten senast 8 dagar fére sammantradet.

Andra meddelanden skola bringas till medlemmarnas k&nnedom genom
anslag & lamplig plats inom féreningens fastighet.

§ 17.

Varje bostadsrattshavare har en rost i foreningens alla angelagenheter.
Den, som héftar fér oguldna utgifter, &ger ej rostratt. Medlem &ager icke
6verlata sin rostratt & annan.

Medlem, som uppsagt sig till uttrade eller uteslutits ur féreningen, ager
icke rostratt.



§ 18.

Omréstning vid foreningssammantrade sker éppet, dar ej harvarande
rostberattigade medlem pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgores val genom lottning, men géller i andra fragor
den mening, som bitrddes av ordféranden.

§ 19.

| de fall, da sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut, skall
galla vad i 42 och 43 § i lagen den 22 juni 1911 om ekonomiska
foreningar och i 60 § i lagen den 25 april 1930 om bostadsrattsféreningar
stadgas.

§ 20.

Underlater bostadsrattshavare att i ratt tid fullgéra inbetalning av
grundavgift, som forfaller till betalning fére det tilltrade av I&genhet far
ske, ager styrelsen, dar ej réattelse sker inom en méanad efter anmaning
och ej heller med styrelsens medgivande tilltréde agt rum, foérklara
avtalet om upplatelsen hdvt. Anmaning sker genom rekommenderat
brev.

Da avtal sadlunda havts, kan inbetalt belopp ej aterfordras, och ager
féreningen ratt till skadestand i den man féreningen lidit skada, som ej
ersatts genom inbetalt belopp.

§ 21.

Nyttjanderatten till lagenhet, som innehaves under bostadsratt, vare, dar
tilltrade &gt rum, férverkat och féreningen forty berattigad att uppsaga
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1:0.) Om bostadsréattshavaren dréjer med erldggandet av grundavgift
eller arsavgift utéver fjorton dagar fran det féreningen efter forfallodagen
genom rekommenderat brev anmodat honom fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2:0.) Om lagenheten nyttjas till annat &ndamal &n det, vartill den ar
avsedd, och avsevart men darigenom kan tillskyndas féreningen eller
nagon dess mediem.



3:0.) Om utan tillstdnd av styrelsen bostadsrattshavaren till annan
medlem upplater lagenheten till begagnande eller han, utan att vara
dartill berattigad, i lagenheten stadigvarande inrymmer frammande
person.

4:0.) Om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren eller dar
lagenheten upplétits till begagnande av annan, denna asidosatter nagot
av vad jamlikt 43 § i lagen om bostadsrattsforeningar stadgas eller
brister i den tillsyn, som enligt samma bestdmmelse aligger
bostadsrattshavare.

5:0.) Om i fall, dar jamlikt 44 § av ndmnda lag bostadsrattshavaren ar
pliktig lamna annan tilltrade till lagenheten, sadan végras och giltig ursakt
ej kan visas.

6:0.) Om bostadsrattshavaren asidosatter honom avilande ej forut
harovan namnda forpliktelse, vars fullgérande maste anses vara for
féreningen av synnerlig vikt.

Finnas i fall, som i denna paragraf avses, vad som lagges
bostadsrattshavaren till last vara av ringa betydenhet, far han ej skiljas
fran lagenheten.

Innan uppsagning sker pd grund av férhallanden, som under 2 - 6
sages, skall féreningen hava berett bostadsrattshavaren tillfalle att inom
skalig tid vidtaga rattelse.

Uppsagning skall ske skriftligen eller med vittnen, savida icke skriftligt
erkdnnande om uppséagningen lamnas.

Sker uppséagning av anledning, somi 1, 4 eller 5 sags, ar
bostadsrattshavaren skyldig att genast avflytta. | 6vriga fall ager
bostadsrattshavaren kvarsitta till den fardag enligt hyreslagen, som
infaller nast efter tre manader fran uppségningen.

Huru bostadsratt, sedan bostadsrattshavaren skilts fran lagenheten, skall
forsaljas omférmales i 53 § bostadsrattslagen.

Da avtal havts enligt 46 § bostadsrattsiagen eller bostadsratt efter
uppséagning forsalts, ager féreningen utesluta férra bostadsrattshavaren
ur féreningen.

§ 22.



Medlem far ej uteslutas eller urtrada ur féreningen, sa lange han innehar
bostadsratt.

§ 23.

Féreningen svarar for reparationer & de stamiledningar for aviopp, for
lagenhetens férseende av varme, gas elektricitet och vatten, med vilka
lagenheten av foreningen forsetts, sa ock for reparationer i anledning av
brand- och vattenledningsskador, som ej uppkommit genom
bostadsrattshavarens vallande.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till det inre pa egen bekostnad val
underhalla sin lagenhet jamte tillhérande vind och kallare.

Huru bostadsrattshavaren darvid ager anlita fonden fér inre reparationer
sags i paragraf 6. Det dligger bostadsrattshavaren att inom av styrelsen
utsatt tid vidtaga de atgarder, styrelsen efter syn i [dgenheten
bestammer, vid dventyr att atgarderna eljest pa den forsumliges
bekostnad utféres.

Till Iagenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som
eldstader, elektriska ledningar fran matare, gas- och vatten- och
avloppsledningar fran stamledningarna, ringledning, klosetter, glas och
bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster, Iagenhetens ytter- och
innandoérrar, dock sa, att féreningen ansvarar fér malningen av
yttersidorna av ytterdérrar och innanfénster.

Bostadsrattshavare for ej utan styrelsens skriftliga tillstand féretaga
oméndring av lagenheten.

Kostnaderna for av bostadsrattshavaren gjorda eller honom alagda inre
reparationer bekostas av bostadsrattshavaren sjalv.

Skulle vaggohyra upptéckas inom lagenheten &r innehavaren skyldig att
oférdréjligen géra anmalan darom till styrelsen.

Kostnader for desinfektionsatgarden inom lagenheten jamte sadana
kostnader, som kunna férorsakas genom att bostadsréattshavaren eller
annan icke kan eller icke far bebo lagenheten under den tid sddana
arbeten paga, skola betalas av féreningen eller av bostadsrattshavaren,
darest foreningen sa beslutar.

§ 24.



Bostadsrattshavaren vare pliktig att vid lagenhetens begagnande
iakttaga allt, vad som erfordras fér bevarande av sundhet, ordning och
skick inom fastigheten, aliggande det bostadsrattshavaren att darvid
stalla sig till efterrattelse de sarskilda féreskrifter, féreningen meddelar.
Bostadsrattshavaren halle ock noggrann tillsyn dara, att vad salunda
aligger honom sjalv iakttagas jamvaél av hans husfolk och av den, som av
honom inrymts i lagenheten.

§ 25.

Ej ma tilltrade till lagenheten forvagras féreningen, nar sadant erfordras
for utdvandet av nédig tillsyn eller for utforandet av arbete, som pakallas.
Fran féreningens sida skall

héarvid iakttagas, att lagenhetens innehavare ej férorsakas storre
olagenhet an nddigt &r. DA bostadsratt skall saljas a offentlig auktion,
vare bostadsrattshavare pliktig att Iata lagenheten forevisas a darfor
lampliga tider.

§ 26.

Tvister emellan féreningen och styrelsen eller ledamot darav eller
foreningsmedlem skall hdnskjutas till avgérande av skiljeman, enligt
lagen om skilieman, dock med undantag av fraga om nyttjanderattens
forverkande och féreningens fordran hos mediem.

§ 27.

Intill dess beviljat statligt 1an till fullo guldits eller avskrivits skall galla:

a). Hogre avgifter fa icke uttagas &n bostadsstyrelsen medgivit.

b). Vid uthyrning av lagenhet far icke uttagas hdgre hyra an
bostadsstyrelsen medgivit.

c). Bostadsrattshavare far icke utan medgivande av féreningens styrelse
Overlata sin bostadsréatt eller uthyra av honom innehavd lagenhet.

d). Féreningens stadgar fa ej &ndras utan bostadsstyrelsens
godkannande.

§ 28.



| allt varom ej har ovan stadgas géller lagen den 22 juni 1911 om
ekonomiska féreningar och lagen den 25 april 1930 om
bostadsrattsféreningar.
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