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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Nyttan 18, 718000-0148 far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2019-01-01-2019-12-31.

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken ska
anvéandas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens adress ar BRF Nyttan 18, Heljestrandsgatan 14, 633 44 Eskilstuna.

Styrelse

Ann-Charlotte Pihl Ordférande
Christoffer Karlsson Sekreterare
Ann Katrin Tornvall Styrelseledamot
Jacob Fagerstrom Suppleant

Firmatecknare
Foreningen har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i foreningen.

Ersattning till styrelsen
Arvode har betalats ut med 2 850 kr.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstémma hélls den 23 april 2019. Styrelsen har haft ett protokolifort
sammantrade under verksamhetsaret.

Fdreningen beskattas som en dkta férening.

Medlemsantal och overlatelser
Antalet bostadsratter uppgar till 12 st. En Idgenhet har salts under aret.

Forsakringsvillkor
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Proinova Agency genom Osseéns Forsakringsmaéklare.
Forsakringen galler &ven ohyra.

Finansiering

Swedbank Hypotek lanenr 2755156177, fast rénta 2,187%, arlig amortering med 9336 kr, vikperiod 3
man, ursprungligt 1an 474 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 2858443902, fast ranta 1,42%, arlig amorteringsfritt, vikperiod 4 ar,
ursprungligt lan 500 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 2858591973, fast ranta 1,5%, arlig amortering med 15 000 kr, vikperiod 4
ar, ursprungligt 1an 750 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 2858591999, fast ranta 1,73%, arlig amortering med 15 000 kr, vikperiod 5
ar, ursprungligt 1an 750 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 2656904006, fast ranta 1,94%, arlig amortering 49200 kr, vikperiod 5 &r,
ursprungligt 1an 1 230 000 kr.

Swedbank Hypotek lanenr 2753690425, fast ranta 2,138%, arlig amortering 13 212 kr,vikperiod 1 ar,
ursprungligt lan 710 000 kr.
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Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 78 314
arets resultat 44 556
122 870

Totalt

Styrelsen foreslar att resultatet balanseras i ny rakning

Vad betréffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 668 000 664 600
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 668 000 664 600
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -443 554 -411 588
Avskrivningar anlaggningstillgangar -115 634 -115 634
Summa rorelsekostnader -559 188 -527 222
Rorelseresultat 108 812 137 378
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 240 60
Réntekostnader och liknande resultatposter -64 496 -53 730
Summa finansiella poster -64 256 -53 670
Resultat efter finansiella poster 44 556 83 708
Resultat fore skatt 44 556 83 708
Arets resultat 44 556 83 708




BRF Nyttan 18 5(9)
718000-0148

Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 4 226 788 4 327 768
Inventarier, verktyg och installationer 5 14 663 29 317
Summa materiella anlaggningstiligadngar 4 241 451 4 357 085
Summa anléaggningstiligangar 4 241 451 4 357 085

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1032 1032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 699 24 283
Summa kortfristiga fordringar 27 731 25 315
Kassa och bank

Kassa och bank 300 872 248 699
Summa kassa och bank 300 872 248 699
Summa omsittningstillgangar 328 603 274 014

SUMMA TILLGANGAR 4 570 054 4 631 099
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 902 345 902 345
Reservfond 15115 15115
Summa bundet eget kapital 917 460 917 460
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 78 314 -5 395
Arets resultat 44 556 83 708
Summa fritt eget kapital 122 870 78 313
Summa eget kapital 1040 330 995 773
Léngfristiga skulder

Skulder kreditinstitut 3408 942 3508 794
Summa langfristiga skulder 3408 942 3508 794
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 21930 25 868
Skatteskulder 16 862 16 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 81 990 84 322
Summa kortfristiga skulder 120 782 126 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 570 054 4631 099
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

7(9)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre bostadsréttsféreningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat

restvarde.

Foljande avskrivningstider har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
Byggnader 50
Fjarrvdrme 50
Ombyggnad 50
Balkonger 50
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Intakternas fordelning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 604 800 604 900
Hyresintakter lokal 42 000 42 000
Hyresintakt p arkering 21 200 17 700
Summa 668 000 664 600
Not 3 Kostnadernas férdelning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetskostnader 395 789 372 611
Ovrigt 47 765 38 977
Summa 443 554 411 588
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Not 4 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 5114 587 5114 587
5114 587 5114 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -786 819 -685 839
-Arets avskrivning enligt plan -100 980 -100 980
-887 799 -786 819
Redovisat vérde vid arets slut 4 226 788 4 327 768
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 73279 73 279
-Nyanskaffningar -
73279 73279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 962 -29 308
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -14 654 -14 654
-58 616 -43 962
Redovisat véarde vid arets slut 14 663 29 317
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
Amortering Skuld slutet Skuld bérjan
av aret av aret
Spintab lan 2656304006 49 200 479 700 528 900
Swedbank Hypotek lan 2755156177 9 336 359 526 368 862
Féreningssparbanken lan 2753690425 11 316 652 216 663 532
Swedbank Hypotek lan 2858443902 500 000 500 000
Swedbank Hypotek lan 2858591973 15 000 708 750 723 750
Swedbank Hypotek lan 2858591999 15 000 708 750 723 750
99 852 3 408 942 3508 794
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 714 m2
Byggnadsar 1952
Markytan ar 1463m2 och &gs av féreningen.

Foreningens fastighet
Bostadsldgenheter upplatna med bostadsratt

12 Ilgh om 2 rum och kék, 714m2
1 lokal, 91 m2, arshyra 42 000 kr, uppsagningstid 9 manader.

Féreningen arger 6 p-platser och 3 garage, de &r till fullo uthyrda.

Ekonomisk férvaltning
Fastighetségarna Mittnord AB har svarat f6r den ekonomiska férvaltningen

Stoérre reparationer och standardférbéattringar
Ny tvattmaskin. Elarbeten utférda i kéllare.

Ny styrvéxliare till fjarrvarmeanlaggning.
tradgardsarbete utfort av inhyrd firma.

Underhallsplan finns ej

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 668 000 664 600 652 800 591 250
Resultat efter finansiella poster 44 556 83 708 -2 984 119 128
Soliditet, % 23 22 20 19

Eget kapital
2019-12-31 2018-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Grundavgifter 68 075 68 075
Insatskapital 834 270 834 270
Reservfond 15115 15115
Totalt bundet eget kapital 917 460 917 460
Balanserat resultat 78 314 -5 395
Arets resultat 44 556 83 709
Totalt fritt eget kapital 122 870 78 314

Totalt eget kapital 1040 330 995 774
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3703 200 3703 200
Ovriga stéllda panter och inga
ddrmed jamfbrliga sékerheter

Summa stiéllda sikerheter 3 703 200 3703 200
Underskrifter

Eskilstuna 2020- 04 - 2.1

Ann-Charlotte Pihl Christoffer Karlsson
Styrelseordférande Sekreterare

Ann Katrin Tornvall B—VM
Ledamot



