2006-04-07
STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN N@TSKALET 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§ 1 |
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Notskalet 3, Orgnr: 718006-0452

§2

Foreningen har tiil andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nYEtjan?ierétt och utan
tidsbegrénsning. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen har sitt site i Eskilstuna kommun, S8dermanlands 14n.

&4
Ordinarie foreningsstémma halls en géng om éaret fOre maj ménads utgéng.

§5

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 jan — 31 dec, kalenderar. |

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§6
Nér en bostadsritt fverlatits eller overgatt till ny innehavare f3r dem}e utdva bostadsritten och
flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen ér skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansdkan om mediémskap kom in till
fOreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har forenin gen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sékanden. |

|
§7 .
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som $vertar bostadsritt i féreningens
hus. Den som en bostadsritt har Overgatt till far inte viigras medlemskap i fSreningen om
foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. O;m det kan antas att
fOrvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttsidgenheten har
foreningen ritt att vigra mediemskap. Den som har forvirvat en andé:] 1 bostadsratt fir vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagama om sambors gemensamr:na hem skall tillampas.
Medlemskap far inte vigras pé grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, 6vertygelse eller sexuell laggning.
En Overlatelse 4r ogiltig om den som cn bostadsritt Gverlatits sller overgétt till inte antas till
medlem 1 féreningen. '

§ 8

Har den till vilken bostadsratt Overgatt genom bodelning, arv, testaante, bolagsskifte ciler
liknande forvarv inte antagits till medlem fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader visa att négon, som inte vagras intrdde i {Sreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
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medlemskap. lakttages inte tid som angivits 1 uppmaningen, fir foreningen silja bostadsritten
pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

INSATS OCH AVGIFTER MM |

9
I§nsats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
For bostadsritt ska erliggas &rsavgift till bestridande av foreningens kostnader fSr den
16pande verksamheten, samt for de i § 10 angivna avsittningama. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsréttsléagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Avgiften erligges
ménatligen i forskott och skall vara foreningen tillhanda senast sista!vardagen fore
manadsskifte. Beslut om dndring av insats/andelstal skall fattas av foreningsstdmma i enlighet
med bostadsrittslagen.

|
Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende ersittning for varme, vatten, renhéllning, gas
eller elektrisk strém ska erliggas efter férbrukning eller yta. Darutdver kan styrelsen besluta
ait 1 drsavgiften ingéende kostnad, som innebir lika nyttighet for sarzfltli ga ligenheter oavsett
storlek, kan tas ut lika belopp per ldgenhet. i

§ 10 |
Reservering av medel for freningens fastighetsunderh&ll ska goras drligen med ett belopp
som motsvarar minst 0,3 % av taxeringsvirdet.

Styrelsen ska uppritthélla en underhalisplan for genomfSrandet av u!nderhéllet av foreningens
hus och é&rligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek tillse att erfoderliga
medel reserveras for att sdkerstilla underhaliet av den samma. Styrelsen skall vara beslutande

organ fOr sévil ianspréktagande som reservering av yttre reparations‘ifondens medel.

§ 11 |

Upplatelseavgift, Sverlételseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften fir uppgs till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemska?p respektive tidpunkten
i6r underrattelse om pantsittning. |

Overlételseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avlgiftema betalas i ratt tid
utgar dréjsmailsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén fdrfallodagen 11} dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§ 12
Bostadsrittshavaren skall p3 egen bekostnad hélla ldgenheten i gott s;kick. Detta galler dven
mark, forréd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingfr i upplételsen.

|
Bostadsréttshavaren svarar salunda f6r underhall och reparationer av bland annat
— ledningar for aviopp, virme, el och vatten — i1l de delar dessa befinner sig inne 1 l8genheten
och inte tjénar fler 4n en ligenhet
— till ytterd6rr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s ink1u$ive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all mélning forutom malning av ytterdérrens yttersida
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— icke bérande innervéggar samt ytbeldggning p& rummens alla viggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeléggning!en pa ett
fackmannamassigt sétt

— lister, foder och stuckaturer

— innerddrrar, sikerhetsgrindar

— clradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for malning
— elekinisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett lagenheten med

— ventiler till ventilationskanaler

— sékringsskép och dérifrén utgiende elledningar i ligenheten, brytarie, eluttag och fasta
armaturer

~ brandvarnare

~ fonster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
férutom utvindig mélning; motsvarade galler for balkong- eller altanddrr

I badrum, duschrur eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland
annat dven for

— till vigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

~inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inkiusive kldmring

~—rensning av golvbrunn

~ tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar och avstdngningsventiler |

— ventilationsflakt

— elektrisk handdukstork |

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och ufrustning
sdsom bland annat |

— vitvaror

— koksflakt, ventilationsdon ;

— disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

— kranar och avstingningsventiler. |

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, virme, elekiricitet
och vatten, om fOreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en
lagenhet. Detsamma giller f6r ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostahsr'eit’cslagen.
Bostadsréttshavaren &r skyldig att till toreningen anmaéla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren endast for renhallning och
snoskottning. |

Hor till lagenheten f6rrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

§13

Om bostadsréttshavaren f6rsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick | sidan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skadcsrr pé annans egendom
har {oreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad. T
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§ 14 .
Bostadsréttshavaren svarar {or sédana &tgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sésom reparationer, underhéll och installllationer som denne
utfort.

§ 15

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhalisétgird i fasti gheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar ay lagenheten som
medlemmen svarar for.

§ 16

Bostadsrittshavaren far fSreta forandringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast eiter tillstand av styrelsen och under fOrutsdtining att forandringen inte &r till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt
siitt. Atgird som kriver byggiov eller bygganmailan, t ex &ndring i barande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar for bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgér alltid
vasentlig {orandring.

§ 17

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten cch
ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verens§té:nmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn ver aft detta ocksa iakttas av den som
hér till hans hushall eller géstar honom eller av négon annan som han iarymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete fér hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behaftat
med ohyra fir inte foras in 1 ligenheten.

§ 18

Foretradare for foreningen har efter tillsdgelse senast tre vardagar fore, eller i bradskande fall
kortare tid, rétt att erhélla tilltréde till ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 13. Nér bostadsritten skall
tvéngsforsdljas dr bostadsrittshavaren skyldig att l4ta visa ldgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar foreningen tilltrade til] lagenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handriackning.

§ 19

En bostadsrattshavare far under begriinsad tid uppléta hela sin Iigenhet i andra hand endast
om styrelsen ger sitt samtycke. |

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigé samt till vemn
ldgenheten skall upplétas. Ett tillstand ill andrahandsupplatelse kan {6renas med villkor.

Bostadsrittshavare fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for f6reningen eller annan medlem.

§ 20
Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ldgenheten fr nagot annat &ndamal &n det avsedda.
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§ 21
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

— bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

~— lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

— bostadsréttshavaren intymmer utomstiende personer till men f6r forening eller annan
medlem

~— lagenheten anvénds {or annat dndama] &n det avsedda

—bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vérdslshet
ar véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte
utan oskaligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

— bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

— bostadsréttshavaren inte ldmnar tilitrade till lagenheten och han inte kan visa gilti g ursakt
for detta '

— bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerli g vikt
for foreningen att skyldigheten fullgbrs

~ ldgenheten helt eller till visentli g del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentli g del ingir brottsligt forfarande
eller for tilifélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som li gger bostadsrittshavaren till last 4r av rin ga
betydelse.

§ 22
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrattshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 23

Om {Greningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till erséftning
for skada.

§ 24
Har bostadsrédttshavaren blivit skild frin lagenheten till 5ljd av uppsagning skall

bostadsrétten tvangsforsiljas. Forséljningen far dock anst4 till dess att sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

§ 25

Styrelsen bestar av minst tre och hé gst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen viljs av foreningen pa ordinarie féreningsstamma. Mandattiden for
ordinarie ledaméter &r normalt tv4 &r och for suppleanter ett 4r. Omval kan ske.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem véljas &ven make, registrerad partner

eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledamdter i forening.
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§ 26 _

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande satt och
foras i nummerfoljd.

§27
Styrelsen ér beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt
beslut erfordras enhillighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter ir narvarande.

§ 28 |
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande forsilja, nedriva,
inteckna eller p4 annat sitt avhinda foreningen dess fasta egendom, hus eller tomiritt.

§ 29

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandia i ﬁirteckningan?a ingédende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ritt att p4 begéran f3 utdrag ur légenhetsf'drte,fckningen avseende sin
bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 30

Féreningens rékenskapsar omfattar kalendersr. Senast en ménad fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestimmelser om drsredovisningens delar.

§ 31

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs f6r tiden fran ordinarie foreningsstimma fram tll
nista ordinarie fSreningsstimma. Av revisorerna — vilka inte behdver vara medlemmar i
foreningen — skall minst en vara auktoriserad eller godkéand.

§ 32

Revisorerna skall avge revisionsberittelse il styrelsen senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

§ 33

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring Gver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tll gangliga f6r medlemmarna minst en vecka
fore féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA
§ 34

Ordinarie féreningsstémma skail hallas arligen, dock tidigast tolv vardagar efter det
revisorerna avlamnat sin berittelse och senast fore néstiéljande maj ménads utging.
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35
1%/Iedlem som &nskar f& ett drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i sd god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till stamman. Det aligger
styrelsen att i god tid fore stdmman informera, genom anslag pa léimipliga platser inom
{oreningens hus, ndr motioner skall vara styrelsen tillhanda.

§ 36
P4 ordinarie fSreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd).
b) Val av ordféranden vid stimman. !

¢) Anmélan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmdn tillika réstriknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behbrigen skett.

f) Godkinnande av dagordning.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Féredragning av revisionsberittelse.

1) Faststallande av resultat- och balansrikning.

J) Friga om anvéndandet av uppkommet Gverskott eller tackande av underskott.

k) Fréga om ansvarsfrihet.

1) Frdga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter, suppleanter och ledamgéter 1 valberedningen.
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning,

4) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt motioner

r) Avslutande

1
Pd extra stdmma ska forekomma endast punkterna a-f samt de éirendeizn, for vilka stdmman
utlysts och vilka angijvits i kallelse till densamma. !
§ 37

Extra fSreningsstimma skall halias nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen m!ed angivande av drende
som onskas behandlat p stimman. ‘

§ 38

Kallelse till foreningsstdmma skall innehslla uppgift om vilka drenden som skall behandias pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fre ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stirmman. |

§ 39

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemma% innehar bostadsrait
gemensami har de dock tillsammans endast en rost. ROstriitt har enda}st den medlem som
fullgjort sina 4taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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§ 40 \

E/Iedlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nérstiende som varaktigt samumanbor med medlemmen ;fér vara ombud. Ombudet
fér inte foretrdda mer 4n en mediem.

Ombudet skali forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran
utfdrdandet. Fullmakten skall uppvisas i original. !

Medlem far pa foreningsstdmma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem fé;r vara bitrade.

Som nérstaende till medlemmen enligt foregdende stycke anses éiver? den som &r syskon eller
slékting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besyvagrad med honom eller
henne i rétt upp- eller nedstigande led. |

§ 41
Féreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fatt mer dn haiglften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrader; Vid val anses den vald
som har fétt flest roster. Vid lika rostetal avglrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stamman innan valet forréttas. i

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrittslagen.

§ 42 !

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
- o s 1 o . |

foreningsstdmma hallits.

§ 43

Protokoll frin foreningsstamman skall hallas tillgangligt f5r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA
§ 44

Meddelanden delges genom anslag i fSreningens fastighet eller genom utdelning,.

FONDER

§ 45

Inom foreningen skall bildas reparationsfond f6r underhall.

Till fonden skall &rligen avsitias ett belopp motsvarande minst 0,3%)av fastighetens
taxeringsvérde. Medel ur fonden fir endast anvéandas till att bestrida kostnader ¢
reparationer, med undantag for de i § 12-15 som skall betalas av bostadsrattshavarna.

Om foreningen har upprittat underhélisplan skall avsdttning till fonden goras enligt planen.

VINST
§ 46

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut sklall vinsten fordelas

mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas érsavgifter for det senaste
rakenskapséret. g
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§ 47

Om fSreningen uppléses skall behllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

§ 48

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstiftning. Har foreningen statliga bostadslén som inte slutbetalats
eller avskrivits, galler vidare de foreskrifter som kan utfirdas som villkor for erhallande av
sédana 1&n. Om sadana villkor innebér att kommunen skall utse en styrelseledamot och en

revisor samt suppleanter fr dessa, skall den av kommunen utsedda styrelseledamoten och
hans suppleant inriknas i det antal som utses av foreningsstdmman. Av kommunen utsedd

revisor och suppleant for denne skall inte inréiknas i det antal som utses enligt § 30.

<J\ % ‘ /5 - ,‘-'_.-/f 7 - é e
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