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Styrelsen for Bostadsi<itisforeningen
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Forvaltningsberattelse i amos

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkoistskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-11-25.

Foreningen har sitt sédte i Eskilstuna kommun.
Arets resultat dr ligre dn foregiende ar pga. underhallskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under aret forindrats fran 318% till 77%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista ars amortering) har foréndrats under aret
frdn 318% till 362%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 111 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -538 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nordstjérnan 11 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 46
lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1958. Fastigheternas adress ir Bryggaregatan 9 A-F .

Fastigheterna 4r fullvdrdeforsikrade i via Proinova.
I forsdkringen ingdr styrelseforsikring
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

I rum och k6k 2 rum och kék 3 rum och kék 4 rum och kék  Summa
12 21 7 3 46
Dessutom tillkommer:

Garageplatser 18

Total Bostadsarea 2 569 m?
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Riksbyggen har bitriit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtal

Fastighetsforvaltning (Ekonomisk, teknisk yttre- &
Riksbyggen fastighetsskotsel)
Eskilstuna Energi och Miljé El, fjirrvdrme, vatten/aviopp, avfall/sophdmtning
Com Hem AB Kabel-TV och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 1 009 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsdret gjorts enligt stadgarna med 65 400 kr. Dvs 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (2 nya tvdttmaskiner) 81950

Huskropp utvindigt (Fasad tvétt & mélning) 927 500

Planerat underhall Ar

2 nya tvittmaskiner 2021
Injustering av véirmesystem samt byte av termostater och stamventiler 2021
Byte av viirmevixlare 2021
Malning av platddrrar till kéllare 2022
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Therese Huru Ordftrande 2021

Martin Ek Vice Ordférande 2021

Mariette Engvall Ledamot/Sekreterare 2022

Johan Carlsson Ledamot 2022

Lisa Bende Ledamot 2022

Magnus Olsson Ledamot 2021

Christine Gustafsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Karlsson Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisor Uppdrag
Dan Johansson Revisor
Valberedning

Dorthe Fl6jgaard

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapséret har foljande handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen gillande total
fastighetsforvaltning och tog Sver fran Egeryds 2020-02-01,

Foreningen har tagit upp nya ldn (ca 1 miljon) med anledning av underhallsarbeten, i detta fall tvitt och malning av

fasader. Man har i samband med detta &ven flyttat befintliga [an fran Sparbanken till Handelsbanken till fsrmanligare
rénta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen
uppgar till 58 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-02-01 da den hdjdes med 3% samt avgift for garage tkade med 50 ki/ménad.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 543 kr/m/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 467 1422 1380 1337 1241
Resultat efter finansiella poster -649 -38 331 -541 -331
Resultat exklusive avskrivningar* -538 0 0 0 0
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhélisfond* -604 0 0 0 0
Soliditet % 35 54 54 47 50
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar® 362 0 0 0 0
Likviditet % inkl. lAneomfdrhandlingar

kommande verksamhetsar 71 0 0 0 0
Arsavgiftsniva or bostider, kr/m? 543 529 513 498 461
Rinta, kr/m? 12 11 12 13 13
Lén, ke/m? 1048 663 734 805 876
Skuldkvot %* 1,77 0,00 0,00 0,00 0,00

*Nya nyckeltal frén 2020, dérav visas 0 tidigare ar.

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foréndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatse Upplatelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat

r avgifter fond

Belopp vid drets barjan 203 600 527 580 1079785 478258 -38293
Disposition enl. arsstimmobeslut 38293 38293
Reservering underhalisfond 65 400 65 400
Ianspréktagande av
underhéllsfond -1 009 450 1 009 450
Arets resultat 649 305
Vid arets slut 203 600 527 580 135735 1384015 -649 305
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 439 965
Arets resultat -649 305
Arets fondavsittning enligt stadgarna -65 400
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1009 450
Summa 734710
Styrelsen foreslar f5ljande disposition till &rsstdimman:
Att balansera i ny riikning i kr 734710

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1467 451 1 420 463
Ovriga rorelseintikter Not 3 54 794 1 892
Summa rérelseintikter 1522 245 1422 355
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not4 -1 706 856 -1 071 620
Ovriga externa kostnader Not 5 -284 065 -209 978
Personalkostnader Not 6 -38 459 -38 237
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -111 085 -111 085
Summa rorelsekostnader -2 140 465 -1 430 920
Rorelseresultat -618 221 -8 565
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -31 085 -29 728
Summa finansiella poster -31 085 -29 728
Resultat efter finansiella poster -649 305 -38 293
Arets resultat -649 305 -38 293
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3304 443 3415528
Summa materiella anldggningstillgingar 3304 443 3415528
Summa anldggningstillgangar 3 304 443 3415528
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 10618 34414
Ovriga fordringar Not 11 27 856 273
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 137 652 65 062
Summa kortfristiga fordringar 176 126 99 749
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1117713 685 738
Summa kassa och bank 1117713 685 738
Summa omsiittningstillgangar 1293 839 785 487
Summa tillgangar 4 598 282 4201015
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 731 180 731 180
Fond for yttre underhall 135 735 1079 785
Summa bundet eget kapital 866 915 1 810 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1384015 478 258
Arets resultat -649 305 -38 293
Summa fritt eget kapital 734 710 439 965
Summa eget kapital 1601 625 2250930
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1319537 1703 336
Summa langfristiga skulder 1319 537 1703 336
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1373954 0
Leverant6rsskulder Not 15 98 927 60 705
Skatteskulder Not 16 0 4113
Ovriga skulder Not 17 8259 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 18 195 980 181931
Summa kortfristiga skulder 1677120 246 749
Summa eget kapital och skulder 4 598 282 4201 015
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip

Byggnader Linjar 2%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 1395 151 1358 063
Hyror, garage 72 300 62 400
Summa nettoomsittning 1467 451 1420 463
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga avgifter 1920 0
Ovriga ersittningar 11120 0
Fakturerade kostnader 13239 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 -1
Ovriga rorelseintikter 8517 1 893
Forsikringserséttningar 20 000 0
Summa 8vriga rorelseintikter 54 794 1892
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1 009 450 -229 267
Reparationer -29 455 -46 646
Fastighetsavgift och fastighetsskatt* -31 646 -101 436
Arrendeavgifter -7 767 0
Forsikringspremier -56 662 -43 908
Kabel- och digital-TV -33 633 -33 228
Obligatoriska besiktningar -7 634 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -17 446
Snd- och halkbekdmpning -13 153 -11 562
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 -2017
Forbrukningsinventarier -1 170 0
Vatten -101 495 -101 807
Fastighetsel -52 863 -53 872
Uppvirmning -258 349 -318 820
Sophantering och atervinning -78 234 -100 748
Férvaltningsarvode drift 25 345 -10 863
Summa driftskostnader -1 706 856 -1 071 620

*Man har bokat for hog fastighetsskatt 2019, vilket resulterar i ldgre kostnad 2020. Den Sfaktiska fastighetsskatten 2020

ar 65 400 kr:
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -194 664 -194 752
Arvode, yrkesrevisorer -7250 0
Ovriga forvaltningskostnader -42 452 -10 464
Kreditupplysningar -2 445 -2 225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -13722 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 862 0
Bankkostnader -2 826 -2 537
Ovriga externa kostnader -11 845 0
Summa 6vriga externa kostnader -284 065 -209 978
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -27 700 -30 000
Sammantréddesarvoden -2 300 0
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -8259 -8 237
Summa personalkostnader -38 459 -38 237
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlédggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -111 085 -111 085
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ~111 085 -111 085

anlaggningstillgangar
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -30 887 -29 728
Ovriga rintekostnader -198 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -31 085 -29 728
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden .
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 5554268 5554268
Mark 0 0
_ 5 554 268 5 554 268
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5 554 268 5 554 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 138 740 -2 027 655
-2138 740 -2 027 655
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -111 085 -111 085
-111 085 -111 085
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 249 825 -2 138 740
Restvirde enligt plan vid arets slut 3304 443 3415528
Varav
Byggnader 3304 443 3415528
Mark 0 0
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 457 0
Kundfordringar 161 34414
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 618 34 414
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 27 583 0
Skattekonto 273 273
Summa &vriga fordringar 27 856 273
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 75502 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 400 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 53750 65062
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 137 652 65 062
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Foretagskonto Sparbanken Rekarne 38094 685 738
Transaktionskonto Swedbank 1079619 0
Summa kassa och bank 1117 713 685 738
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 2693 491 1703 336
Nista &rs amortering pd l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -54 416 0
Nista 4rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1319538 0
Langfristig skuld vid arets slut 1319 537 1703 336

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 361 106,00 -343 832,00 17274,00 0,00
SPARBANKEN 703 230,00 -647 230,00 56 000,00 0,00
SPARBANKEN 639 000,00 -621 000,00 18 000,00 0,00
HANDELSBANKEN 1,09% Rarligt 0,00 1 360 350,00 13 604,00 1346 746,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2023-06-30 0,00 1360 349,00 13 604,00 1 346 745,00
Summa 1703 336,00 1108 637,00 118 482,00 2693 491,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsindra ett 18n som klassificeras som kortfristiga skulder. Under nista
rékenskapsdr ska foreningen amortera 54 416 kr pa langfristiga l&n varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 15 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 98 927 0
Ej reskontrafsrda leverantrsskulder 0 60 705
Summa leverantérsskulder 98 927 60 705
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Not 16 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 0 4113
Summa skatteskulder 0 4113
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 8259 0
Summa dvriga skulder 8 259 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
_ 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 82 2227
Upplupna elkostnader 5593 0
Upplupna vattenavgifter 8513 0
Upplupna virmekostnader 29 706 0
Upplupna kostnader for renhélining 13039 0
Upplupna styrelsearvoden 30 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 106 540
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 109 048 73 164
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 195 980 181 931
Not Stélida sédkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3975 000 3975000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Therese Huru Martin Ek
Mariette Engvall Christine Gustafsson
Lisa Bende Johan Carlsson

Magnus Olsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2021~

Dan Johansson
Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansiikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvidrmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till f5reningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av fSreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillf5r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfsringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr deten forutbetald kostnad. Man kan siga att fdreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens shut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som fSreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande underhéll som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt Atagande till fsljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksi intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och :
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p4 grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Bastadsrattsforeningen Nordstjaman nr 11 Orﬁinr: 71800006

84
ransaktion 09222115557446973249 Bilaga 1




[FrEEs S R R T A S S IS AR AR S ST SRR RS

Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 706 856 1071 620
Ovriga externa kostnader 284 065 209 978
Personalkostnader 38 459 38 237
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 111 085 111 085
anliggningstillgangar

Finansiella poster 31085 29 728
Summa kostnader 2171 550 1460 648

111 085,00
353 609,00
I Ovriga kostnader

1 706 856,00
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Driftkostnadsféirdelning

Belopp i kr 2020 2019
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 10 863
Inre skotsel/stdd grund 23611 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 7 634 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 17 446
Snd- och halkbekédmpning 13153 11562
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6 484 46 646
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning 4029 0
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet 2000 0
Rep install utg for kopta tj Virme 863 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 1981 0
Rep install utg for kopta tj El 550 0
Rep huskropp utg for képta tj Fonster 4175 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 1725 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 6410 0
Ovriga Reparationer 1239 0
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 0 229 267
UH gem utrym utg for kpta tj Tvéttutrustning 81950 : 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 927 500 0
Fastighetsel 52 863 53 872
Uppvirmning 258 349 318 820
Vatten 101 495 101 807
Sophdmtning 78 234 100 748
Fastighetsforsékring 56 662 43908
Arrendeavgifter 7767 0
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 33633 33228
Felanmilan/jour 1734 0
Ovriga fastighetskostnader 0 2017
Fastighetsskatt 31646 101 436
Forbrukningsmaterial 1170 0
Summa driftkostnader 1706 856 1071 620
2 863,00
177 010,00
Il Sophantering och ateryinning
78 234,00 I Uppvarmning
A el
I vatten
* 29 455,00 B Ovriga kostnader
B underhall
B Reperationer

1009 450,00
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Arsredovisningen dr upprdttad av

Bostadsrattsféreninge o souadvarspreningen

Nordstjcrnan nr 11 i samarbete med

n Nordstjarnan nr 11

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runforn heba LivtX:
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Revisionsberattelse

Till drsmétet | Brf Nordstjarnan 11 org. nr 718000-0684

Rapport om arsbokslutet (Arsredovisningen)

| egenskap av vald revisor for Brf Nordstjdrnan 11 har Jag har
utfért en revision av arsbokslutet 2020..

Styrelsens ansvar fér Grsbokslutet

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprdtta ett
arsbokslut  och  for att  bokforingslagen tillampas  vid
uppréttandet av 3rsbokslutet och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nadvandig for att uppratta ett drsbokslut
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om &rsbokslutet pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig
sakerhet att &rsbokslutet inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsbokslutet. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsbokslutet, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprattar arsbokslutet for att ge en
ratevisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Anmdrkning

Inga anmarkningar

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsbokslutet upprattats i enlighet
med bokféringslagen.

Transaktion 09222115557446973263

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsbokslutet granskat véasentliga beslut,
atgarder och forndllanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller
giort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Anmdrkning

Inga anmarkningar

Uttalande

Jag tillstyrker att drsmotet beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Eskilstuna 2021-05-11

Dan Johansson

Revisor

Signerat DJ
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