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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Nordstjdrnan 3, org nr 718000-0924.

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Nordstjarnan 3.

Styrelsens sate dr Eskilstuna.

2§

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begrdnsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en
ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Fraga om att anta en mediem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Ansékan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal,
normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att
som underlag for prévningen ta kreditupplysning pa sokanden. Medlemskap far inte vigras nagon pa
diskriminerande grund som féljer av lag.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur féreningen sa lange han eller hon innehar bostadsratt.

INSATS OCH AVGIFTER
5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsratt ska betala arsavgift for foreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska fordelas i férhallande till bostadsratternas andelstal.
Om det inbdrdes forhallandet mellan andeistalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund f6r arsavgiftsuttag ska
fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.



foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far véagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattslagen for dodsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
108§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte véagras intréde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vdgras nagon pa diskriminerande grund som féljer av

lag.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vigras intrade i
foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor for medlemskap och det skaligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nar en bostadsratt till en bostadsldgenhet 6vergatt
till ndgon annan néarstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| frdga om férvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje stycket tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En 6verlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
I6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall dd en juridisk person enligt 9 § ovan far utéva
bostadsratten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsagelse
ska géras skriftligen hos styrelsen.



1) elektrisk golvvdrme och elhanddukstork, sakringsskap och darifran utgaende elledningar i
lagenheten, strémbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kdpa, om flakten inte ingdr i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strémbrytare samt rengéring och
byte av filter,

o) brandvarnare,
p) egnainstallationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingdng, aligger
det bostadsrattshavaren att svara for renhalining och sndskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det
ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsloshet eller féorsummelse av
o nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
gast,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten géller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren boér snarast till féreningen anmala fel och brister pa sddant som omfattas av
foreningens ansvar.
Féreningen

7. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler @n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) ifraga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskap



17 §

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 13 §. Nér
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller nar
bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet an nddvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte |lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sarskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsférldggande och handrickning.

18§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

208

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
218§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och
féreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,



RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdéter och ingen eller hégst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma till nasta ordinarie stimma hallits.

24§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ndrvarande ledaméter vid sammantréddet verstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer dn halften av de
ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet
ledamoéter for beslutsférhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

25§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

26 §

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
vdsentliga forandringar av foreningens hus eller mark sdasom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtratt. Vad som
géller for andring av lagenhet reglerasi § 15.

27§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning éver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avlamna arsredovisning som ska innehalla beréattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter
och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskaps-
arets utgang (balansrdkning),

upprétta budget for det kommande rakenskapsaret,
minst sex veckor foére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och

revisorernas berdttelse ska framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt



Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2. Val av stammoordfdrande.

3 Godkdnnande av dagordningen.

4, Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5. Val av tva justerare och rostrdknare.

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststadllande av rostlangd.

8. Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisorns berattelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmilt
enligt 31 8.

18. Stammans avslutande.

Pa extra féreningsstamma ska utover punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden fér
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

33§

Senast tre veckor efter stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos féreningen for
medlemmarna.

348§

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem mer @n en bostadsratt i féreningen har
medlemmen anda endast en rost. Rostberéattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen, make eller
sambo. Ombud ska forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte foretrada mer dn en
medlem.

Omrostning vid féreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte narvarande rostberéattigad
pakallar sluten omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor galler
den mening som bitrdds av ordféranden vid stdmman.

De fall — bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sarskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattsiagen.



