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Styrelsen for HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningen har sitt site i Eskilstuna.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 13 februari 2019.

Fastigheterna ér fullvirdesforsidkrade i Lansforsikringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra och dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter
hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2019. Pa stimman deltog 20 medlemmar varav 15

st var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Raul Axelsson ordforande vald t o m 2021
Fredrik Modén vice ordf6rande valdt o m 2021
Linus Lindstrém sekreterare vald t o m 2021
Margaretha Lindberg ledamot vald t o m 2020
Regina Garcia Quinteros ledamot vald t o m 2020
Leif Andersson HSB ledamot, utsedd av HSB S6dermanland

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av: Raul Axelsson, Regina Garcia,
Margaretha Lindberg och Fredrik Modén.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda ssammantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Geerth Gustavsson samt en av BoRevision i Sverige AB utsedd

revisor.
Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Regina Garcia Quinteros som fullmiktigeledamot till HSB Sodermanlands
foreningsstimma samt Margaretha Lindberg som suppleant.
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Valberedning
Valberedningen har bestitt av Reynaldo Garcia Quinteros och Aza Safari.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Nordmannen 5 i Eskilstuna kommun med adress
Grinsgatan 20-24. Husen firdigstélldes &r 1945 och innehaller 70 bostédder om 3 693 kvm samt 5

lokaler om 434 kvm.

Samtliga lokaler administreras av styrelsen.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokvra
16 st 1 rum och kdk
46 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kdk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Platfasad 1983 Renovering sockel och killarfonster 2014
Renovering badrum & stambyte 1991 Byte av takluckor, titning yttertak 2016
Takbyte 1998 Upprustning av innergérden 2017
Byte av ldgenhets- och entrédorrar 2004 Dérrbyte vissa inre kéllardorrar 2019
Balkongrenovering 2004 Underhallsspolning avlopp 2019
Fonster och balkongddrrsbyte 2006 Ny trappbelysning 2018
Killsorteringshus 2008 Nya lyktstolpar innergérd 2014
Pentry i foreningslokalen 2009 Uppgradering kabelteve ComHem 2019
Iordningstillande av motionsrum 2012

Asfaltering 2012

Byte av 300 takpannor 2012

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland AB Fastighetsskotsel

EEM Elavtal, el och niit, vatten, fjarrvéirme och renhallning
Com Hem AB Kabel-tv

Lénsforsakringar Fastighetsforsakringar

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts kontinuerligt av styrelsen. Hirvid har konstaterats att inga
visentliga brister forekommer.
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Underhall
Under aret har nytt avtal slutits med Com Hem dér deras Silverpaket nu ingdr i de boendes

arsavgift.

Foreningen har en underhallsplan som dr upprittad 2006, reviderad 2019 och 18per pd 20 ar.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsitgérder enligt foreningens underhéllsplan r: fortsatt forbittring av
innergarden med nya uteplatser och nya cykelstill m.m. T underhallsplanen finns
kostnadskriivande atgirder planerade under perioden 2021-2023. Géller ommaélning av killare,
lagning/byte av yttre killartrappor, fasadtvitt och kontroll/underhdll av yttertak.

Ovrig foreningsinformation
Informationsbladet “Nordmannen-Info” samt ytterligare information anslas regelbundet i
entréerna.

Medlemsinformation
Under 4ret har 3 bostadsriitter overlatits. Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet

78 varav 70 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstind av foreningens styrelse.
Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2014 med 2 %. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt
623 kr/m2 lidgenhetsyta. En hojning kan eventuellt bli aktuell beroende pé hjningar av taxor och

avgifter.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostéder, tkr 2 300 2 300 2300 2300 2300
Arets resultat, tkr 17 121 407 251 448
Balansomslutning, tkr 8 544 8 427 8437 8202 8034
Arsavgiftsniva bostédder, kr/kvm 623 623 623 623 623
Drifiskostnad, kr/kvm 352 358 336 333 318
Rinta, kr/kvm 19 22 31 33 46
Lan, kr/kvm 1497 1524 1552 1583 1613
Fond for yttre underhall, tkr 200 440 493 345 0
Soliditet (%) 18 18 16 12 9

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte ldn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital r forbrukat.

7
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 103 355
Resultatdisposition

enligt

foreningsstimman

Reservering till fond for

yttre underhall enligt

underhéallsplan

Ianspraktagande av

fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid irets
utging 103 355

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
439 627

186 000

-425 913

199 714

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

Balanserat

resultat
847 125

121 532

-186 000

425913

1208570

Arets

resultat
121 532

-121 532

17 311

17 311

1208 570
17311
1225881

1225 881

1225881

Totalt

1511639

0

0
17 311

1528 950

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-01-01
-2019-12-31

2471 394
71 543
2 542 937

-1452 242
-176 473
-425913
-152 915
-250 574

-2458 116

84 820

12 358

-79 867

-67 509

17 311

17 311

2018-01-01
-2018-12-31

2474231
7039
2481270

-1459 171
-174 997
-239 870
-157 363
-250 574

-2 281 975

199 295

11240

-89 003

=77 763

121532

121 532
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
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HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-12-31

6 006 061
6 006 061

500
500

6 006 S61

4552

0

1

1400 221
127 021
1531795

1 000 000
1 000 000

5847
5847

2 537 642

8544 203

2018-12-31

6256 635
6 256 635

500
500

6257135

15 463
6472

0
1037179
103 819
1162 934

1 000 000
1 000 000

7323

7 323

2170 256

8427391
S
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12,13

14

15
16

HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-12-31

103 355
199 714
303 069

1208 570
17 311
1225881

1528 950

1 380 000
1 380 000

4 800 023
154 321

6 820

130 989
543 100
5635253

8544 203

2018-12-31

103 355
439 627
542 982

847 124
121 532
968 657

1511 639

2389191
2 389191

3899 544
125120
0

172 948
328 950
4 526 562

8 427391
o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende &r.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstéende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 47 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,0%.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvarde per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhélisplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta frvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 3 295 290 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 2299 896 2299 896
Hyror 161 514 159 132
Hyresbortfall -3 600 -3 600
Ovriga intdkter 85127 25 842
2542 937 2 481 270

S
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall
Elavgifter
Uppviarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophidmtning

Ovrig renhallning
Forsékringar
Tomrittsavgald
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-01-01
-2019-12-31

5994
146 829
51672
470730
171 907
119 686
2326
61013
570
75443
259 679
107 051
169

-20 827
1452242

2019-01-01
-2019-12-31

9138
106 286
2478
1400
10112
1549
21 500
2444
5763

6 460
405
3978
4960
176 473

2019-01-01

-2019-12-31

425913
425913

2018-01-01
-2018-12-31

6 815
175099
48272
485 872
182 690
114 574
325
52762
550

58 436
258 946
93 760
950

-19 880
1459171

2018-01-01
-2018-12-31

8900
78 744
26248

1 000

0
675
21 500

3793
14 666
11484

1 890

6022

75
174 997

2018-01-01

-2018-12-31

239 870
239 870

G
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Arvode styrelse 78 392 55390
Arvode vicevird 36 000 59 387
Arvode foreningsvald revisor 2000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 3200
Kostnadsersittningar 20 0
Sociala avgifter 28 634 29918
Ovriga personalkostnader 1 869 5 468
Summa personalkostnader och arvoden 152 915 157 363
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2065.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1946.

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 10 501 507 10 501 507
Ingdende anskaffningsvérde mark 110 400 110 400
Ingdende virde markanldggningar 595 485 111 250
Arets investeringar markanldggning 0 484 235
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 207 392 11 207 392
Ingdende avskrivningar -4 950 757 -4700 183
Arets avskrivningar -250 574 -250 574
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5201 331 -4 950 757
Utgaende redovisat viirde 6 006 061 6256 635
Taxeringsvirde byggnad - bostidder 22 000 000 18 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 520 000 529 000
Taxeringsvirde mark - bostédder 11 200 000 9200 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 546 000 447 000

34266 000 28 976 000

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nordmannen 5

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregédende ar 500 kronor. o
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Not 9 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 10 Ovriga Kortfristiga placeringar

Réntebidrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Swedbank
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista &rs amortering beréiknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Réintesats
%

1,015

1,62

1,60

1,54

1,17

1,088

Konv datum

3 man
2020-11-25
2019-06-19
2021-01-25
2019-08-28

3 mén

HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-12-31
6 646

120 375
127 021

2019-12-31

1 000 000
1 000 000

2019-12-31

2018-12-31
6 646

97173
103 819

2018-12-31

1000 000
1 000 000

2018-12-31

0
5847
5 847

Lanebelopp
2019-12-31
2188173
1026 350

0

1420 000

0

1545 500

6 180 023

-4 707 811
-92 212

1380 000

105
7218
7 323

Lénebelopp
2018-12-31

2220 385
1 046 350
827 000

1 460 000
735 000
0

6288 735

-3 782 385
-117 159

2 389 191

Lén som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

11 (13)
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Not 13 Stiillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Utgaende viirde

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och férskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
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HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

2019-12-31

9220000
9220 000

2019-12-31

4 800 023
4 800 023

2019-12-31

0
0
130 989
130 989

130 989
0
130 989

2019-12-31

9747
396 411
134 059

2 883
543 100

2018-12-31

9220 000
9220 000

2018-12-31

3899 544
3 899 544

2018-12-31

23736
18222
130 989
172 947

148 824
-17 835
130 989

2018-12-31

8 827
144 620
175 503

0
328 950

=



HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2631

Eskilstuna 2020- 64 - 29

Rttt 7
/
M“&%Jqé N Linisa Lincditism

argaretha Lindberg Linus Lindstrom

Fredrik Modén Leif Andersson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2020- 2.5~ //

Genht Goer Fn

—
Geerth Gustavsson Ola Trané
Revisor BoRevision AB
Av foreningen vald revisor av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Nordmannen i Eskilstuna, org.nr. 718000-2631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Nordmannen i Eskilstuna for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande til! féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an or en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nordmannen i
Eskilstuna for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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