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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Styrelsen for Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga &ndamal &r att i fSreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 9 december
2019. Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsiakringar. I forsikringen ingér tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 7 maj 2019. P4 stimman deltog 10 medlemmar samtliga

var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Magnus Eriksson Ordf6rande vald t o m 2020
Lena Eriksson Ledamot vald t o m 2021
[a Lithander Ledamot vald t o m 2020
Eva Vasberg Ledamot vald t o m 2021
Anton Keil Ledamot vald t o m 2021
Mikael Vourinen Suppleant vald t o m 2020

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 5 protokollférda sammantréiden.
Revisor

Revisor har varit Ingalill Lavrell med Jan Andersson som suppleant, valda av foreningen samt
Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

%
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Eskilstuna Nattvakten 3 med adress
Heljestrandsgatan 6 A-B och Torshillavigen 5 A-C. Husen fardigstilldes ar 1954 och innehéller
47 bostéider om 2 493 m2 samt 12 garage och 22 st bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

17 st I rum och kok
23 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

Under senare ar har foljande yttre underhill respektive investeringar genomforts:

Stambyte och renovering badrum 1993
Balkongrenovering 1998
Bredbandsinstallation 2006
Byte till sékerhetsd6rrar 2007
Markarbeten 2008
Byte garageportar 2008
Modernisering tvéttstuga 2009
Relining killaravlopp 2009
Takrenovering 2010
Renovering wc vid tvittstuga 2013
Fasadtvitt 2014
Skdrmtak Sver entréer 2017
Dosor till portkod 2017
Kéllardorr Heljestrandsgatan 2018
Motorvirmare 2018
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk/Teknisk forvaltning
Hem & Tridgardservice AB Fastighetssk&tsel

ISS Lokalvard

Eskilstuna Energi & Milj6 Elavtal, el och niit

Eskilstuna Energi & Milj6 Fjdrrvdrme, vatten och renhéllning
Com hem Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar/Willis Fastighetsforsakringar

Som forvaltare/vicevird har HSB S6dermanland AB fungerat.

o
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret av styrelsen. Hérvid har konstaterats att
inga vésentliga brister forekommer.

Byte av VVS pump har utforts under &ret.

Foreningens 10 ariga underhéllsplan, uppréttades 2017. Planen ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Inga storre underhallsatgérder &r planerade for 2020

Medlemsinformation

Under &ret har 6 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet 54
varav 47 rostberdttigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av féreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Avgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att hdja drsavgifterna fr o m 2019-01-01 med 1%. Den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostider efter hdjningen dr 689 kr/m2.

Aven hyrorna for garage och p-platser hijdes fr o m 2019-01-01 med 1%.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 1717 1707 1 680 1 650 1618
Arets resultat, tkr 406 303 245 131 169
Balansomslutning, tkr 13 099 13 181 13311 7851 7 891
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 689 685 674 662 649
Driftkostnad, kr/kvm 342 346 386 405 402
Rénta, kr/kvm 79 95 91 76 82
Lan, kr/kvmm 4307 4 455 4598 2561 2 668
Fond for yttre underhall, tkr 412 405 315 325 291
Soliditet (%) 15 12 10 13 12

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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3(13)



Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 115 900
Arets forindring av
uppskrivningsfond
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utgding 115900

Uppskriv- Fond yttre

ningsfond underhall

1 892 000 404 973
-44 000

90 000

-82 891

1 848 000 412 082

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Behandlas s3 att

Ianspréktagande av fond f6r yttre underhéll motsvarande rets kostnad

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan
Summa férdndring yttre underhéllsfond

Till balanserat resultat Sverfors

Fond for yttre underhéll enligt balansrikningen 2019-12-31

Forandring underhall

Fond for yttre underhall efter disposition enligt forslag ovan

Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna

Balanserat

resultat
-1 117 990

44 000

303 408

-90 000

82 891

=777 691

=777 691

Arets

resultat
303 408

-303 408

406 486

406 486

406 486
-371 205

-24 125

90 000
65 875
-437 080
-371 205

412 082
65875
477 957

Org.nr 718000-1062

Totalt

1598 291

0

0

0
406 486

2004 777

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1822113 1 805 941
Ovriga rorelseintikter 3 0 4611
Summa rorelseintikter 1822113 1810 552
Rérelsekostnader
Drifiskostnader 4 -853 083 -863 192
Ovriga externa kostnader 5 -154 817 -139 430
Underhall enligt plan 6 -24 125 -82 891
Personalkostnader och arvoden 7 -500 -500
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -185 973 -185314
Summa rorelsekostnader -1218 498 -1271 327
Rérelseresultat 603 615 539 225
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 896 779
Rintekostnader och liknande resultatposter -198 025 -236 596
Summa finansiella poster -197 129 -235 817
Resultat efter finansiella poster 406 486 303 408
Arets resultat 406 486 303 408
%
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6(13)

Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
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2019-12-31

11 954 020
38 899
11992 919

11 992 919

0

0

305

1 055 047
50672
1106 024

1106 024

13 098 943

2018-12-31

12 139 335
0
12 139 335

12 139 335

2569
6427
305

983 103
49 415
1041 819

1041 819

13 181 154
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

2019-12-31

115 900
1 848 000
412 082
2 375 982

=777 691
406 486
-371 205

2004777

9 555548
9 555 548

1182 051
126 133
455

30 588
199 391
1538 618

13 098 943

2018-12-31

115900
1 892 000
404 973
2412 873

-1 117 990
303 408
-814 582

1598 291

8 446 599
8 446 599

2 660 648
126 065

0

30588
318 963
3136 264

13 181 154
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Noter

Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokftrda vérden fordelats pd védsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas 4terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 56 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgéngarnas anskaffningsvérde per &r.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras p& foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgadngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som #r hénforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 2 112 536 kronor.

Yijo
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Not 2 Nettoomséittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1717 344 1706 529
Hyror 89939 90 063
Hyresbortfall -468 -4297
Ovriga intikter 15299 13 646
Summa nettoomséttning 1822114 1 805941
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga ersittningar och intékter 0 4611
Summa 6vriga rorelseintikter 0 4611
Not 4 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Reparation, férbrukningsmaterial mm 142 447
Lépande underhall 25029 23 653
Elavgifter 48 406 49 812
Uppvérmningsavgifter 287 026 298 991
Vatten och avlopp 137 648 142 265
Sophédmtning 75 766 72 561
Forsdkringar 39121 33 831
Kabel-TV/bredband 23578 17 673
Fastighetsskotsel 148 735 163 209
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 67 632 60 750
Summa driftskostnader 853 083 863 192
o

9(13)



Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga fSrvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Avtal vicevardsuppdrag

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode foreningsvald revisor
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.
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2019-01-01
-2019-12-31

11 000
64 400
1500
12 500
720
3786
8 088
5560
1080
2914
42 592
573
104
154 817

2019-01-01
-2019-12-31

24125
24 125

2019-01-01
-2019-12-31

500
500

2018-01-01
-2018-12-31

11 038
62 168
0

0

720
6126
7910
6363
675
1512
41520
1350
49
139 431

2018-01-01
-2018-12-31

82 891
82 891

2018-01-01
-2018-12-31

500
500

Yo



Q Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna

Org.nr 718000-1062

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2073.

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1954.

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 11 609 600 11 609 600
Ingdende anskaffningsvirde mark 5555160 5555160
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 164 760 17 164 760
Ingdende avskrivningar -5025 425 -4 840111
Arets avskrivningar -185 314 -185314
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5210739 -5 025 425
Utgaende redovisat virde 11 954 021 12 139 335
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 15200 000 13 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 172 000 285000
Taxeringsvirde mark - bostider 6 800 000 5 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 257 000 210000
Totalt taxeringsviirde 22 429 000 19 095 000
Fastighetsbeteckning: Nattvakten 3
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlkiggningar

2019-12-31 2018-12-31
Arets investeringar 39558 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 39 558 0
Arets avskrivning enligt plan -659 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -659 0
Utgaende redovisat viirde 38 899 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 50672 49 415
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 50 672 49 415

Y
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank hyp AB 2,09 2024-04-25
Swedbank hyp AB 1,63 2024-04-25
Swedbank hyp AB 1,54 2020-06-17
Swedbank hyp AB 1,65 2022-06-22

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Lanebelopp
2019-12-31

2160 851
2291 000
953 248
5332500
10 737 599

- 812024
- 370 027

9 555548

Lanebelopp
2018-12-31

2301275
2 349 000
1094 472
5362 500
11 107 247

-2 291 000
- 369 648

8 446 599

Lé&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppgé till

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stillda sikerheter

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (n#sta 4rs beriknade
amortering, samt 1an med slutfSrfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder
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- 1486 632
8 880 940

2019-12-31

11 630 000
11 630 000

2019-12-31

1182051

1182 051

2019-12-31

30 588
30 588

2018-12-31

11 630 000
11 630 000

2018-12-31

2 660 648

2 660 648

2018-12-31

30 588
30 588
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Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna
Org.nr 718000-1062

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och l16ner 500 0
Upplupna rintekostnader 30779 42 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 81078 147 564
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 84 851 129211
Avtalsplacerade betalningar 2183 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 199 391 318 963

Eskilstuna deuZé / 6/ 2020

gnus Eriksson Lena Eriksson

/ _ J
%C%m %f?/ 5»;0 Ce @/ _ag/{ué‘)/,
Ia Lithander Eva Vasberg

Adhr !mf}h

Anton Keil

o
Var revisionsberittelse har limnats den /7‘ / 5 2020

0 4 W Dwaﬂ%mf
usif

Ingaltl Lavrell Daniel Y
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna, org.nr. 718000-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nattvakten 3 i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt m&l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otiliréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resuitat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nattvakten 3 i Eskilstuna for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ¢j med namn vald vid stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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