2317060200641

Stadgar for
Brf Narkingen 6

Eskilstuna

Org. Nr 718000-0213

289383/17

Dessa stadgar skall folja {agenheten vid dverlatelse

Registrerad av Bolagsverket 2017-06-02




2617060200642

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Narkingen 8 Org. Nr 718000-0213

INNEHALLSFORTECKNING

§8

§10
§11
§12
§13

§ 14
§ 15
§16
§17

§18
§19

§20
§ 21
§ 22
§23
§ 24
§25
§ 26
§ 27
§28
§29
§30
§ 31
§ 32
§33
§ 34
§35
§ 36
§ 37
§ 38
§39
§40

Féreningens namn, sédte 0Ch ENAAMAL....oiivivreireerimmssins e st e e 3
Allmanna bestimmelser om MedlemSsKap .....cc.coccmevvimrinrvvssssssssmsserssrsnmssesssn e snsmase e 3
Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt..........c.cucnimmmriessenmssnine. 3
Ogiltighet vid vigrat medlemskap. ... s 3
OVEIIALOISEAVEAL uruurecerreereneerercessassmnsesssasassssessssssssssssansesssssssrasesiasnmsnsssmsnasssss saneumsanrassnsann 3
Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt ...uveecinrinen. S 4
BetalningsforpliktelSe ... nsvesssse s sne s ssssu s smnsss e s e 4
T L 1 S PRSP 4
ATSAVGITL...ccvensvemvesvarmrassrsssmrnrss ansssmsssssssssssasm aasssrmems A AN AAE AR TSR AR AR AR 4SS n e 28 AR n R anma et e 4
Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsattnmgsavglft ...................................... 4
Avgift for andrahandsupplatelse ............cuee e o 5
Sarskild debitering ottt it e 5
Ovriga avgifter.......ccorecivninmicsmmmssssmensassramnn . eemediareesssniersnnnnnnaaeiNn 5
SHISKIIL LlISKOUE . cveesceemecrereccremciece e eemiestassassntsssseansesmssassssas s snsrars smmassrsnannamss sedvameman amtbabiaba 5
Foreningens organisation..... . . . P ——— 5
FOreningSStaAMMA ...c.cuiimmmismmsnsinnmssmniis it e sassnas s anmsse s st ea s e s Re s R R r TR e e neae nnantn s ans 5
0 (T =) O S RPN 6
DAgOTANiNG .....iccosuricrmmssumisussirassmmemsssennssssensssnrmsssamssrsssass semssenssansnces SR aranesB
Kallelse till fOreningSStAMMA ....ccocccnicinimiiisisssmrsassiaanss s smmn s smsamess s sesssncasssesssesnsnasnes 6
ROSIIALL....coreee oo sssssmmr s s sssesnms anvamnans easeaameaecehmrioesbaredotesateatEeLERRR RS RTERRRESRRE R R NS 7
Ombud OCh DItrAde ..omvceemesmreeeerccrrirrisrseassussonssensnmessssionssersnenanssnnanmsnsnas rermmmmeanensrans 7
Utomstaendes nirvaro vid forenmgsstémman ............................................................ 7
ROSENING .ot eeccssansssransnsassrssssrresnssmses rassansasersias samenas £ amdSanb LA AL RS AR AR SARR R am s PR mmmamapensnn sac 7
JEY cnanresniriensinsesemnsnnretnmssnmernmrenesronnsonsen messns e s . . 7
£ 7= 114 11703 o] o 0] Co | TV O ERN 8
31417 (=] £ PR . trsmmmrassetsusissssrenssersssserbin 8
(LT T2 (8 T=) 3] T P 8
FIrmMateCKNINg couciiee st riranmnereinseasensssansisnsiantarssmennsssss b naneas asarsum st an smE T A ar s rams e rmnaapyermns nnann 8
Beslutsforhet OCh rostiling .....ccciesissmasnsmimnssrormsr smenmsssesssmes s ressssssssssssaansas 8
Inteckning, aVYHIING M. ... casiserssessms s ams s cas asmaras s snen s sasoms e memmm e mesmerans 8
Styrelsesammantride ... .. s s b 8
LT AT =1 L= aT o o | s PP 8
Styrelsens AlgGanden ..ot e s s s s st s e s e s 9
Medlems- och ligenhetsforteCkning........cvcvceciriissmnnienismcarmsssssesssursennsnssmsrssrnsr s soas 9
RAK OIS KA SAN ruereerrcarrarrrrsareseeneeactrssssnesns s smms sms s mmemes s un st VS £ RS RSE A A SARD SO AT F P ARRY SR hammna nmmesnmsnas 9
LA LT ] - SRR AP PR T T LR P PEREEO T R PR 9
Revisorernas granskning ......cccouoeuiemimannan - A 9
F ORI O 1aeeueumrmrseensassns tans arenansnsaannasnnssrmnnmessrey usmsssans caan s s s s ARmn S mm RS RRERRRRRRRSEEHEEEmA S FARrevRROA IV RRD 10
UNAErRAISPIAN .o....eceeeecvisiorsrmmamsansinassescssnssnssssssns sass snnssnsssnsssmsnmssssssemmssssssassssnansassassasens 10
BostadSrattSNAVAIENS ANSVAN ... .. cocciiciserrsesrssmnesbe it s s b anamr s R Laams 03 A Re s e A e smmnsn smnssmns 10
Bostadsrittstoreningens anSVar ... ocrearemisistoiemiasnisassassssisssasss sxssnsssassassanas smssasss 11
Brand- och vattenledningsskada samt ohyra ....c.ccvemmremmemismsimssassnssesensen 11
Forandring av bostadsldgenhel.........cc v s s 12
AVRJAIPANAE AV DFIST crvvreriunirisiacnarsnrasmesanisnns e smssreissssstssssiisuvsns snsarsns sans snmtssms anananarasssss 12
INGrepp i IAGENNET ccureeeee e tv et iae s iR s s par s s s e e e amk s 12
Erséttning for intraffad SKada ......ccoomecmiimmimmn s e atst e s snsssssasasnnn 12
Anvindning av bostadsratten............ceveeneee . PR 12
Tilltrade till FAGENNEten . iimcemmerr s ressnsenesesssiss s assmsstase it semsuEs s sa s anmn sns pmmpmanasaras 13
AndrahandSupplAtelSe ...t srrsmns res e s sana s s amn s n s sms e s mamenmt s 13
0T L= 2o L= 3 Lo L NSO 13
Andamal med BoStadSTAtEEN ....ccec.cecvcer s crcs s crs s ssisesssssesssassmsanes s nssnranssensnmssamssnes 13
Fiirverkande av hostadsrath ... .cmeciomrces i srestinssassscsssmvmssseisant s ssssssn s pamassasassanes 13
Vissa meddelanden. ... assrssimasere s csnstessssessssnmssssnns e ceas me s smasnnamminnas 15
Ersattning vid UpPSEGNING . cceereciveiieiin ianrses s ssercsss it s anssesans s i n e s menamana 15
Tvangsforsalining ..c..ccwrveessssisnsssassasonnins P 16
Upplosning och HKVIdation ... e s snsssasesssssnsasnssanss 16
Annan lagstiftning ... e s b sssa s s e n e n e samn e e namman e s 16
Stadgedndring R OO, 16




3
3

b |
!

1706020064

20

Stadgar for Bostadsrattsféreningen Néarkingen 6 Org. Nr 718000-0213

g1 Féreningens namn, séte och dndamal

Foreningens namn &r Bostadsréattsforeningen Narkingen 6. Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna.
Fareningen har till Aandamal att, mot ersattning, upplata bostadslagenheter for permanent boende och i
férekommande fall lokaler at féreningens mediemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja féreningens / medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den rétt i foreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadsldgenhet som dartill htrande utrymme.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§2 Allméanna bestimmelser om medlemskap

Fragan om att anta en mediem avgoérs av styrelsen, med iakitagelse av bestammelserna i dessa
stadgar, om annat inte féljer av 2 kapitlet 10 § Bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om mediemskap
kom in till fsreningen, avgoéra fragan om medlemskap. Styrelsen har réatt att som underlag for provning
ta kreditupplysning pa stkanden.

Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslégenheten har
foreningen i enlighet med regleringen i 1 § ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t.ex. ras, hudfarg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, overtygelse eller sexuell iaggning.

Annan juridisk person én kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

§3 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor for mediemskap

som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsratts-
havare.

Den som forvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrade i féreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller s&dana sambor pa vilka Sambolagen (2003:376) skall tilampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte végras mediemskap i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt
till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrétishavaren.

§4 Ogiltighet vid viigrat medlemskap

En Sverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid tvangsforsaljning.

§5 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlateise av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koéparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
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samt om priset. Motsvarande skall gaila vid byte och géva. En dvertatelse somt inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.
Vid dverlatelse skail av foreningen tilthandahallet formulér anvandas.

§6 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt

Nar en bostadsratt dverldtits till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon
ar eller antas till mediem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsratishavarens ddéd eller att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
anligt 8 kap bostadsrattslagen fér dadsboets rékning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsratten och
forvarvet sker genom tvangsférsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrade i fdreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratien tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsratts-
lagen for forvarvarens rakning.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Betalningsforpliktelse

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsférplikielser som den frén vilken
bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nér en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv, svarar dock férvarvaren for sadana forplikielser,

§7 Avgifter

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststilis av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavyift

Arsavgiften skall férdelas pa foreningens bostadsratter i forhallande fill lagenheternas andelstal. Beslut
om &ndring av grunderna for arsavgiftsuttag skall alltid fattas pa foreningsstamma enligt 9 kap 23 §
Bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgiften skall av styrelsen faststallas sa att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen
tillsammans med dvriga intakter ger tdckning for foreningens kostnader samt nédvéndiga avséattningar
for att saékerstalla underhallet av foreningens fastighet.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan. Om
arsavgiften och dvriga forpliktelser inte betalas i ratt tid utgar drojsmalsréanta enligt réntelagen
(1975:635) pa det obetalda beloppet fran fdrfallodagen intill dess full betaining sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift
Uppiatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:281) om allméan
forsakring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Fér arbete vid pantséttning far pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten
f&r underratielse om pantsatining.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsatining betalas av pantsattaren.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hagst 10 procent av géltande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse
under en del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att fordela kostnaderna genom sérskild debitering.

Om det foér ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgrund én andelstai enligt ekonomisk
plan bor tilldmpas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdeiningsgrund.

Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom upplatelse av garage,
parkeringsplats, motorvarmare, extra forradsutrymme o. dyl. utgar sérskild ersatining som bestams av
styrelsen.

Sarskilt tillskott

Till tackande av oférutsedda utgifter far bostadsrattshavare, efter beslut p& foreningsstamma,
avfordras sarskilt tillskott, som skall beraknas efter |agenhetens andelsvarde.

Sarskilt fillskott far inte for nagot rakenskapsar dverstiga 4 % av andelsvardet eller avfordras
bostadsrattshavare tidigare &n tre manader fran det beslut om tillskottet meddelades.

§8 Féreningens organisation

Fareningens organisation bestar av:
+ Foreningsstamma

s  Siyrelse

s Revisorer

§9 Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma skall héllas senast fére april manads utgang.
Extra féreningsstamma skall halias nar styrelsen finner skal tilf det. Sadan stamma skall ocksa hallas

om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade. | begaran
anges vilket drende som skall behandlas.
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§10 Motioner

Medlem, som onskar fa ett visst &rende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

g1 Dagordning

Pa ordinarie fdreningsstamma skali forekomma:

Stammans éppnande

Val av stammoordfdrande och protokoliférare

Val av tva justerare fillika rdstréknare

Faststallande av rostiangd

Fraga om kallelse till stamman behorigen skett
Godkannande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna
Beslut om arvoden for styrelsen och revisorer

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och en revisorssuppleant

Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt &rende
Stammans avslutande

CoONDo RN

L N
_

B A - Y
Do RN

intill dess stammoordfdrande blivit utsedd férs ordet av styrelsens ordférande eller vid franvaro av
denna, av den till levnadsaren aldste bland narvarande styrelseledamdterna.

Pa extra foreningsstamma skall utdver punkter 1-6 och 16 endast de drenden férekomma for vilken
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

§12 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore fdreningsstadmman.

Kallelse till extra féreningsstidmma gallande andring av stadgar skall utfardas senast tvé veckor fore
foreningsstamman.

Kalielse till féreningsstamma skall innehallia datum, tid och tydlig angiven plats for stdmman.
| kallelsen ska de &renden som skall behandlas tydligt anges. Beslut far inie fattas i andra &renden &n
de som tagits upp i kallelsen.

Vid ordinarie foreningsstamma skall kallelsen innehalla arsredovisning tillsammans med motioner,
styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utlatande. Aven dvrig information av betydelse for
de arenden som skall behandlas skall finnas med.

Kallelsen till foreningsstamma skall ske genom utdelning till samtliga medlemmar. Om mediem
uppgivit annan adress skall kallelsen istallet skickas till mediemmen.
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§13 Rostratt

P4 féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en mediem flera bostadsrétter i féreningen har
medlemmen endast en rost,

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. Mediem som begart uttr&de ur foreningen eller uteslutits saknar rostratt.

Ombud och bitrade

En medlems ratt vid féreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller geanom ombud, som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Ombudet skall visa upp en skriftlig, daterad och av mediemmen undertecknad fullmakt. Fulimakien
skall uppvisas i original och galler hdgst ett ar fran utfardandet. Ombud far endast féretrada en
mediem.

Medlem far pa foreningsstdmma medfra hogst ett bitrade, som antingen skall vara medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
foraider, syskon, myndigt barn eller god man. Bitradets uppgift ar att vara mediemmen behjélplig.
Bitrade har yttranderatt.

Utomstaendes nirvaro vid foreningsstamman

Icke medlem som tillhor medlemmens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus har ratt at
narvara eller pa annat satt f6lja forhandlingarna vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammofunktionarer har alitid ratt att nérvara vid foreningsstamma.

§14 Rostning

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som stammeordforanden bitrader. Blankrdst &r inte en avgiven rist.

Vid val anses den vald som har fétt flest roster. Vid lika rastetal avgars valet genom lotining, om inte
annat beslutas av stdimman innan valet forrattas.

Alla omréistningar sker éppet, om inte narvarande rgstberattigad medlem vid personval begér sluten
omrdstning.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsréttslagen.

§15 Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har eft
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

Féreningsstamman far inte fatta et beslut som ar agnat att ge en otilibérlig férdel at en medlem eller
négon annan till nackdel for féreningen eller négon annan mediem
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§ 16 Stimmoprotokoll

Ordférande vid foreningsstamman skall se till att det fors protokoll. | fraga om protokoliets innehall
galler:

1. att réstlangden skall tas in i eller bifogas protokollet,
2. attstammans beslut skall foras in i protokollet, samt
3. om omrostning har skett, skall resultatet anges i protokollet

Protokollet skall undertecknas av protokollfdrare, stdmmoordftrande och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstamman skall det justerade protokollet héllas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Protokol! skall forvaras pa betryggande satt.

§17 Styrelsen

Styrelsen skall besta av tre ledamoter och tva suppleanter, vilka véls pa ordinarie foreningsstamma for
en tid av ett 4r till dess nasta ordinarie foreningsstamma héllits.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem aven valjas person som tilthér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmman kan dock vala en (1) ledamot som inte
uppiylier kraven i foregaende mening.

Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Beslutsférhet och rostning

Styrelsen &r beslutsfor nér fler an hélften av hela antalet styrelseledamdter 4r narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rastande férenar sig om och vid lika réstetal den
mening som ordfdranden bitrader. Nar minsta antal ledamoter &r narvarande kravs enhallighet for

giltigt beslut.

Suppleanter tianstgor i den ordning ordférande bestammer om inte annat bestdmts av férenings-
stamma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Styrelsen fér inte folja sadana foreskrifter av foreningsstamman som stér i strid med bostadsrétts-
lagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Inteckning, avyttring mm
Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande forséfja, nedriva, ombygga eller beléna
féreningens fasta egendom.

Styrelsesammantride

Styrelsen skall pa ordférandens kallelse sammantrada sa ofta det ar behévligt och minst en gang i
kvartalet. Styrelseledamot har ratt att skriftligen begara att styrelsen skall sammantréda. | begéran
skall anges vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordférande &r skyldig att inom tva
veckor sammankalla styreisen om sadan framstélining gdrs.

Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll. Protokollet skall justeras av ordféranden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser. Varje sida i protokollet skall signeras
av alla som undertecknar protokollet.
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Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll om inte styrelsen beslutar
annat.

Protokoll fran styrelsesammantrade skall foras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande satt.

Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen,

« att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter
e att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande aret

« att fortidpande och minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastighet samt inventera ovriga tiligangar

e atti férvaltningsberattelsen avge redogorelse for kommande underhallsbehov och for under aret
vidtagna underhallsatgarder av stdrre omfatining

e ait avge redovisning for forvaltning av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrékning) och for dess
stalining vid rakenskapsarets utgang (balansrékning)

« att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avlamna arsredovisning

o att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstamma tilistalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen

Medlems- och ldgenhetsférteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattsiagens bestdmmelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Styrelsen har ratt att behandla i forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som
avses i Personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begédran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen angaende sin bostadsréattslagenhet.

§18 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

§19 Revisorer

Fareningsstamman skall vélja tva revisorer och en revisorssuppleant for tiden fram till dess nasta
ordinarie fdreningsstdmma héllits. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.
Till revisor kan dven utses auktoriserat elter godként revisionsbolag.

Revisorernas granskning
Revisorerna skall

e iden omfattning som féljer av god redovisningssed granska féreningens arsredovisning jamte
rékenskaperna samt styrelsens forvaltning.

« folja de sarskilda féreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god redovisningssed.
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« delta i den arliga besiktningen av féreningens fastighet samt vid inventeringen av 6vriga tillgangar

Revisionen skall vara verkstalid och revisionsberattelse infamnad {ill styrelsen senast den 3 veckor
fore ordinarie féreningsstdmma.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens férvalining skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall delas ut till medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma.

§20 Fonder

Bostadsrattsféreningen skall ha en yttre fond for fastighetens underhall.
Styrelsen skall i enlighet med uppréattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

§ 21 Underhallsplan

Styreisen skall uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av bostadsratts-
féreningens fastighet och arfigen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av bostadsrattsféreningens fastighet.

Styrelsen skall varje ar se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i [amplig omfattning och
i enlighet med bostadsrattsforeningens underhallsplan samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halia lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalia som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsratishavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsréattshavarens underhatis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande farsakring till forman for bostadsrattshavare svarar bostadsréaitshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande installationer
avseende aviopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverfiring. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens tilistand enligt § 27. De atgarder bostadsréttshavaren vidtar i
lagenheten skall alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandiing som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten

exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kylfirys och tvatimaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i fdrekommande

fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning

lagenhetens innerdarrar med tillhérande lister, foder, karm, tainingslister

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las och nycklar

glas i fonster och dorrar

till fsnster och fansterdorr hérande beslag, handtag, gangjam, tatningslister samt malning;

bostadsrattsforeningen svarar dock for maining av utifrdn synliga delar av fonster/fénsterdorr

No ok
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8. malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar fér aviopp, vaiten och anordningar for informationsdverforing till de delar de &r synliga i
lagenheten ach betjénar endast den aktuella lagenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. koksflakt, koffilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand

13. sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elektrisk golvvarme och handdukstork, som bostadsréatishavaren forsett lgenheten med

16. handdukstork; om hostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som
en del av lagenhetens varmefdrsorjning ansvarar bostadsrattsféreningen for underhallet.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.

Parabolantenner eller annan utrustning far e fastas pa sadant satt att ndgon del! sticker ut utanfor
fasad elier balkong.

Om lidgenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsrattshavaren for renhélining och sndskottning.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sddana atgérder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrétten sasom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan légenhets-
utrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§23 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsraitsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 22 &r val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet (s& kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsréttsforeningen forsett Iagenheten med

4. rékgangar och ventilationskanaler, som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr och postbox

§24 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé& grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsratts-
tagen.

Detta gatller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lAgenheten.
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§25 Foridndring av bostadslagenhet

Om eft beslut som fattats pa féreningsstamma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsréattsforeningen med anledning
av om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet andé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande
har gétt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnémnden.

§ 26 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for [agenhetens skick enligt s& att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjéipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 27 Ingrepp i Kigenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock féretas endast
efter skriftligt tillsténd frén styrelsen och under férutsattning att férandringen inte &r till pataglig skada
for foreningen. Férandringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt satt.

Atgérd som kraver bygglov eller bygganmélan, t ex &ndring i en barande konstruktion, #ndring av
befintliga ledningar for aviopp, vérme eller vatten utgor alltid vasentlig férandring.

§28 Ersdttning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsratishavare for
lagenhetsutrustning eller personligt Isdre skall ersattningen beréknas utifrén géllande
forsakringsvillkor.

§29 Anviindning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten skall bostadsréattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséatts for stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiiljd att de inte skaligen bor taias.

Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt i sin anvandning av lagenheten iaktia allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
forordningsregler som bostadsrattsforeningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
{agenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ardningsregler. Ordningsreglerna skall vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavarenskall folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar | boendet skalt bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedeibart upphor. Vid stérningar som &r sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning har foreningen ratt att saga upp bostadsratishavaren utan
tillsagelse.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning aft misstanka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in 1 vare sig fastigheten eller lagenheten.

§ 30 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten néar det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar bostadsrétts-
havaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nar bostadsratten har avsagt sig bostadsréatten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata |1agenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsfareningen skall se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet &n nddvéandigt.

Bostadsrattsféreningen har rétt att komma in i lagenheten och utfora nodvandiga atgarder for att utrota
ahyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilitrade nér bostadsrattsféreningen har ratt till det kan bostads-
rattsfareningen anséka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§H Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | anstkan
skall skatet till upplatelsen anges, vilken tid den skall pagéa samt fill vem lagenheten skall upplatas.

Viagrar styrelsens att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall [amnas om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har nadgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§32 inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller annan medlem i bostadsréattsféreningen.

§33 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamaél &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
féreningen eller nagon medlem i bostadsratisforeningen.

§34 Forverkande av bostadsritt

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som lilltraits ar forverkad och
bostadsrattsforeningen saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande;

1. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise - om bostadsratishavaren drgjer
med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupptatelse nar det géller en bostadslagenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,
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2. Olovlig upplatelse i andra hand - om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater l&genheten i andra hand,

3. Annat dndamal - om lagenheten anvénds for annat &ndamal an det avsedda,

4. Inrymma utomstaende - om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
féreningen eller annan medlem,

5. Ohyra - om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten uppiatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vatlande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréatishavaren genom att
inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar fill att
ohyran sprids i huset,

6. Vanvard, stérningar och liknande - om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten {ill i andra hand utsétter boende i
omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler,

7. Vigrat tilltrade - om bostadsrattshavaren inte iamnar tilltrade till [Agenheten nar bostadsrétts-
foreningen har ratt tilltilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt - om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det
han skall géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsfareningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. Brottsligt forfarande - om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor efler i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt
firfarande efler om lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
En uppsagning skall vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

Punkt 2-4 och 6-8

Uppséagning enligt punkt 2-4 eller 6-8 far ske om det som ligger bostadsréattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 2-5 och 6-8

Ar nyitjanderstten enligt punkt 2-5 eller 6-8 forverkad men sker rattelse innan bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 5 eller 8 om bostadsrétts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da
bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallandet som avses.

Punkt 1

Ar nyttjianderatten enligt punkt 1 forverkad pa grund av drajsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om bostadslagenhet — betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, och meddelande om anledningen til denna har mnats till
socialndamnden i den kommun dar tagenheten ar belagen,
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2. om avgiften — nar det &r fraga om lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsréttshavaren
har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
hostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betatats sa snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galier inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 2

Uppséagning enligt punkt 2 far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tilistand tiil upplételsen och far ansokan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skiljas fran lagenheten om féreningen har sagt till bostadsréttshavaren
att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse skall ske inom tva manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 2.

Punkt 6

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i punkt 6 &ven om nagon tillsagelse om
rattelse inte har skett. Tillséigelse om rattelse skall allfid ske om bostadsratten ar uppléten i andra
hand.

Innan uppsagningen far ske av bostadslagenhet enligt punkt 6 ska socialnamnden underrattas. Vid
sarskilt alivarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 9

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 9 endast om bostadsréattsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tvéd ménader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda p& forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atai eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt.

§35 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den.

tilisagelse om stérningar | boende

tillségelse att avhjélpa brist

tillségelse att vidta rattelse

meddelande fill socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende cobetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

GO R LN

Andra meddefanden till medlemmar sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom breyv,

§ 36 Erséttning vid uppsiégning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till skadestand.
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§ 37 Tviangsforsdijning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran [Agenheten fill folid av uppsagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

§38 Upplosning och likvidation

[
Om fareningens upploses eller likvideras skall behalina tillgangar fordelas mellan bostadsratishavarna
i forhallande till lagenheternas insatser.

§39 Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gafler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och &vrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
regler.

§ 40 Stadgedndring

Féreningens stadgar kan andras om samitliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstammor. Den forsta stammans beslut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften av de avgivina rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordférande bitrader. Pa den andra stamman krévs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt
med pé beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

Undertecknande intygar att ovanstdende stadgar har antagits av foreningens medlemmar vid
ordinarie féreningsstamma den 2017-03-26 och extra foreningsstamma den 2017-04-29.

Eskitstuna den 2017-05-01

ol St ot (Vi

Katarina Fridh Skellon Anna Lindblom
Ordférande Sekreterare
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