STADGAR FOR

Bostadsrittsforeningen Naldynan 1 o 2 i Eskilstuna
Org.nr: 718000-0577

§1 ANDAMAL OCH VERKSAMHET

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande med bostadsritt utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i direkt anslutning till
foreningens hus och om marken ska anviindas som komplement till bostadsritten.

§2 FORENINGENS SATE

Foreningens styrelse har sitt séte i Eskilstuna kommun, S6dermanlands ln.

§3 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

Arsavgiftens andelstal for varje ligenhet framgér av ckonomisk plan, denna har beslutats av
styrelsen i anslutning till freningens bildande. Arsavgiften ska béra ldgenhetens del av
foreningens kostnader for drift, underhall och kapitalkostnad. Arsavgiften betalas ménadsvis i
forskott av medlemmarna, senast sista vardagen fore varje méanads borjan.

Andring av andelstal och insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Om beslutet innebér
dndring av ndgot andelstal eller insats detta och medfor rubbning av det inbdrdes forhéllandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rdstande pa stimman har gétt med
pa beslutet.

§4 ANDRA AVGIFTER

Foreningen dger ritt att ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse i enlighet med géllande lag.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten uppléts forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en Sver-
latelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sittningsavigft med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikrings-
balken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse fér for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av pris-
basbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
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upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Foreningen #ger i Ovrigt inte rétt att ta ut sirskilda avgifter for atgirder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§5 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Frdga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdimmel-
serna 1 dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig
ansOkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anviinda ldgenheten for
det dndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvérvat bostadsriitt till bostadsli-
genhet far viagras medlemskap.

§6 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsriitt vergatt far inte végras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiiligen bér godta ho-
nom/henne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadslidgenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har féreningen
rétt att véigra medlemskap.

Medlemskap far inte végras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell ldggning.

Den som har forvérvat andel i bostadsritt far inte végras intrédde i foreningen om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem ska tillimpas.

Om en bostadsrdtt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intrdde i foreningen. Detta giller ocksa niir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

§7 STYRELSEN

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att féretriida fore-
ningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi, underhéll och andra
angelidgenheter skots pé ett tillfredsstillande sétt.

Styrelsen ska arbeta for att 19sa frdgor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.



Styrelsen véljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma till dess motsvarande stimma halls
tva ar efter valet. Vid konstituerande foreningsstimma viljs minst hélften av ledamoterna pa
tva &r och &vriga pa ett ar detta for att tillforsikra kontinuitet i styrelsearbetet.

Styrelseval kan komma att behéva anpassas vid féreningsstimma sa att val/manddattider
utformas for att uppna att minst hélften har tva &rs mandattid och resterande p4 ett &r.

Ledaméter intréder i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga
ledaméter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamdéter under mandatperioden ska dessa
ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter vakanser
giller att ny ledamot utses av den som utsdg den ledamot som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdoter
Styrelsen ska besta av minst 3 och hogst 9 styrelseledaméter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot 4r bosatt myndig person som dr medlem eller tillhér
bostadsrittshavarens familjehushéll och som &r bosatt i féreningens hus. Den som ér
underdrig eller i konkurs, har niringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot.

Ordfirande, sekreterare och ekonomiansvarig

Styrelsen inom sig utser ordférande och vice ordférande vid det styrelsesammantride som
hélls i anslutning till varje avhallen ordinarie foreningsstimma eller i anslutning till extra
foreningsstimma i den mén styrelseval har férekommit pd sddan stimma. Vidare ska styrelsen

inom sig utse en sekreterare och ekonomiansvarig samt andra funktioner utifran féreningens
behov.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor om mer #n hélften av antalet ledaméter dr nirvarande vid samman-
tridet. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer 4n hilften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitréds av ordfranden. I det fall styrelsen inte #r
fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsférheten att mer dn hilften (1/2) av hela
antalet ledamdéter har rostat f6r beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som
star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar som
exempel likhetsprincipen.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening,.

Sammantrdide
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordforanden dr om sédan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.



Protokoll

Vid styrelsens sammantridden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av
ordftranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att f4 avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantridden ska foras i nummerfoljd och férvaras stéld och
brandsékert.

Protokoll sekretess
Styrelsens protokoll dr endast tillgéngliga for styrelsens ledaméter samt féreningens revisoret.

Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i &rsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under éret vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

Underhalisplan och underhdllsfondering

Styrelsen ska uppritta och arligen f5lja upp underhéllsplan och avsittning till fond for
underhéll for genomf6rande av underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhdrande
byggnader.

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp for att i erforderlig
omfattning tillgodose beskrivet underhéllsbehov i upprittad underhéllsplan.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stillforetrddare for féreningen far inte utan féreningsstimmans be-
myndigande avhinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga forédndringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetriddare for foreningen fér inte féreta en handling eller annan
atgéird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§8 ARSREDOVISNING

Styrelsen ska senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstimman, till féreningens revisorer
dverldmna en &rsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.
Eventuellt 6verskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.



§9 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses érligen vid or-
dinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits en revisor och
en revisorssuppleant.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

§10 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens &rsredo-
visning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de sirskilda
foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller
god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrover ska vara 6verlamnad till styrelsen senast
tre (3) veckor fore foreningsstdmman.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§11 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

§12 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKA HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
Over revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga f6r medlemmarna minst tva (2) veckor fore
den féreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§13 FORENINGSSTAMMA OCH EXTRA FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) méanader efter utgangen av varje ré-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det, sddan stimma ska dven héllas nér det
for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utféirdas inom tva (2) veckor frén den dag da sddan
begéran kom in till foreningen.



Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordférande eller, vid dennes forhinder, annan person
som styrelsen utser.

§14 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma ska till behandling férekomma:

1. Stémmans ppnande.

2. Val av stimmoordférande och dennes anmélan av protokollférare

3. Faststéllande av rostlangd

4. Fraga om nérvaroritt vid stimman

5. Godkannande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

7. Val av tva rostriknare.

8. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

9. Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

10. Framldggande av revisorernas beréttelse.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisor och valberedning.

15. Beslut om antal styrelseledaméter

16. Val av styrelseledamoéter

17. Val av revisor och revisorssuppleant.

18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till fore-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

20. Stimmans avslutande.

Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt 1-8 samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA OCH ANDRA MEDDELANDEN

Ordinarie stimma

Kallelse till foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens hus eller 1imnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador. Dérvid ska anges vilka &renden som ska
fosrekomma till behandling vid féreningsstdimman. Om f6rslag till andring av stadgarna ska
behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledaméter liksom revisor och suppleant for denne ska kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt exempelvis vid stadgefordndring
och detta ska beslutas detta pa tva stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den forsta stimman har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.



Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska p4 motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Kallelse till extra foreningsstimma ska skickas ut till medlemmarna inom tvé veckor
efter att styrelsen fatt sidan framstillan.

Andra meddelanden dn kallelse till foreningsstimma
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom

anslag pa vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lddor

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska
hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§16 MOTIONER OCH FORSLAG

Medlem som Onskar f visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen
anméla #rendet till styrelsen senast 20 dagar fore stimman. Styrelsen informerar i god tid om
nér stimman ska héllas.

Motioner och forslag till foreningsstimman ska framgé av foreningsstimmans dagordning.

§17 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA SAMT OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt pa foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfsretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad
fullmakt Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far endast foretrdda en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§18  BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna rosterna, eller
vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberéttigad medlem
vid personval begir sluten omrdstning.



§19 BESLUT SOM ALLTID SKA FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MEDKVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebar dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndgmnden.

1 a. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresndmnden ska godkénna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att foréindras
eller i sin helhet beh6va tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir verlatelse av ett hus som tillh6r foreningen, i vilket det finns en elier
flera ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller
for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt
med pé beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som é&r kind for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 20 ANDRING AV DESSA STADGAR OCH REGISTRERING AV NYA
STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberéttigade
ir ense om det. Beslutet r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare (andra) foreningsstimman gétt
med pa beslutet.

Ett beslut om éndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas forrédn registreringen har skett.



§21 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ldigenheten med tillhériga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer sévil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de regler och beslut som rér skétseln av mark.
Foreningen svara i vrigt for husets underhéll. Féreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannamaéssigt.

Bostadsrittshavarens ansvar for f6ljande utrustning/funktioner i ligenheten omfattar bl.a
foljande:

* inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten,

» ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamaéssigt sétt pA rummens viggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som fSreningen forsett
lagenheten med och som endast tjéinar bostadsrittshavarens ligenhet till de delar som
dessa befinner sig i lagenheten och 4r synliga

* lagenhetens inner- och ytterdorrar med tillhérande snickerier, ytskikt, tdtningslister
1as, inkl. nycklar, laskista, beslag mm. Dir sikerhetsd6rr forekommer ingéar dven
utsidan av denna med tillhérande karm/dérrfoder

* radiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast for
malning)

» sdkringsskap och darifran utgdende synliga elledningar i ligenheten, strombrytare,
eluttag och armaturer

* brandvarnare

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
védringsfilter och tétningslister. Motsvarande giller for balkong- och altandérrar.

= Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bégar och karmar, men inte for
malning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.
Detsamma giller for balkong- och altandorrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhéllning och sndskottning. Om ldgenheten ér utrustad med takterrass ska
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vidare svarar
bostadsréttshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giiller utiver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning saisom bl a:

= ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen



® kranar inklusive kranbrost, blandare och avstdngningsventiler.
= vitvaror
» koksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar

bostadsrattshavaren for armaturer och strémbrytare samt f6r rengdring och byte av
filter)

Bostadsrdttsforeningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett ligenheten med ledningarna
och dessa tjdnar mer &n en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och
som inte &r synliga i ldgenheten. Dirutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och viarmeledningar som f6reningen forsett ldgenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmdla brister

Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drojsmal till féreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som géist,

b) ndgon annan som dr inrymd i léigenheten, eller

c¢) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska ansvara for. Beslut hidrom ska fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse dtgérder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som ber6r bostadsriittshavarens ligenhet.

Ersiittning for intriffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare f6r
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersittningen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

§ 22 F(")RENINGI_QNS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 31 i sddan
utstréckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som méjligt,
fir foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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§23 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora &tgéird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar for aviopp, viirme, gas eller vatten samt ventilationskanaler
3. annan visentlig foridndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillsténd till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgéirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar i ligenheten ska
alltid utforas fackmannamiissigt.

§ 24 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsldgenheten fér endast anvindas for det avsedda dndamalet

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Féreningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i
foreningen &r att den ska vara en permanentbostad for bostadsréittshavaren savida inte annat
sérskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som 4r avsedd for permanentboende innehas med bostadsriitt av en
juridisk person fér lagenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Om ingen annan §verenskommelse triffats svarar bostadsrittshavaren for;
* kostnader for ldgenhetens iordningstillande for annat 4n avsett dndamal
= kostnader for dndringar i ligenheten som péfordras av berérda myndigheter
* kostnader for de 6kade kostnader for féreningen som kan f6lja av en dndrad an-
viindning av ldgenheten
= kostnader for lagenhetens aterstillande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Niér bostadsrittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven i Ovrigt vid sin anvéndning av l4genheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet ska foreningen ge bostadsriittshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och om det &r fraga om en
bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér ldgenheten #r beligen om
stérningarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 25 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
att utdva tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.
Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska
tvangsforsiljas &dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Fore-
ningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet #n nodvindigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tdla sidana inskrdnkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nddvindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ldgenheten néir foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréickning.

§ 26 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshavaren dndé
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresnéimnden ldmnar tillstand till upplételsen. Tillstand
ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen
inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§27 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men fOr féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 28 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror féreningens verksamhet giller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning
ska lagens bestimmelser gilla.
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§ 29 UPPLOSNING AV FORENINGEN

Om foreningen uppldses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Hérmed intygas att ovanstaende stadgar blivit antagna av Brf Naldynan 1 o 2

vid foreningsstimma 2017-0S -/ 7 och 2017-/0- 08~
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