Brf Naldynan 1 0 2
Org.nr 718000-0577

Styrelsen for Brf Naldynan 1 o 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningen har sitt site i Eskilstuna.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 november 2017.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i LansfOrsékringar. [ forsikringen ingdr styrelseansvar samt
forsékring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg for bostadsriittshavare.
Observera att denna inte ersétter hemfSrsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 7 maj 2019. P4 stimman deltog 35 medlemmar varav

29 var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Gosta Alm Ordftrande vald t o m 2021
Anita Jagervall Ledamot valdt o m 2021
Leif Bohman Ledamot itur att avga
Eric Véssmar Ledamot vald t o m 2021
Klas Karlsson Vice ordférande itur att avgd
Margaretha Toss Sekreterare i tur att avga

Firma tecknas av styrelsen. Firma tecknas tva i fSreningen av Anita Jigervall, Gosta Alm, Klas
Karlsson och Margaretha Toss.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Revisor
Revisor har under aret varit av BoRevision i Sverige AB utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har varit Seija Kempainen och Paula Niemonen.
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Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheterna Néldynan 6 och 7 i Eskilstuna kommun med adress
Noachsgatan 14 A-B, Grinsgatan 3 och Ostra Storgatan 2 A-B. Husen firdigstilldes &r
1960/1961 och innehaller 195 bostider om 11 913 m2, 7 lokaler om 373 m2, 76
bilparkeringsplatser och 29 garageplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen.

Ligenhetsfordelning:

70 st 1 rum och kok
65 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2003/2004
Renovering kok armaturer ingdr i projektet ovan
Renovering badrum 2003/2004
Hipnetstandard ("tre hél i viggen™)2004 nytt avtal ComHem
Takomlidggning 2006
Balkongrenovering 2007
Cykelforrad 2007
Fonsterbyte 2008
Sopsorteringshus 2008
Asfaltering 2010
Renovering skdrmtak balkonger 2012
Mélning husgrund 2012
Energisparprojekt 2011/2012
Solcellsanldggning 2014
OVK och sanering av kanaler 2014
Bredband, fiber 2014

Tak (plat och stupror) 2016
Andring av ingjutna dagvattenrér 2016
Fasadtvitt 2017

Byte lascylinder garageport 2017
Renovering trapphus 2019

Styrsystem for varmvatten/virme 2019

2(13)



o E
%2 ¥

l\__ ; Brf Naldynan 1 o 2
488 - i iighaterna b Org.nr 718000-0577
Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Grundby Griv och Entr Fastighetsskotsel
Egeryds Stad
Eskilstuna Energi & Miljé  Elavtal, el och nit, fjarrvéirme, renhalining och vatten
TeliaSonera AB Kabel-tv, bredband
Lansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
Kone AB Hissar
Securitas Rondering parkering/utelasning
Anders Lantbruk Snérdjning
Eskilstuna Kommun Gangbanerenhallning

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utfrts av I6pande av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga vésentliga
brister forekommer.

Underhall
Under éret har inga st6rre underhall/investeringar genomforts.

Foreningen har en 20-ariga underhallsplan som upprittades 2013 och omarbetades hésten 2014
och 2015 och uppdaterades senast 2019-08-24. Planen ligger i grund for styrelsens beslut om
fondering eller iansprakstagande av fondmedel.

Enligt underhéllsplanen finns inga kostnadskrévande atgirder planerade under perioden
2021-2023.

Ovrig allmiin foreningsinformation
Medlemsinformation sker regelbundet. Bilparkeringsplatserna och garagen hyrs ut till
medlemmar som ir registerade pa respektive fordon.

Medlemsinformation
Under dret har 22 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 242

varav var 195 rostberittigade.
For att hyra ldgenhet i andra hand krévs tillstdnd frén styrelsen.

Forviintad framtida utveckling

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 694 000 kr, varav 800 000 kr utgdr
2019 ars behov av underhallsfondering enligt underhallsplan. Under januari 2020 planerar
styrelsen for en avgiftsfri ménad samt ingen h6jning av hyran for lokalerna.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2012 med 1,5 % och den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostider uppgar till 558 kr/m2.
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Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Rinta, kr/kvm

Léan, kr’kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

2019
6 098
1010
35350
512
260
39

1 546
4 493
44

2018
6 096
1561
39625
512
252
47
1975
3684
36

2017
6 096
1602
38162
512
236
49
2003
3128
34
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2016
6 100
1930
37068
512
222
57
2030
2620
30

2015
6 650
2093
35292
558
264

61

2 056
2082
27

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingang 888 640
Resultatdisposition

enligt
féreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Atrets resultat

Belopp vid drets
utging 888 640

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
0

0

Fond yttre

underhill
3683520

1600 000

-790 784

4 492 736

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition

Till balanserat resultat éverfors

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Balanserat Arets
resultat resultat
8317 089 1560 942
1560 942 -1 560 942
-1 600 000
790 784
1009 884
9 068 815 1 009 884
9068 816
1 009 884
10 078 700
10 078 700
10078 700

Totalt

14 450 191

0

0
1 009 884

15 460 075
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning 2 6634913 6 640 208
Ovriga rérelseintikter 3 7 660 88 834
Summa rorelseintikter 6 642 573 6729 042
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 199 708 -3099 030
Ovriga externa kostnader 5 -319 102 -363 041
Underhéll enligt plan 6 -672 413 -118 371
Personalkostnader och arvoden 7 -231 389 -279 854
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -765 186 -765 186
Summa rérelsekostnader -5 187 798 -4 625 482
Rorelseresultat 1454 775 2103 560
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter 41 094 38970
Riéntekostnader och liknande resultatposter -485 985 -581 588
Summa finansiella poster -444 891 -542 618
Resultat efter finansiella poster 1 009 884 1560 942
Arets resultat 1 009 884 1 560 942
G

5(13)



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgadngar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31

28 972 327
28 972 327

28 972 327

2 061
1033

0

2107 509
265212
2375815

4 000 000
4 000 000

2000
2 000

6 377 815

35 350 142

2018-12-31

29737513
29737 513

29737 513

0

10 033
1713

4 645 950
229 745
4 887 441

5000 000
5000 000

2000
2000

9 889 441

39 626 953

G
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 888 640 888 640

Fond f6r yttre underhéll 4492 736 3683 520

Summa bundet eget kapital 5381376 4572 160

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9068 816 8317090

Arets resultat 1009 884 1560 942

Summa fritt eget kapital 10 078 699 9878 032

Summa eget kapital 15 460 075 14 450 192

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 18 623 498 19 104 400

Summa langfristiga skulder 18 623 498 19 104 400

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 374 343 5156 874

Leverantorsskulder 398 640 461 726

Ovriga skulder 15 7975 11052

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 16 485611 442 710

Summa kortfristiga skulder 1266 569 6 072 362

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 350 142 39626 953

5—
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokftrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genom{forts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda frutséttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfdrda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har beddmts vara 71 ar. Arets
avskrivningar pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,72 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan,
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 6 098 376 6 096 255
Hyror 469 506 472 970
Hyresbortfall -2 206 -10 592
Intikter konsumtionsavgift 529 171
Ovriga intikter 68 707 81404
Summa nettoomsiittning 6 634 912 6 640 208

G5
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HSE - diir migigheterna bor

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Ldpande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Konstaterade forluster

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk férvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Méteskostnader

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

7 660
7 660

2019-01-01
-2019-12-31
3602
231023
465072
552 813
351820
325250

0

230287

0

746 610
285275
7954
3199 706

2019-01-01
-2019-12-31
0

18203

209 521
3296
15300

0

835

7 180

12 739
7420

660

2293

14 465
13020

13 555

614
319101
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2018-01-01
-2018-12-31

88 834
88 834

2018-01-01
-2018-12-31
9939

273 421
303 648
675276
337011
318 807
4344

220 000

6 991

669 582
276 275
3736

3 099 030

2018-01-01
-2018-12-31
392

16 780

205 471

0

600

21953
1400

4718

43 988

26 663

660

4315
13218
11150
11488

245

363 041

G



Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna &r 2089.

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1970,

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostidder
Taxeringsvidrde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: N&ldynan 6 och 7
g g Yy e

10 (13)

2019-01-01
-2019-12-31
672 413

672 413

2019-01-01
~2019-12-31

79 644
104 192
-6 000
9052

6 100
28 600
9 800
231 388

2019-12-31

44715 873
874 600
45590 473

-15 852 961
-765 186
-16 618 147

28 972 326

78 000 000
978 000

35000 000
698 000
114 676 000
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2018-01-01
-2018-12-31
118 371
118 371

2018-01-01
-2018-12-31

71253
147 564
3000
3476
2312
39 695
12 553
279 853

2018-12-31

44 715 873
874 600
45590 473

-15087 775
-765 186
-15 852 961

29 737 512

68 000 000
984 000

28 600 000
572 000
98 156 000



Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintikter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebédrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léneinstitut Y%
Swedbank hyp AB 2,18
Swedbank hyp AB 1,98
Swedbank hyp AB 2,21
Swedbank hyp AB 2,36
Stadshypotek AB 1,72
Stadshypotek AB 2,35

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista rs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2026-09-25
2021-11-25
2026-10-23
2019-09-25
2023-10-30
2028-09-01

Brf Néldynan 102
Org.nr 718000-0577

2019-12-31
5334

259878
265212

2019-12-31

4 000 000
4000 000

2018-12-31
1748

227997
229745

2018-12-31

5000 000
5000 000

2019-12-31

2000
2 000

Lénebelopp
2019-12-31

1 858 543
5128 305
5381 927
0
3255000
3374 066
18 997 841

0
-374 343

18 623 498

2018-12-31

2000
2000

Lanebelopp
2018-12-31

1 895 567
5221575
5449 066
4 906 000
3355000
3 434 066
24261274

-4 906 000
-250 874

19 104 400

Lén som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppgé till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppgé till
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Not 13 Stiillda siéikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 36 170 000 36 170 000
Summa stiillda sikerheter 36 170 000 36 170 000
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1an med slutfsrfallodag inom ett 4r) 374 343 5156 874
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 374 343 5156 874
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Redovisningskonto fér moms 4 635 5250
Personalens killskatt 2 289 3754
Lagstadgade sociala avgifter 1051 2048
Summa 6vriga kortfristiga skulder 7975 11 052
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 67175 87 631
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 369 598 255273
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 47 050 99 806
Avtalsplacerade betalningar 1788 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 485 611 442710

-
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Naldynan 1 0 2, org.nr. 718000-0577

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Brf Naldynan 1 o 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag illstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r |Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Naldynan 1 o 2 fér &r 2019
samt av frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r ¢j med namn vald vid
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraifande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2 / \/ 2020
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Ola Trané
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