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Styrelsen for bostadsrittsféreningen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rubricerad tid.
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Jorma Seimild Ledamot
Marie de la Gardie Ledamot
Carina Nilsen Ledamot
Camilla Jarinder Ledamot
Michella Haddad Ledamot

SUPPLEANT Ullrik Andersson, Nader Binahri
REVISOR: Anders Thim, THIM Revision AB

Fastighetens registerbeteckningar dr Mineralen . Foreningens fastigheterna bebyggdes 1980
och bestar av 12 flerbostadshus. Féreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt pa totalt
5426 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde &r kr 46 893 000, varav markvérde kr 13 821 000.

Féreningens administrativa forvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB.
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad via IF Skadeforsdkring AB .

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrattslagen.

MEDLEMSBYTEN
Overlatelser under aret: 4 st, (nr 044, 055, 095, 316)

STADGAR
Foreningens stadgar registrerades 2009-07-09 hos Bolagsverket.

EKONOMI

I:'astighetsavskrivning
Arets avskrivningar utgor kr 170 700.
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Eget kapital
Grund-  Fond yttre Balanserat Arets
avgifter ~ underhall resultat resultat
Vid érets borjan 781403 2554405 5182683 405 122
Disp. enl. stimmobeslut 0 -900116 1305238 - 405122
Uttag for reparationer 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 922 844
Vid érets slut 781403 1654289 6487921 922 844
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intikter, tkr 3674 3 669 3415 3415 2789
Soliditet 37 32 52 29 31
Arsavg., genoms kr/kvm 666 527 483 483 483
Virmekostnad, kr/kvm 117 99 89 91 98
Vattenkostnad kr/kvm 42 32 33 35 40
Nettorinta, kr/kvm 53 47 42 43 39
Lan, kr/kvm 3131 3001 3 060 3119 3178
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultat:
Balanserat resultat 6 487 921
Arets resultat 922 844
7 410 765
disponeras sa att:
Fond for yttre underhall 140 700 i enlighet med stadgarna
Balanseras i ny rakning 7 270 065
7 410 765

Betriffande resultatet av foreningens verksamhet hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning. A



Resultatrakning

Brf Mineralen
716401-9544

Foreningens intakter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa féreningens intakter

Foreningens kostnader

Foérvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa foreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

not

2020 2019
3674 356 3 669 837
3 674 356 3 669 837

-2 291 041 -2 823 301
-170 700 -170 700
-2 461 741 -2 994 001
1212 615 675 836
403 0

-290 174 -270 714
-289 771 -270 714
922 844 405 122
922 844 405 122

K



Balansrakning

Brf Mineralen
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Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheten Stadet 12

byggnader

.. ack. vardeminskning

mark

Finansiella anldggningstillgangar
Kapitalférsakringar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Div. fordringar

Skattefodran

Kassa och bank

Skattekonto

Upplupna intékter och forutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

not 2020-12-31 2019-12-31
1 26 849 400 26 849 400
-4 822 126 -4 651 426

1 200 000 200 000
22 227 274 22 397 974

2 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

24 227 274 24 397 974

0 -240 930

0 1689 766

35159 6 945

2753335 2 075 499

82 253 148 002

0 0

2870 747 3679 282

27 098 021 28 077 256

781 403 781 403

1654 289 2 554 405

2435692 3 335 808

6 487 921 5182 683

922 844 405 122

7410765 5 587 805

3 16 988 220 17 327 980
16 988 220 17 327 980

105 712 1616 968

112 987 184 079

24 880 24 616

19 765 0

0 0

263 344 1825 663

27 098 021 28 077 256



Notanteckningar
Brf Mineralen
716401-9544

Bokforingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 2% av fastighetens anskaffningsvérde
a kr 26 849 400.
Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

Not 1

Not 1

Not 2

Not 3

Not 3

Byggnader

Anskaffningsvarde

Arets avskrivning
Ackumulerad avskrivning
Bokfort varde

Taxeringsvarden
Byggnad

Mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Kapitalférsakring i Folksam

Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats

Swedbank Hypotek 1,41%
Swedbank Hypotek 1,77%
Swedbank Hypotek 1,60%

Avgar kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar

5.
2020-12-31 2019-12-31
26 849 400 26 849 400
-170 700 -170 700
-4 651 426 -4 480 726
22 027 274 22 197 974
33 072 000 33 072 000
13 821 000 13 821 000
46 893 000 46 893 000
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Bokfort varde  Verkligt varde  Bokfort varde
2000000 2224925 2 000 000
2000 000 2 000 000
Loptid (t.o.m.) 2020-12-31 2019-12-31
2021-11-28 5 359 706 5 466 898
2021-11-25 5 359 706 5 466 898
2023-11-24 6 268 808 6 394 184
16 988 220 17 327 980
339 760
1 359 040
15 289 420
16 988 220



Not 3  Stillda sikerheter och eventualitetsforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Pantbrev i fastigheten Mineralen 310 579 200 310 579 200

Eskilstuna 2021-09- 12
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Bilaga 1
Specifikation av foreningens intakter
2020 2019
Arsavgifter, lagenheter 3613 104 3613 104
Kabel-TV 55 680 55 680
Ovriga intakter 5572 1053
3674 356 3 669 837
Specifikation av foreningens kostnader
2020 2019
Rep. och underhall 189 968 1032716
Varme 632 662 573 807
Vatten och aviopp 227 238 182 423
Forsakringar, premier 72 412 64 014
Hyreskostnad SSF 626 400 469 800
Férbrukningsmateriel 0 399
Diverse kostnader 28 503 7 700
Fastighetsavgift / skatt 351 697 351 698
Administration 72 876 79 703
Bankkostnader 1490 0
Utomstaende revisor 17 500 12 594
Styrelsearvoden 63 539 37 898
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 6 756 8 011
Foéreningsavgift 0 2 538
2 291 041 2 823 301
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Bilaga 2

Diverse fordringar

. Skattekontot 35159
35159
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Bilaga 3

Upplupna kostnader

2960 Rantor 24 880
24 880
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Forskottsbetalda hyror

1511 Forskottsbetalda hyror

Leverantorsskulder

4630 E:a Energi & Miljo AB, VA december
4623 E:a Energi & Miljo AB, Fjarrvarme december

Skatteskulder

2510 Preliminarskatt 2020

2020-12-31

Bilaga 3

19 765

19 765

62 962
42 750

105 712

112 987

112 987
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Bilaga 4

Visentliga atgarder genom aren
2019 Takunderhall, platarbete

2020 Ovk besiktning 65 540



THIM

REVISION AB

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mineralen, org.nr 716401-9544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Mineralen for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma gransknings-atgarder som ar Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. ¥, i
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REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Mineralen for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna den 11 juni 2021

Anders Thim

Auktoriserad revisor



