ARSREDOVISNING
2020
BOSTADSRATTSFORENINGEN
LOTBACKEN

718000-1286
FORVALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 - 31/12

Styrelsens redovisning for foreningens verksamhet under rubricerad tid:

STYRELSENS SAMMANSATTNING:

Doris Rutemark Dalmo ~ Ordférande I tur att avga
Marten Olsson Vice ordforande I tur att avga
Tarja Bjorklind Sekreterare 1 ar kvar
Marina Horacek Kassor 1 ar kvar
Beni Toth Ledamot I tur att avga
Suppleanter: Ulla Lena Carlsson Ahlin I tur att avga
Ida Ampén I tur att avga

REVISOR: KPMG AB
Valberedning: Eva Toth och Carola Rosenstam

Fastigheternas registerbeteckningar &r GJUSEN 1 och GASELLEN 1.

Foreningens fastigheter omfattar 69 ligenheter med en yta av 5 582 kvm, samtliga &r
uppldtna med bostadsrétt. Fastigheternas taxeringsvarden (sammanféring nr 10) &r

kr 51 239 000:-, varav markvarde kr 20 562 000:-.

Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Gjensidige Forsidkring sedan 2018-09-01.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen.
Foreningen tillimpar redovisning enligt K2.

FORENINGENS STADGAR
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-06-12.

MEDLEMSBYTEN
Lagenhet nr 011, 027, 042, 046 och 050 har bytt dgare under aret.

EKONOMI
Fastighetsavskrivning Arets avskrivningar utgor kr 368 881:-.

Inre reparationsfond Ingen avsittning har gjorts till fonden i enlighet med féreningens
stadgar. Uttag har gjorts med kr 26 038:-.

Foreningen berdknas inte behtva hja avgiftena under 2021.



Eget kapital

Vid arets borjan

Disp. enl. stimmobeslut
Avsittning enl. stimmobeslut
Uttag for reparationer

Arets resultat

Vid arets slut

Grund- Fond yttre  Disposi- Arets
aveifter underhdll tHonsfond  resultat
426 900 254 561 1425 852 859 494
0 0 705 777 -705 777
0 153 717 0 -153 717
0 0 0 0
0 0 0 768 586
426 900 408 278 2131 629 768 586

Under éaret har OVK-besiktning utforts for kr 84 870:-.
Pulversléckare och brandvarnare har kopts in for kr 64 399:-,

Brandsdkring av takfot for kr 15 000:-.

Tatning av ventilationskanal har utforts for kr 26 738:-.
En storre vattenskada har drabbat foreningen. Hittills nedlagda kostnader ar kr 399 830:-,
varav man raknar med att forsékringbolaget kommer att betala ut c:a kr 305 230:-.

2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intdkter, tkr 3 607 3 607 3 604 3602 3 603
Resultat e. finans.p., tkr 769 859 808 381 -1 489
Soliditet, % 17 13 9 6 4
Redovisat resultat, tkr 769 859 808 381 -1489
Arsavg,, genoms kr/kvm 495 495 495 495 495
Virmekostnad, kr/kvim 103 110 114 116 121
Nettoridnta, kr/kvm 67 70 71 77 95
Lan, kr/kvm 3261 3346 3518 3 606 3 697
RESULTATDISPOSITION
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultat:
Dispositionsfonden 2131619
Arets resultat 768 586
2900 215
Disponeras sa att:
Auvsittes till yttre rep.fond 153 717 ienlighet med stadgarna
Fors till dispositionsfonden 2746 498
2900 215

Betréffande resultatet av foreningens verksamhet hédnvisas till efterfoljande balans- och

resultatrdkning.
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Resultatrakning

Brf Lotbacken
718000-1286

Foreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa foreningens intakter

Foreningens kostnader

Forvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa foreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader
Summa finaniella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020 2019
3 607 076 3 606 526
3 607 076 3 606 526
-2 093 164 -1 987 131
-368 881 -368 881
-2 462 045 -2 356 012
1145 031 1250 514
1277 0
-377 722 -391 020
-376 445 -391 020
768 586 859 494
768 586 859 494



Balansrakning

Brf Lotbacken
718000-1286

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastigheten Gasellen 1 + Gjusen 1

byggnader
. ack. vardeminskning
mark

Omsittningstillgadngar

Hyres- och avgiftsfordringar

Div. fordringar

Handkassa

Bank

Upplupna intakter och forutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget Kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget Kapital
Dispositionsfonden

Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantorskulder
Skatteskuld
Upplupna kostnader
Forskottsavgifter
Inre reparationsfond

Summa eget kapital och skulder

not 2020-12-31

18 444 037
-7 938775
9 155 390

19 660 652

31770
452 443
0
2279073
58 182

2019-12-31

18 444 037
-7 569 894
9 155 390

2 821 468

22 482120

426 900
408 278

20 029 533

4 281

109 254
650
2143 228
56 492

2313905

22 343 438

426 900
254 561

835178

2131629
768 586

2900 215

2 18 200 561

681 461

1425 852
859 494

2 285 346

18 674 769

18 200 561

177 376
143 662
109 123

0
116 005

546 166

22 482 120

18 674 769

211936
239 860
107 902

120
142 043

701 861

22 343 438



Notanteckningar

Brf Lotbacken
718000-1286

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovsning
i mindre ekonomiska foreningar.

Fastigheter

Avskrivning av féreningens byggnad gérs linjart med 2% av fastighetens anskaffningsvarde
a kr 18 444 037.
Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

Not 1

Not 1

Not 2

Byaggnader

Anskaffningsvarde

Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning tidigare ar
Bokfort varde

Taxeringsvirden
Byggnad
Mark

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedb. Hypotek 2655426613
Swedb. Hypotek 2750329936
Swedb. Hypotek 2750329944
Swedb. Hypotek 2853063192
Swedb. Hypotek 2853063192

Réantesats

1,50%
1,90%
1,88%
2,24%
2,13%

2020-12-31 2019-12-31
18 444 037 18 444 037
-368 881 -368 881

-7 569 894 -7 201 013
10 505 262 10 874 143
30 677 000 30 677 000
20 562 000 20 562 000
51 239 000 51 239 000
Léptid (t.o.m.) 2020-12-31 2019-12-31
2022-04-25 387 063 439 663
2024-10-25 3 655 601 3745 309
2024-09-25 2939 022 3013422
2024-09-25 3276 000 3 354 000
2024-11-25 7 942 875 8 122 375
18 200 561 18 674 769



2020-12-31

Not2  Avgar kortfristig del inom 1 ar 477 364

Avgar langfristig del inom 5 ar 1917 946

Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 15 805 251

18 200 561
2020-12-31 2019-12-31

Not3  Stillda sdkerheter och eventualitetsforpliktelser

Pantbrev i fastigheten Gasellen 1 9 339 100 9 339 100
Pantbrev i fastigheten Gjusen 1 12 088 000 12 088 000

Eskilstuna 2021-(2- i (
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Doris Rutemark Dalmo Méarten Olsson Tarjal Jorklln
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Marina Horacek Beni Toth

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021-04 - 22

KPMG AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor



REVISIONSDerallelse

Till féreningsstdmman | Bostadsréttsféreningen Lotbacken , org. nr 718000-1286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lotbacken for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Lotbacken for ra-
kenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéattelse Bostadsrattsforeningen Létbacken , org. nr 718000-1286, 2020-01-01—2020-12-31
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Eskilstuna den ')20-2/\ OL{ZZ

Denice Nystrom

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Létbacken |, org. nr 718000-1286, 2020-01-01—2020-12-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Specifikation av foreningens intakter

Arsavgifter, bostader
Branslevgifter, bostader
Hyror, P-platser
Kabel-TV

Tvéattavgifter

Ovriga intakter

Specifikation av foreningens kostnader

2020

2761296
772 560
4 820

57 960

8 700
1740

3607 076

2020-12-31

Bilaga 1

2019

2761 296
772 560
4 650

57 960

8 920
1140

Fastighetsskotsel

Rep. och underhall

El

Varme

Vatten och aviopp
Renhallning

Forsakringar, premier
Férsakringsskador, sjalvrisker
Kabel-TV
Forbrukningsmateriel
Administration
Revisionsarvoden
Fastighetsavgift / skatt
Diverse kostnader
Styrelsearvoden
Arbetsersattn. Medlemmar
Arbetsgivaravgifter

20 954
263 050
40 304
575 386
197 451
165 435
88 531
94 600
59 286
4 161
67 788
14 000
384 292
34 106
51025
25000
7 796

2093 164

3 606 526

44 465
212 975
42 158
616 649
184 570
166 724
83 361
0

57 866
7114
66 288
11 750
384 292
22 090
56 600
12 250
17 979

1987 131

‘&"
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Hyres- och avgiftsfordringar

Lgh 043 Par och Julia Hammarkvist

Diverse fordringar

Gjensidige férsakringar
Skattekontot
Skattefordran

2020-12-31

Bilaga 2

31770

31770

305 230
108 793
38 420

452 443
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Bilaga 3

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

1730 Foérsakringspremier 58 182
58 182
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Upplupna kostnader

7221 Styrelsearvoden
6420 Revisionskostnad
8410 Rantor

2020-12-31

Bilaga 4

44 625
13 000
51 498

109 123
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Bilaga 5

Leverantorsskulder

4240 Stahrebolaget AB 24921785 1450
4712 Stahrebolaget AB 250200 2203
4712 Stahrebolaget AB 250196 15 594
4712 Freddas Bygg & Allservice AB 1001874 39 817
4712 Husby VVS AB F00053 2 5563
4790 Fastighetsdgarna mittnord AB 180528886 5000
4611 E:a Energi & Miljo, El t.o.m. december 3 003
4630 E:a Energi & Miljo, VA t.o.m. december 16 458
4640 E:a Energi & Miljo, Sopor t.o.m. december 26 449
4623 E:a Energi & Miljo, Fjarrvarme december 64 849

177 376

Skatteskulder

2510 Preliminarskatt, 12:e uppbdrden 35 226
2510 Skatteskuld fran 2019 108 436
143 662
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Bilaga 6
Atgirder genom dren
2001 Renovering av tak, vindar och balkonger 2194125
2002 Renovering av tak, vindar och balkonger, fortsdttning 4877 195
2005 Byggnation av 35 bodar inklusive byte
av stammar utanfor och under dessa 10 136 623
2006 Byte av termostatventiler 155 000
2008 Byte av fjdrrvarmecentral 185 000
Renovering av tvdttstuga och forradsdorrar
2009 Energideklaration 35000
Utbyte av avloppsledning samt
spolning av huvudavloppsledning 34 270
2010 Byte av avfuktare i torkrummen 66 125
2012 Ny torktumlare 42 788
Fonsterbyte 4101434
2013 Fonsterbyte, forts, 572034
Ny vdarmekulvert, 4 avstangningsventiler,
nytt expansionskarl 176 207
2014 Utbyte av trasig avloppsledning 70925
Utbyte av VVC-pump i virmecentral 12 875
2015 Kopt loss marken pa vilken féreningens
hus ar beldgna fran Eskilstuna Kommun 9327970
Bodrenovovering 100 673
Byte av trasiga avloppsledningar o ror 79 352
Upprustning/renovering av servicehus 12 700
2016 Relining av avloppsror 2139533
Markarbeten 181 000
2017 Nytt Idssystem till tvattstugan 22 438
Ny dérr till soprum samt ny trapp till styrelserummet 56 869
Omlaggning av sjunket avloppsror 118 115
Asfaltering och justeringar av parkeringsytor 532 150
2018 Tétning av skarvar i hangrannor 42760
Upphdjning av kulvertledning mellan Alforsgatan 21
och Ekgatan 28 71779
Byte av defekt VVC-pump i undercentral 23373
Inkop av akgrasklippare 31900
2019 Elarbeten vid P-platser 62 902
Energideklaration 11183
2020 OVK 84 870
Brandvarnare och Pulverslackare 64 399
Brandsékring av takfot 15 000
Tatning av ventilationskanal 26738



