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Styrelsen for HSB Brf Jarngérden i Eskilstuna far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dandamal ar att i foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt sate 1 Eskilstuna.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21 februari 2018.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar. I forsikringen ingar styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019. P4 stimman deltog 19 personer varav 17 var

rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under ret har varit

Esa Runila Ordférande i tur att avgd
Mikael Olsson Vice ordférande valdt o m 2021
Stefan Karlsson Sekreterare itur att avga
Mia Larsson Ledamot vald t o m 2021
Christer Johansson HSB-ledamot vald t o m 2021
Tuula Vuorinen Ledamot vald t o m 2021
Emma Andersson Suppleant 1tur att avga
Tara Ibrahim Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare har varit Stefan Karlsson, Mia Larsson, Mikael Olsson, Esa Runila tvé 1 forening.
Firman tecknas dven av styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollforda sammantridden.

Revisor
Revisorer har varit Pekka Laitinen med Samuel Backman som suppleant, valda av féreningen

samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
o
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HSB Bif Jirngérden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Esa Runila som fullméktigeledamot till HSB Sodermanlands

foreningsstimma

Valberedning
Valberedningen har varit Samuel Backman, Gun Sandberg och Angelina Pavanelli, dir Gun

Sandberg har varit sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Fodralet 8 och 9 i Eskilstuna kommun med adress
Jarntorget 6, Tegelbruksgatan 8-12 och Thorildgatan 1-5. Husen férdigstélldes ar 1943 och
innehéller 97 bostider om 4 817 m2 samt 18 lokaler om 1 096 m2 och 7 bilparkeringsplatser.
Foreningen har 3 affdrslokaler som samtliga dr uthyrda. Hyresgéster ar en trafikskola, ett bageri
och en restaurang, hyreskontraktens 16ptider 4r mellan 2 och 5 4r.

Samtliga parkeringsplatser administreras av styrelsen.

Lagenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kék
70 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1995
Balkongrenovering 1997-1998
Bredbandsinstallation 2003

Byte av lagenhetsdorrar 2003-2004
Renovering av tvittstugor 2008
Lassystem med taggar 2008
Bokningssystem till tvéttstugor 2008
Malning av kéllare 2009
Renovering av lokal 2009
Grindar 2011
Rorelsevakter 2012
Cykelhus 2013
Viérmevéxlare 2014
Byte av grindar 2015
OVK besiktning 2015
Ventilation affarslokaler 2016

Byte av trappbelysning 2019
Renovering av toaletter kdllare 2019

Byte av lassystem 2019 _—

5

2(13)



HSB Brf Jamgérden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk férvaltning
HSB S6dermanland Fastighetsskotsel

HSB Sédermanland Snoérdjning

Eskilstuna Energi & MiljoElavtal, el och nét, fjarrvirme, vatten och sophdmtning
RagnSells Sophémtning

Telenor Bredband

Comhem Kabel-tv
Lénsforsikringar Fastighetsforsakring
Sambhall Stddning

Som vicevird har styrelsen gemensamt fungerat.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utfdrts 14 oktober 2019 av styrelsen.
Hérvid har konstaterats att inga vdsentliga brister forekommer.

Underhall/Investeringar
Storre underhallsatgarder och investeringar under aret ar byte av trappbelysning, byte av
lassystem och renovering av toaletter i killare.

Foreningens 20 &riga underhallsplan, uppréttades ursprungligen 2006-06-13. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Dé det fastighetstekniska (virmevéxlare, ventilation, grindar och vattenfilter) r utbytta samt
affarslokalerna uthyrda kan féreningen se en gynnsam ekonomisk utveckling fram6ver. Narmaste storre
utgiftsposter ar utbyte av tvittmaskiner och torkutrustning samt renovering 2 st cykelférrad 2020.
Renovering av véra balkongplattor 2021-2023.

Medlemsinformation

Under éret har 9 bostadsréttsldgenheter 6verlatits. Vid rdkenskapsérets utging var
medlemsantalet 105 varav 95 rostberattigade.

For att upplata bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2015-01-01 och den genomsnittliga rsavgiftsnivan for bostider

uppgar till 499 kr/m2
Forviintad framtida utveckling

D4 foreningen har en mycket bra ekonomi kan foreningen se en stabil och trygg framtid de
nirmast kommande &ren. Y
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Flerarsoversikt 2019
Arsavgifter bostider, tkr 2403
Arets resultat, tkr 727
Balansomslutning, tkr 10405
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 499
Driftskostnad, kr/kvm 333
Rinta, kr/kvm 7
Lan, kr/kvm 478
Fond for yttre underhall, tkr 2201
Soliditet (%) 65

HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid érets inging 226 850

Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan
Ianspraktagande av
fond for yttre underhéll

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 226 850

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat dverfors

Fond yttre

underhall
2259 144

269 000

-327 092

2201 052

2018 2017 2016 2015
2403 2405 2403 2403
970 891 407 -55
9 995 9795 9774 9711
499 499 499 499
335 334 408 361
8 16 18 17
531 773 937 998
2259 1 990 1721 2 002
60 52 43 39
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
2574 730 969 968 6 030 692
969 968 -969 968 0
-269 000 0
327092 0
727 407 727 407
3602 790 727 407 6 758 099
3602 790
727 407
4330197
4330197
4330197

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Jarngérden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

2019-01-01
-2019-12-31

3526 633
3526 633

-1 882 366
-193 907
-327 092
-123 225
-239 094

-2 765 684

760 949

6329

-39 871

-33 542

727 407

727 407

2018-01-01
-2018-12-31

3463 617
3463 617

-1 890 976
-199 614
0

-127 338
-237 390
-2 455 318

1 008 299

5715

-44 046

-38 331

969 968

969 968
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

2019-12-31

7 856 541
7 856 541

500
500

7 857 041

4161

49 202

1

2347 858
146 440

2 547 662

2 547 662

10 404 703

2018-12-31

7 686 588
7 686 S88

500
500

7 687 088

0

63 822

1

2 165 248
80 447

2 309 518

2 309 518

9 996 606
-
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder 5

Skulder till kreditinstitut 10, 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 12
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Jimgérden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

2019-12-31

226 850
2201 052
2 427 902

3602790
727 407
4 330 197

6 758 099

2700 000
42 000
193 833
277 673
433 098
3 646 604

10 404 703

2018-12-31

226 850
2259 144
2 485994

2574730
969 968
3 544 698

6 030 692

3 000 000
0

134 217
281 686
550011
3965914

9 996 606
&
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamf{ort med foregdende ar.

Anliaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder pé visentliga komponenter har
beaktats sd vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 44 4r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ar hénforliga till foreningens
fastigheter. Féreningen har inget underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 2403 144 2403 144
Hyror 807 760 777 590
Hyresbortfall -900 -32 600
Intdkter konsumtionsavgift 240 840 240 840
Ovriga intikter 75789 74 645
Summa nettoomsiittning 3 526 633 3463 619
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm

Lopande underhall
Elavgifter
Uppvarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophémtning
Forsékringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Mobiltelefon
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

HSB Brf Jarngérden i Eskilstuna

2019-01-01
-2019-12-31

1553
56 801
98 177

589 909
267 154
169 984
57475
196 068
302 640
157 950
849

-16 195

1 882 365

2019-01-01
-2019-12-31

5299
120 028
760
100

28 250
18 613
254

11 630
3720
267

195

431
1175

2 646

0

539
193 907
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2018-01-01
-2018-12-31

3236
106 111
80731
596 506
275406
165 214
54 222
192111
289118
143 330
3787
-18 795
1 890 977

2018-01-01
-2018-12-31

10 000
115 863
1300
100

28 250
14 176
0
7962
6337
1215
0
1398
1009
4397
7183
425

199 615
G
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnademas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2062.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1943.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

2019-01-01
-2019-12-31

327 092
327 092

2019-01-01
-2019-12-31

0

97 725
1000
2405
20 895
1200
123 225

2019-12-31

13729 593
48 950
409 048
14 187 591

-6 091 956
-239 094
-6 331 050

7 856 541

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

370

87 036
1000
2000
30053
6 879
127 338

2018-12-31

13729 593
48 950

13 778 543
-5 854 566

-237 390
-6 091 956

7 686 587



HSA - diic mifighetema bor

Taxeringsvérde byggnad - bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Fodralet 8 m fl

Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende &r 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léneinstitut %
Lansforsikringar Hypotek 1,35
Lansforsikringar Hypotek 1,35
Linsforsdkringar Hypotek 1,35

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beraknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2019-12-31
2019-12-31
2019-12-31

HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna

28 000 000
2249 000

15 000 000

646 000
45 895 000

2019-12-31

146 440
146 440

Lanebelopp
2019-12-31

776 000
858 000
1 066 000
2 700 000

-2 400 000

-300 000

0

Org.nr 718000-2573

24 600 000
2 764 000

12 200 000
529 000
40 093 000

2018-12-31

80 447
80 447

Lanebelopp
2018-12-31

876 000
958 000
1 166 000
3 000 000

-2 700 000
-300 000

0

Ln som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till
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Not 11 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 14n med slutférfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto f6r moms
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa évriga Kkortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under aret

Utgaende viirde

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

12 (13)

HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

2019-12-31

8 861 600
8 861 600

2019-12-31

2700 000
2700 000

2019-12-31

33177
244 496
277 673

244 496
0
244 496

2019-12-31

873

198 674
231580
1972
433 099

2018-12-31

8 861 600
8 861 600

2018-12-31

3 000 000
3 000 000

2018-12-31

37190
244 496
281 686

283 111
-38 615
244 496

2018-12-31

912
230 891
316 235

1972
550 010

*—
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Mikael Olsson

M facsson

Mia Larsson

HSB Brf Jarngéarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2573

Stefan Karlsson

Tuula Vourinen

(Wt \

Christer Johansson

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- /7 4 o

st Ko A

Pekka Laitinen
Av foreningen vald revisor

Ola Trané
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jarngarden i Eskilstuna, org.nr. 718000-2573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Jarngarden i Eskilstuna for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttatanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarngarden i
Eskilstuna for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Eskistuna den /2 /%/ 2020

i
e

Ola Trané Pekka Laitinen
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

el W VRV



