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0 HSB Brf Hirolden i Eskilstuna

HS8 - dir mbighetnrna bar Org.nr 718000-2672

Styrelsen for HSB Brf Harolden i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnadera pé fastigheterna
Hantverkaren 1, Harolden 7 och Hokaren 21 i Eskilstuna som firdigstilldes ar 1960 i vilka man
uppléater ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus
uppléta bostadslégenheter f6r permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 5 december 2018. Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingdr styrelseansvar samt
Orsékring mot ohyra. I forsékringen ingér dven bostadsrittstilligg for bostadsrittshavare.
Observera att denna inte ersétter hemfrsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 17 maj 2018. P4 stimman deltog 38 rostbertittigade
medlemmar. Extra foreningsstdmma holls den 26 september 2018 med anledning av antagande

av nya foéreningsstadgar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Sune Lyktberg Ordfrande vald t o m 2019
Ann-Christin Haglund Sekreterare valdtom 2019
Margaretha Lyktberg Ledamot vald t o m 2019
Andreas Klinton Ledamot vald t o m 2020
Bjorn Svartling Ledamot vald t o m 2020
Birgitta Kuivalainen Ledamot utsedd av HSB Sédermanland
Thomas Eriksson Suppleant utsedd av HSB Sédermanland

Firmatecknare har varit Hans-Erik Andersson, Sune Lyktberg, Ann-Christin Haglund, Margareta
Lyktberg, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollfdrda sammantriden.
Revisor

Féreningsrevisorer har under aret varit Géran Norrman med Lars Akerlind som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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S8 - diir mEfhghetorna bor Org.nr 718000-2672

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Sune Lyktberg och Ann-Christin Haglund som fullmiktigeledaméter till

HSB Sédermanlands féreningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har ej utsetts.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Hantverkaren 1, Hirolden 7 och Hokaren 21 i
Eskilstuna kommun med adresser Bryggartorpsgatan 4, 6 och 11, Stenkvistavigen 6, 8 och 10
samt Rosenhillsgatan 4. Husen férdigstélldes &r 1960 och innehaller 181 bostdder om 11 998 m2
samt 8 lokaler om 1 308 kvm. Dessutom finns 48 garage om 948 kvm och 29
bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kokskéap

25 st 1 rum och kok

57 st 2 rum och kék

73 st 3 rum och kék

13 st 4 rum och k&k

11 st 5 rum och koék

181 st

De senaste aren har foreningen gjort foljande st6rre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1998-1999

Renovering badrum 1998-1999

Takbyte 1989, 1996, 1999
Fonsterbyte 2000-2001
Fasadmalning 1986
Bredbandsinstallation 2003

Fjarrvirme samtliga fastigheter 2010

Balkonger 2011

Fasadtvitt 2012

Tak 2016

Sékerhetsd6rrar 2016

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel
Eskilstuna Energi & Milj6 Fjarrvirme, vatten och avlopp, el och renhéllning
ComHem vV

Bredbandsbolaget Bredband
Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar

Hans-Erik Andersson har varit f6rvaltare/vicevird.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen den 29 december 2018. Harvid har konstaterats att
fastigheterna &r i gott skick.

Underhall

Storre underhallsatgdrder och investeringar som har utforts under aret 4r spolning av avlopp, byte
till tagsystem i portar, nya parkeringsplatser, cykelférrad och ett gym for foreningens
medlemmar.

Foreningens 20-ariga underhallsplan upprittades ursprungligen 2006 och omarbetades under
2014. Nu géllande underhéllsplan faststilldes vid styrelsemétet den 8 september 2014. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhallsplan &r byte av hissar
under 2019.

Medlemsinformation

Under éret har 20 bostadsrétter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 224
varav 181 rostberéttigade. For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens
styrelse.

I fSreningen finns en bastu, snickeriverkstad och gym. Nya medlemmar fir informationsblad om
foreningen. For nirvarande finns en aktiv lisecirkel.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgifter bostider, tkr 7380 7380 7380 7380 7380
Arets resultat, tkr 1933 419 411 1126 1039
Balansomslutning 50286 48 777 49 649 46 925 46 596
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 615 615 615 615 615
Driftskostnad, kr/kvm 273 255 266 271 319
Rinta, kr/kvm 34 45 60 71 89
Lén, kr/kvm 2524 2574 2 667 2509 2568
Fond for yttre underhall, tkr 2077 1714 2854 3827 4198
Soliditet (%) 28 24 23 24 21

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

*Frén och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebir att jimforelsetal for driftkostnader fore
2016 inte dr jamforbart mellan aren.
5
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Avgifter och hyror
Arsavgifterna hajdes senast den 1 januari 2011 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostidder uppgar till 615 kr/kvm.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1067 745 1713 599 8 747 503 418 893 11 947 740
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman 418 893 -418 893 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhdllsplan 500 000 -500 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall -136 363 136 363 0
Arets resultat 1933234 1933 234
Belopp vid drets
utging 1067 745 2 077 236 8 802 759 1933234 13 880974

Forslag till resultatdisposition
Till fSreningsstdimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 8 802 759
Arets resultat 1933234
10 735 993

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors 10 735 993
10 735 993

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
=
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HSB Brf Hirolden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2672

Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
1 -2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 8 107 027 7952 704
Summa rorelseintikter 8107 027 7 952 704
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -3627907 -3 388 960
Ovriga externa kostnader 4 -408 927 -382 749
Underhéll enligt plan 5 -136 363 -1640478
Personalkostnader och arvoden 6 -316 486 -319 708
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1247320 -1222 666
Summa rérelsekostnader -5737 003 -6 954 561
Rorelseresultat 2370 024 998 143
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 587 16 782
Réntekostnader och liknande resultatposter -454 377 -596 032
Summa finansiella poster -436 790 -579 250
Resultat efter finansiella poster 1933234 418 893
Arets resultat 1933 234 418 893
=
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliéiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagéende nyanldggningar avseende materiella
anliaggningstillgangar

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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HSB Brf Hirolden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2672

2018-12-31

43 178 154
95 507

0
43 273 661

500
500

43274 161

3074

44 757
15672

6 757 575
189 439
7 010 517

842
842

7 011 359

50 285 520

2017-12-31

42738270
0

365270
43 103 540

500
500

43 104 040

3491

47 045
322 094
5150238
148 086
5670954

2000
2 000

5672 954

48 776 994
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Harolden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2672

2018-12-31

1067 745
2077236
3 144 981

8 802 759
1933234
10 735 993

13 880 974

33 589 106
347 427
1322370
1 145 643
36 404 546

50 285 520

2017-12-31

1 067 745
1713 599
2 781 344

8747 503
418 893
9166 396

11 947 740

33 592 806
33 592 806

659 704
282716
1218427
1 075601
3236 448

48 776 994
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens aliminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregaende r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och d#rfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genom{orts med utgéngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfsrda tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anviint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 42 r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,91 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjdrt med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgngar och skulder har
viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter 7380360 7380 360
Avgiftsbortfall -882 0
Hyror 809 546 751317
Hyresbortfall -3 100 -44 184
Ovriga intiikter 99 328 39 949
Avsittning inre fond -178 224 -174 738
Summa nettoomsiittning 8107 028 7 952 704
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Forbrukningsmaterial, fast.skotsel
Forbrukningsmaterial, lokalvardare
Snérenhallning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostader

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer
Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation av garage

Reparation forsékringsdrende
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérming, fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsakringar
Bevakningskostnader

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Kundbonus

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinventarier via AT
Datorutrustning och programvara
Rep och underhall av maskiner och inventarier
Fastighetsskdotsel, Extradebiteringar
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HSB Brf Hirolden i Eskilstuna

2018-01-01
-2018-12-31

0

14 015
684

18 647
339002
191 099
48318
443
129 039
65 332
4763
7116
81336
4075
2921

0

1000
556 709
937776
410 539
318 240
125 762
2078
65 074
294 428
-41 574
14 843
33 818
0

0

2425
3627 908

Org.nr 718000-2672

2017-01-01
-2017-12-31

348

1 824
347
38301
314 540
167 123
24786
12310
62 437
71765
6372
1187
162379
48 825
0

6 480
3011
446 420
917 641
408 513
312 606
119901
0

65 541
292 140
-117 501
7867

0

2213
278
11307
3 388 961
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Mobiltelefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not S Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner, 6vriga ersittningar

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal. a—
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2018-01-01
-2018-12-31

14 501
205 874
1360
12712
460

49 250
21 880
137

18 079
11 789
676

4 860
5071
32561
15 449
3913

0
10356
408 928

2018-01-01
-2018-12-31

136 363
136 363

2018-01-01
-2018-12-31

44 172
104 000
81 600
5000
10 300
6 552
59079
5783
316 486

2017-01-01
-2017-12-31

14 200
202 055
5376
29920
255

49 250
14 782
0

9927
3923

0

3492
10 624
20 997
6 426
3815
2905

4 803
382 750

2017-01-01
-2017-12-31

1640478
1640 478

2017-01-01
-2017-12-31

70 300
98 450
78 000
6 000

2 000

1 960
59 059
3939
319 708
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2060

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1960

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingaende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostiider
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Hantverkaren 1, Hirolden 7, Hokaren 21.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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2018-12-31

62 867 470
1 035 600
1683911

65 586 981

-21 164 801
-1244 026
-22 408 827

43 178 154

63 000 000
3797 000

29200 000
1661 000
97 658 000

2018-12-31

308 557
98 800
407 357

-308 557
-3293
-311 850

95 507

2017-12-31

62 867 470
1035 600

63 903 070
-19942 135
-1222 666
-21 164 801

42 738 269

63 000 000
3 797 000

29200 000

1 661 000
97 658 000

2017-12-31
308 557
308 557

-308 557
0

-308 557

0
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Not 9 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregaende 500 kronor.

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Swedbank
Summa kassa och bank

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 3 méan 1,050
Swedbank Hyp 3 man 1,340
Stadshypotek 3 man 1,050
Stadshypotek 3 man 0,950
SBAB 3 man 0,900
Swedbank Hyp 3 méan 1,366
SBAB 3 méan 0,665
SBAB 3 man 0,890
SBAB 3 mén 0,900
SBAB 1,380

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista &rs amortering beriiknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2019-02-04
2019-01-28
2019-02-04
2018-12-17
2019-03-30
2018-11-28
2019-02-28
2019-01-29
2018-12-17
2019-06-12

HSB Brf Hérolden i Eskilstuna

Org.nr 718000-2672

2018-12-31

189 439
189 439

2018-12-31

842
842

Lanebelopp
2018-12-31

1 048 443
1355 447
1572570
2426 000
2987250
3439396
3 537 500
3 537 500
6 842 500
6 842 500
33 589 106

-32925702
-663 404

0

2017-12-31

148 086
148 086

2017-12-31

2000
0
2000

Lanebelopp
2017-12-31
1 093 887
1370 247

1 640 730
2426 000
3050 250
3439 396
3612500
3612500
7003 500
7 003 500
34252510

-659 704

33 592 806

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till
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Not 13 Stillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Redovisningskonto fér moms
Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av fordndring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Hirolden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2672

2018-12-31

40 573 800
40 573 800

2018-12-31

33 589 106
33 589 106

2018-12-31

22319
3400
1112

1295 539
1322 370

1214 111
-96 796
178 224

1295 539

2017-12-31

40 573 800
40 573 800

2017-12-31

659 704
659 704

2017-12-31

0

3250

1 067
1214 111
1218 428

1158 328
-118 955

174 738
1214111
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 0 106 500
Upplupna réntekostnader 24218 22 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 392 627 351494
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 728 799 592 257
Avtalsplacerade betalningar 0 2396
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1145 644 1075599

Eskilstuna 2019- ;27 «D)—

Z dudid oyl

Sune Lyktberg Ann-Christin Haglund
2 5@“
Andreas Klinton rgitta Kuivalainen

::'///5,(@@/5:9%47 %’i’ 8120 ‘\_ﬁé‘
)0rn Svartling

Margéreta Lyktberg /

Vér revisionsberittelse har limnats 2019-&97 -/ 07

7 8
étfw / %’3—/’»’%@
(Soran Norrman Ola Trané
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsforening Harolden i Eskilstuna, org.nr. 718000-2672

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

Rapport om arsredovisningen o
revisionen. Dessutom:

Uttalanden e identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Harolden i
Eskilstuna for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bitd enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Harolden i Eskilstuna
fér &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget fill
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omrdden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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