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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

Styrelsen for HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen #ger
byggnaderna pa fastigheterna Humlan 1 och Hantverkaren 2 och 3 i Eskilstuna som
firdigstilldes ar 1962 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Freningens huvudsakliga
dndamél &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens
medlemmar. Foreningen har sitt site i Eskilstuna. Foreningens stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 26 mars 2019.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade genom HSB Sédermanland/Willis AB. Forsikringsgivare ér
Lénsforsdkringar Sédermanland. I forsikringen ingdr styrelseansvar samt férséikring mot ohyra. I
forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersitter hemfGrsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstdimma holls 2020-08-17. P4 stimman deltog 38 personer varav 38 var
rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Stig Frisk Ordftrande i tur att avgd
Lars Soderqvist Vice ordfSrande i tur att avga
Britt Hellgvist Sekreterare itur att avgd
Bernt Jéderberg Ledamot vald t.0.m. 2022
Joacim Aberg Ledamot vald t.o.m. 2022
Sofia Ericsson HSB ledamot

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i fSreningen.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokollfrda sammantriden.
Revisorer

Revisorer har under éret varit Ann-Sofie Johansson med Dennis Johansson som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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H30.~ 4l mbflighetarna bor Org.nr 718000-2532

Fullmiiktigeledaméoter
Foreningen har utsett Stig Frisk och Joacim Aberg som fullmiktigeledaméter till HSB
S6dermanlands fSreningsstimma

Valberedning
Valberedningen har varit Milena Danngren och Susanna Svanerd.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Humlan 1, Hantverkaren 2 och 3 i Eskilstuna
kommun med adress Snopptorpsgatan 13, Bryggartorpsgatan 8 och Snopptorpsgatan 10 samt
Bryggartorpsgatan 10. Husen férdigstélldes &r 1962 och innehaller 114 bostider om 7 248 m2
samt 1 lokal om 68 m2. Dessutom finns 5 garage och 48 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

14 st 1 rum och kok
50 st 2 rum och kék
50 st 3 rum och kok

Under tidigare ar har féreningen gjort fSljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Takbyte 1995 Nya inglasade balkonger 2015
Stambyte 1998 Fasadrenovering 2015
Renovering badrum 1998 Fonsterbleck 2015
Fonsterbyte 2002 Utkning av P-platser 2016
Bredbandsinstallation 2009 Belysning trapphus lédgenergi 2016
Lassystem 2009 Mélning av trapphus 2017
Byte av vérmesystem 2010 Miljshus, atervinning 2017
Kodlas entréer 2011 Stodmur Snopptorpsgatan 10 2018
Virmekabel hdngrannor/stuprér 2013 Solceller 2019
Vattenbesparande atgérder 2013 Tvitt o mélning av fasad 2019
Isolering/sanering vindar 2014 2 nya Tvéttmaskiner 2020
Ventilationsrensning 2014 1 ny Torktumlare 2020
Triadgérd och mur vid parkering 2014 Cirkulationspump 2020
Renovering gym/bastu 2014

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Stédermanland AB  Ekonomisk fSrvaltning
Elfast Forvaltning AB  Teknisk forvaltning, stdd och fastighetsskotsel

Nordisk Hiss Hissar

EEM Elavtal, el och nét, fjérrvérme, vatten och renhallning
Telenor Kabel-tv

Lansforsdkringar Fastighetsforsikringar 0
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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Arets fastighetsbesiktning har paborjats tillsammans med HSB.

Underhall och investeringar

Byte av torktumlare har genomfbrts.

Internet har installerats i kontor och i lokalen
Datorutrustning har ink&pts till kontoret

Tvéttmaskin Bryggartorpsg 10 och Snopptorpsgatan 13
Cirkulationspump for virme

Féreningens 20 driga underhallsplan upprittades 2020 och ligger till grund for styrelsens beslut
om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Storre kommande planerade underhallsatgérder och investeringar 4r relining/byte av foreningens
avloppsledningar frén killarplan ut till stam i gatan.

Ovrig foreningsinformation
Under aret har 4 st Hantverksnytt getts ut.

Medlemsinformation
Under éret har 13 bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 137
varav 114 rGstberéttigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstdnd av fSreningens

styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 4228 4228 4 228 4230 4228
Arets resultat, tkr 719 619 1061 914 415
Balansomslutning, tkr 25378 24 750 24 612 23 998 23519
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 583 583 583 584 583
Driftskostnad, kr/kvm 293 294 289 265 279
Rinta, kr/kvim 42 43 40 48 48
Lén, kr/kvm 2074 2123 2171 2219 2266
Fond for yttre underhall, tkr 2004 2035 1724 572 609
Soliditet (%) 35 33 30 27 23

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2015-01-01 med 9 % infor balkongrenovering/inglasning och den

genomsnittliga arsavgiftsnivéan for bostider ar 2020 uppgér till 583 kr/m2.\a
o
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets inging 424 685
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid &rets
utgang 424 685

Forslag till resultatdisposition

Till f8reningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir féljande disposition

Till balanserat resultat verférs

Fond yttre

underhall
2035243

273 000

-303 897

2 004 346

HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

Balanserat

resultat
4968119

619 334

-273 000

303 897

5618350

Arets

resultat
619 334

-619 334

718 686

718 686

5618 350
718 686
6 337 036

6 337036

6 337 036

Totalt

8047 381

0

0
718 686

8 766 067

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

noter.

Vs
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsiéttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-01-01
-2020-12-31

4 400 372
6282
4 406 654

-2 140 354
-269 610
-303 897
-193 669
-493 021

-3 400 550

1006 103

20 523

-307 940

-287 417

718 686

718 686

2019-01-01
-2019-12-31

4 405 794
0
4 405 794

-2 153 416
-242 561
-389 194
-213 852
-485 283

-3 484 306

921 488

10 867
-313 021
-302 154

619 334

619 334
VP
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna

Org.nr 718000-2532

2020-12-31

20333 301
20333 301

500
500

20333 801

394
31387

13 813
3306023
177 246
3528 863

1 500 000
1500 000

15392
15 392
5044 256

25 378 057

2019-12-31

20 723 363
20723 363

500
500

20 723 863

2677
31039

13 812
1669 032
294 785
2011 345

2 000 000
2 000 000

14 822
14 822
4026 167

24750 030
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11, 12

13

14
15

HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-12-31

424 685
2004 346
2429031

5618350
718 686
6 337 036

8766 067

10 490 000
10 490 000

4 684 758
464 788
340 084
632 360

6121 990

25378 057

2019-12-31

424 685
2035243
2 459 928

4968 119
619 334
5587 453

8 047 381

15174 758
15174 758

353 840
325579
398 336
450 136
1527 891

24750 030

YZO



HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofSrdndrade jaimfort med féregaende ar.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgarder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 63 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som r hénfSrliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 4227612 4227612
Hyror 144 790 144 390
Hyresbortfall -6 705 -4 095
Intdkter konsumtionsavgift 2 505 1945
Ovriga intdkter 38 452 35943
Summa nettoomsiittning 4 406 654 4 405 795

%o
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
L&pande underhéll

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsédkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskestnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag
Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-01-01
-2020-12-31

9441
137 562
182 533
637 609
241324
165 210
102 055
301272
184 164
163 845

15339
0
2140 354

2020-01-01
-2020-12-31

10 328
148 768
706

10 500
700
32500
8134
168
21148
9 884
320
3106
3981
7268
12 001
99

269 611

2020-01-01

-2020-12-31

303 897
303 897

2019-01-01
-2019-12-31

10 087
125 732
140 472
669 088
228 328
183 378

91334
299 225
244 737
161 208

9119

-9292

2153 416

2019-01-01
-2019-12-31

10 149
144 808
1520

0

1460
32500
5468
3948
12 762
8 825

0

2161
2936
3526
12 000
497
242 560

2019-01-01

-2019-12-31

389 194
389 194
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersittningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-01-01
-2020-12-31

70 000
63 930
1500
19 000
7263
30328
1648
193 669

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2082.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1963.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ingdende vérde markanliggningar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostéider
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Hantverkaren 2 och 3. Humlan 1
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2020-12-31

28 458 384
712100
59 269
102 959
29332 712

-8 506 390
-493 021
-8 999 411

20 333 301

45 800 000
271 000

19 026 000
152 000
65 249 000

2019-01-01
-2019-12-31

86 500
55963
1500
21 667
7631
36612
3979
213 852

2019-12-31

28 097 101
712 100
59 269

361 283
29229753

-8 021 107
-485 283
-8 506 390

20 723 363

45 800 000
271 000

19 026 000
152 000
65249 000
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Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, féregéende &r 500 kronor.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank

Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank

HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-12-31
0

177 246
177 246

2020-12-31

15392
15392

2019-12-31
667

294 118
294 785

2019-12-31

14 822
14 822

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Lansforsakringar 2,01
Swedbank Hypotek AB 1,36
Linsforsakringar 2,01
Lansforsakringar 2,01
Swedbank Hypotek AB 1,99
Lénsforsakringar 2,14

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beridknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2025-06-30
2023-01-25
2025-06-30
2025-06-30
2021-09-24
2022-06-30

Lanebelopp
2020-12-31

511750
965 000
1532580
3295670
4419758
4 450 000
15174 758

-4330918
-353 840

10 490 000

Lanebelopp
2019-12-31

523 250
1010 000
1567 020
3369730
4 508 598
4 550 000

15 528 598

-353 840

15174 758

Lén som har slutférfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppgé till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

11 (13)

1415360
13 405 558
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Not 12 Stiillda séikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade
amortering, samt 14n med slutfsrfallodag inom ett r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa &vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhaill
Belopp vid &rets ingang

Uttag under &ret

Utgdende viirde

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2532

2020-12-31

17 122 000
17 122 000

2020-12-31

4 684 758
4 684 758

2020-12-31

174
5180
1904

332 825
340 083

395410
-62 585
332 825

2020-12-31

19 953
241237
370915

255
632 360

2019-12-31

17 122 000
17 122 000

2019-12-31

353 840
353 840

2019-12-31

486
1419
1020

395410
398 335

431 733
-36 323
395 410

2019-12-31

21075
267 300
161 761

0
450 136
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna, org.nr. 718000-2532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hantverkaren
i Eskilstuna for rdkenskapsaret 2020,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillzmpligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund  arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och &ndamalseniiga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiigre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroli som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvdrderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats  enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rifivisande bild av

fareningens resultat och stalining.

Vi



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hantverkaren i Eskilstuna fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e e . .
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvariig med hénsyn fill de krav som freningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag til dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna den g" /L( 2021
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