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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening didr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innechas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsriitt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende, Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fdr t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 fSreningsstdnunan kan du paverka de
beslut som tas i fsreningen. Dér viljs ocksd
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rédtt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
all stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyltjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti [dgenhet-
cn i gott skick. Bostadsriitten kan séljas, drvas
eller Gverlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsiittstill-
ligget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelséigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinrikining pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar eit heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjéinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vara &laganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritien som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Dagordning
enligt § 22 i féreningens stadgar

{.  Stimmans dppnande.

(R

Faststdllande av rostlingd.

Val av stimmoordftrande.

(WN]

Val av stimmosekreterare.

[ TNV

Val av en person som har att jimte ordfSrande justera protokollet.
Val av rostréknare.
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

=2 2@ = @

Framldggande av revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

14. Fraga om arvoden at styrelseledamdter, styrelsesuppleanter och
revisorer.

15. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordfdrande.

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstdmman i stadge- enlig ordning inkomna 4renden.

20. Stidmmans avslutande.
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berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Alimént om verksamheten

Foreningen har till #indamal ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat séeskilt
avtalats. och i forekommande fall Tokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som etf privatbostadsfiretag enligt IL. ( Kallas dven #ikta bostadst#ittsfrening)

Fireningen Hger fastigheten Brudsléjan 1 och 2 i Eskilstuna kommun med dirpd uppforda 103 ligenheten och
en gemensamhetslokal. Byzgnaderna upptirdes 1982,

Liigenhetsfirdelning:

2 rok 3rok drek  Srok
28 45 22 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage  P-platser o S - o
1 57 103 - - -

Total tomtarca: 45 066 m*

Total bostadsarea: 9227 m*

Arets taxeringsvirde 48 092 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 48 092 000 kr

Fastigheterna fir fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hem forsikring bekostas individuellt av bostadsritisinnehavama och bostadsrittstillagget inpér i freningens
fastighetsforsiikring.

Foreningen dndrade drsavgiften senast den 1 januari 2012 di den hojdes med 2%. Brinsletilligg f6randrades
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSSréndrade frsavgitier,

Arsavgifterna foir 2014 uppgick i genomsnitt till 501 ke/m®/ér.

Foreningen har under verksamhetsaret uttort reparationer f6r 247 tkr och planerat underhall fr 128 tkr.
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Riksbyggens kontor i Eskilstuna har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadstittsforeningen 4 medlem i Intressefrening Rir Riksbyggens bostadseittsfreningar i Eskilstuna,
Bostadsrittsfreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fGrening, Genom
intressefreningen kan bostadsriittsfreningen utbva inflytande pa Riksbygeens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fiéin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen tiven fi dterbitring pa
képta Ginster [ran Riksbyggen. Storleken pé dterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingatt fljande avtak:

Riksbyggen

Riksbyggen

Grundby Griiv & Entr. AB
Com Hem

Eskilstuna Energi & Miljo
Eskilstuna Energi & Milj
Telia

Ekonomisk frvaltning

Teknisk [irvaltning
Fastighetsskotsel

Kabel-TV

El

Fjiireviirme, vatten och sophtimining
Foretags AB

Efler den senaste stimman 2014-05-22och dérefter foljande konstituerande styrelsesommantriide har styrelsen och
Gvriga funktiondrer hafl f6ljande sammunséitining:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Bjorn Fahlin Qrdfsrande Stimman
Kjell Magnusson Vice ordftrande Stémman
Maria Lund Sekreterare Stdmman
Stina Merden Ledamot Stédmman
Helena Biicklund Ledamot Stédmman
Arne Andersson Ledamot Stémman
Laszlo von Ovéri Ledamot Rikshyggen
Styrelsesuppleanter

Amne-Marie Hildenborg Stimman
Barbro Svanstrom Stidmman
Ingrid Appelblom Stimman
Margareta Karlsson Stiimman
Bodil Johansson Riksbyggen

Revigorer och vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Inger Jonsson
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Martina Eriksson

Valberedning
Lena Malm
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Revisor Stiimman

Auktoriserad revisor Stdmman

Stimman

Valberedning Stimman
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Viasentliga hiandelser under rékenskapsaret

Arets resultat fir biittre/ligre fin fOregende fir p.g.a. liigre underhillskostnader,
Driftkostnaderna i f6reningen har minskat jim{Grt med foregdende dr beroende pa ligre kostnader (Or snd och
halkbekdimpning samt virmekostander, Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan (3 st).

Antagen budget fir kommande verksamhetsdr per full kostnadstdckning.,

I resultatet ingdr avskrivningar med 710 thr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 426 tkr.
Avskrivningar dr en bokBringsmiissig viirdeminskning av freningens bygenader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.Friin och med riikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed. genom den nya
normgivningen K-regelverket (sé kallade K2, linjéir/rak avskrivning). Férindringen innebir att synen pa

avskrivningar, investeringar och underhall har {Grindrats, Detta kan medfGra att resultat och jimforelsetal avviker

{riin ildre drsredovisningar,

Medilemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokshusdagen uppgar till 149 pérsoner,

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsriitter skett ([Gregdende ar 7 st),

REF HALLBYHUS NR 1 718000-3423 3




Flerarsoversikt

Kostnadsutveckiing, rintekostnader och drifikostnader
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- 2010 2011 2012 : 2014
+- Ranta, kefm?
~ < Driftkostnader, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsitining 4 746 4792 47735 4736 4442
Arets resultat 717 112 = 75 412 193
Resultat efter finansiella poster 717 112 - 75 412 193
Resultat fore avskrivningar 1426 530 312 770 524
Resultat fre avskrivning men efter avsiittning
till underhallsfonden 1134 - 342 - 360 - 104 354
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 31 91 91 92 18
Balansomslutning 43 810 43 996 44 729 45157 45385
Soliditet 16% 14% 13% 13% 12%
Likviditet 54% 29% 39% 44% 38%
Avgifts- och hyresbortfall - 0,07% 0.17% 0,19% 0,09%
Arsavgilisniva [Or bostider, kr/m? 500 505 503 500 468
Brinsletilligg, kr/m? 117 111 108 106 92
Driftkostnader, kr/m? 303 290 284 258 202
Riinta. kr/m? 119 136 140 152 166
Underhallsfond. kr/m? 387 370 366 390 362
Lén. kr/m? 3723 3787 3 848 3 906 3976

Arsavgifisniva (or bostiider kr/m? samt brinsletilliigg kr/m? har bostadsarea {Br bostadsritter som berikningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, riinta kr/m®. underhallsfond kr/m? och Lan ki/m? har samtliga bostadsarcor + lokalareor som

beriikningsgrund.
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Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns foljande metel [ke)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsiuning enligl stadgarna
Arets iansprikiagande av underhallsfond
Summa dverskott

Styrelsen [Breslar ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning

tilbsrande bokslutskommentarer.

REF HALLBYHUS M T 718000-3423

333 961
716 951
2292 473
128 370

1 086 809

1086 809

e [Breningens resuliat ol stillning & Bviigy, htnvises o efterfSljande resultat- och balansiiikning need
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintékier m.m.
Arsavgifier och hyresintakter 1 4745 587 4791 551
Ovriga rorelseintikier 2 1 082 704 1029 446
Summa rorelseintikier, man. 5828291 5820997
Rérelsekostnader
Drifikostnader 3 -2 890 130 -3 661 248
Fastighetsadministration 4 -291 576 -280224
Personalkostnader 5 - 88633 - 62983
Avskrivnings nateriella anliiggningstillgdngar

{gnr SRR IUN DN SEERIEEE - 709 526 -417579
Summa rorelsekostnader -3 979 865 -4 422 034
Rorelseresultat 1848 427 1398 963
Finansieila poster
Reiultat' trﬁnﬁtiw;lga finansiella 6 4692 4182
anldgpningstillgingar
(wvriga ranteintikeer och liknande poster 7 3411 3231
Riéniekostnader och liknande poster 8 -1 139579 -1 294 282
Summa finansiella posier -1 131476 -1 286 869
Resultat efter finansielia poster 716 9581 112 094
Arets resultat 716 951 112 094

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstilgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 42 563 276 43 272 802
Inventarier. verktyg och installationer 10 = =
Summa materiella anldggningstiligingar 42 563 276 43 272 802
Finansiella anldggningstiligangar

Aktier och andelar 1 intressefretag 11 31000 51 000
Sumina finansiella anligoningstillgdngar 31 000 31000
Summa anldggningstillgangar 42 814 2768 43 323 802
Omséatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 12 405 5883
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 140 586 139 066
Summa kortfristiga fordringar 152 991 144 949
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1042617 527 230
Suimnma kassa ech bank 1 042 617 527 230
Summa omsittningstillgangar 1195608 672179
SUMMA TILLGANGAR 43 809 884 43 995 980

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423
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alansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 042 969 2 042 969
Fond fir yitre underhill 3 698 420 3534317
Summa bundet eget kapital 5741 389 53577 286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 369 858 421 868
Arets resultat 716951 112 094
Summa fritt eget kapital 1 086 809 533 961
Summa eget kapital 6823198 6111 248
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 34 761 731 35 5396 251
Summa lingfristiga skulder 34 761 731 35 596 251
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 794 320 576 828
Leveranttrskulder 17 119 683 336 327
Ovriga kortfristign skulder 18 564 135 576 843
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkier 19 741 817 798 484
Summa kortfristign skulder 2219955 2 288 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 809 884 43 995 280
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sédkerheter

Panter och darmed jamfarliga sikerheter som har stéllts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 43 624 000 43 624 000
Ovriga stiillda panter och dirmed jimfdriiga sakerheter

Summa stdllda sakerheter 43 624 000 43 624 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-2423 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta glingen i
enlighet med BENAR 2009;1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fGreningar. vilket kan innebiira
en bristande jim Grbarhet mellan rikenskapsiret
och det ndrmast fHregdende riikenskapséret. Princi-
perna har tillimpats (rédn 1 januari 2014 men har ¢j
med{Bi1 nigra viisentliga effekter.

Skatter och avgifier

En bostadsriittsforening dr i normaltallet inte fore-
mé! fir inkomstbeskattning. En bostadsrétisfor-
enings rinteintikier dr skattefria till den del de &r
hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #ir hiinforliga Gl fastigheten.
Efter avriikning fir eventuelta underskotisavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av
o 1217 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten
s 7112 kv per smihus eller 0,73 % av taxe-
rat virde tOr fastigheten
» Beloppen giller inkomstarer 2014
®»  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till § 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 13 ar.
s For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvéirdet pé lokalerna. 8

RBF HALLBYHUS NR 1 7180003423

Underhaliiunderhalisfond

Underhal! utfért enfigt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande
underhdll som ¢j finns med i underhdlsplanen.
Inligt anvisning {rdn Bokfdringsnimnden redovi-
sas underhillsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och tanspraktagande
for genomforda dtgirder sker genom Sverfiring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiitlning utdver plan sker genom dis-
position pd fSreningens drsstdmma,

Arcts underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som pligaende i balansriikningen tll dess
att arbetena firdigstilles.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskafi-
ningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upplagiis
till belopp varmed de beriknas inflyta,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffhingsviirde med avdrag 15 ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivhingar,
Tillgangarna skrivs av linjiirt Gver tillgdngarnas
nytijandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anliipgningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Bygenader Linjér 100 2081
Standard [tirbiitringar Linjir 25 2031

Markviirdet éir inte fremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifier, bostider 4614 705 4661318
Avedr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - 144 267 - 141 267
Hyror, garage 170 750 170 750
Hyror, p-platser 104 400 104 250
Hyres- och avgitisbortfall. p-platser — -3 500

4 745 587 4791 551

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Brinsleavgifter. bostider 1 082 603 1 026 165
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -79 86
Inkassointiikter 180 1 715
Ovriga rorelseintéikter — | 480

1 082 704 1029 446

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 247 284 175253
Underhall 128 370 837 004
Fastighetsavaift och fastighetsskatt 127 691 131 680
Forsakringspremier 103 623 98 689
Kabel- och digital-TV 125 938 122 038
Fastighetsskitsel 423 298 438 286
Aterbiring fran Riksbyggen -13300 - 19500
Systematiskt brandskyddsarbete - 2019
Stiidning gemensamma utrymimen - 1 563
Obligatoriska besiktningar 1 458 -
Bevakningskostnader - 3 460
Sni- och halkbektimpning 83 554 147 624
Forbrukningsmateriel 37 659 30478
Vatten : 335548 313769
El 156 130 182 816
Uppviirmning 968 870 1028377
Sophantering och atervinning 164 007 167 692

2890 130 3661 248
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 235139 230 356
Lokalkostnader - 2413
I'T-kostnader 8 437 8 776
Juridiska kostnader 430 4 106
Arvode, yrkesrevisorer § 952 10 288
Muteskostnader 3110 2356
Ovriga forvaltningskostnader 900 —
Kreditupplysningar 2045 500
Representation 4 300 6 940
Kontorsmateriel 12 075 3118
Telefon och porto 8348 5 864
Konstaterade [Grluster hyrorfavgifter - 5
Medlems- och foreningsavgifter 7210 5000
Bankkostnader 400 300
291 376 280 224
Not5 Personalkostnader
Laner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelscarvode 68 988 5000
Samrmanirddesarvoden - 43 902
Arvode till valberedningen -1 870 370
Arvode vicevird | 870 3000
Foreningsvald revisor — 4 570
Summa 68 988 56 842
Sociata kostnader 19 645 G 141
88 633 62 983
Avskrivningar av materiella anléiggningsti!lgéngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 592679 363 313
Markanléggningar 116 847 54 266
709 526 417 379
Not8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgdngar
Utdelning pa aktier och andelar i andra firetag 4692 4182
4 692 4182
Not7 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Riinteintéikter frin bank - 2195
Rinteintdkter frin fGrvaltningskonto i Swedbank 429 515
Rinteintikter fréin likviditetsplacering via Riksbyggen 235 491
Riinteintikter fran hyres/kundfordringar 313 -
Ovriga riinteintikter 2434 30
3411 3231
Not8 Rintekostnader och liknands poster
Riniekostnader for fastighetslin 1139579 1294 222
Ovriga réntekostnader = 60
11393579 1294 282
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2014-12-31 201312-31
NotS Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets bbrjan
Byggnader 45 035 399 45 035 399
Mark 321 145 521 145
Anslutningsavgilter 248 000 248 000
Standard Grbéttringar 2 500 000 2 500 000
48 304 544 48 304 544
Summa anskaffhingsviirden 48 304 544 48 304 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -4 503 836 -4 140 523
Anslutningsavgifier - 248 000 - 248 000
Standard[6rbiittringar - 279 906 - 225 640
-5031 742 -4 614 163
Arets avskrivning byggnader - 592 679 -363313
Arets avskrivning markanliggningar - 116 847 - 54 266
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 741 268 -5031 742
Restvirde enligt plan vid &rets slut 42 563 276 43 272 802
Varav
Byggnader 39 938 484 40 531 563
Mark 520 145 521 145
Siandard forbauringar 2 103 247 2220094
Taxeringsvérden
bostiider 47 387 000 47 387 000
lokaler 705 000 705 000
Totalt taxeringsviirde 48 092 000 48 092 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 162 544 162 544
Summa anskaflningsviirden 162 544 162 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg - 162 544 - 162 544
- 162 544 - 162 544
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 162 544 - 162 544
Not 11 Aktier och andelar i infressefdretag
Aktier och andelar i intressefiretag 51000 51 000
51000 51000

RBF HALLBYHUS NR 1 716000-2423
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Not 12 Ovriga fordringar

2014-12-31

2013-12-31

Skattefordringar 9971 3543
Skattekonto 2434 2 340
12 403 5883
Not 13 Féruibetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 104 659 103 623
Forutbetald kabel-tv-avgifi 31 555 31176
Ovriga fBrutbetalda driftkostnader 4372 4267
140 586 139 066
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3000
Bankmedel 95 340 95 105
Forvaltningskonto i Swedbank 044 277 429 125
1042 617 527 230
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avaifter fond resultat
Vid drets borjan - 2042969 3534317 421868 112 094
Disposition enl arsstimmobeslut 112094 - 112094
Avsgitning till underhallsfond 292 473 -292473
tanspriktagande av underhillsfond - 128 370 128370
Arets resultat 716 951
Vid arets slut — 2042969 3698420 369858 716 951
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 35 556 051 36 173 079
Avgér niista drs amortering. (kortfristig skuld) - 794 320 - 576 828
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34761731 35 596 251
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arats amont. Utg. skuld
SPARBANKEN REKARNE  3,40% 2015-03-01 3490 000 40 000 3 4350 000
SPARBANKEN REKARNE  3,47% 2017-09-01 2425 000 50 000 2375000
STADSHYPOTEK 1,92% 2016-06-30 11620310 417 076 11203 234
STADSHYPOTEK : 1.89% 2019-12-01 12904 156 55948 12 848 208
STADSHYPOTEK 1.89% 2019-12-01 1027 988 4004 1023 984
SWEDBANK HYPOTEK 3.49% 2015-02-25 4 705 625 50 000 4 655 625
36 173 079 617 028 35 5586 051

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 794 320 kr varfor den delen av skulden kan betraktas somn

kortfristig skuld.
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2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Leverantdrskulder
Reskontrafirda leverantorsskulder 119 683 336 327
119 683 336327
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 364 135 576 843
564 135 576 843
Not 19 Upplupna kostnader och fdruthetalda intikter
Upplupna ltner och sociala avgifier 18 688 11825
Upplupna riintekostnader 35974 35890
Upplupna elkostnader 19 477 18 287
Upplupna vattenavgifier 60 333 52819
Upplupna viirmekostnader 115171 107 773
Upplupna kostnader {6r renhéillning 26 858 28 786
Upplupna revisionsarvoden 9500 10 038
Upplupna styrelsearvoden 72510 53 442
Ovriga upplupna kostnader [©r reparationer och underhill 35279 54 679
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifier 347 827 424 945
741 817 798 484
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Revisionsberattelse

Tl féreningssticnman i RBF Hallbyhus nr 1, org. nr 718000-3423

Rappeort om arsredovisningen

Wi har tiare en revision av drsredovisningen 16 RBFE Hallbyhus
nr 1 féc ar 2014,

Styreisens ansvar for drsredovisiingen

Det & styreisen som har ansvaret for att upprétta en drsradovis-
nirig som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen och
51 den interna kontroll som styreisen baddmer 4r nddvindig for
att upprita en drsredovisning som inte innehatler visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsradovisrungen pa gruridval av
var revision. Granskningen har utidrts enligt god revisionssed,
Fér den aukteoriserade revisorn innebér detta att han elier hon ut-
fért revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kedver att den auktori-
serade revisom fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen 161 att uppnd rimiig sakerhet att rsredovisningen inte
innehdlier visentliga felaktigheter,

En revision innefatiar att genom olika tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskarna fr vasentliga felaktigheter | drsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskheddmning beaktar ravisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevarta for hur féreningen uppritter drsredo-
visningen Far att ge en rattvisande bild i syfte ast utforma gransk-
ningsatgarder som &r dndamalsenliga med hdnsyn till omstandig-
heterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en ut-
virdering av ndaméisenligheten i de redovisningsprincipar som
har anvints och av rimligheten i styreisens uppskatiningar i re-
davisningen, liksam en utvirdering av den dvergripande prasen-
tationen ( &rsredovisningan.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund £0r véra uitalanden.

Uttatands

Enligr var uppfatiming har arsredovisningen upprattats i enlighet
med dreredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Hallbyhus nr 1s fingnsielia stalining per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberditelsen &r foreniig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att freningsstarmman faststéller resultatriik-
ningsn och balansrdkningan 161 f8reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utéver Var tevision av drsredovismingen har vi dven utibrt en re-
vision av #rsiaget 1l dispesitioner betrdffands fOreningens vinst
aller fanust samt styrelsens férvaltning 1o RBF Hélloyhus nr 1

for &r 2014,

Styralzens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret {(&r fdrslaget il dispositioner
netraffande foreningens vinst eller Belust, och det &r styrelsen
som har ansvaret Tér frvaltningen enligt Bostdsrattslagen.

FRevisoms ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala 0ss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningsns vinst eller farlust och om
tarvaliningen pa arundval av vir ravision, Vi har utftrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag 76 vart uttalande om styreisens farslag till dispo-
siticner betriffande freningens vinst elier fériust har vi granskat
om frstaget &r farenligt med Bostadsrdtislagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vésantliga beslut, 3t-
ghrder och fdrhallanden i fdreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldiq mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat stt ha
handlat i strid med &rsredovisningslagen ater fdreningens stad:
gar.

Vi anser att de revisionshavis vi har inhimtat 8r tilirdekliga och
dndamaéisenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttatanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsters enligt for-
slaget i farvaltningsberdtielsen och beviliar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet or rikenskapséret.
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Aniggningstiligangar

Tillgéngar som dr avsedda for Hngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliganings-
tiligAngen dr freningens fastighet nied ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfbrbindelser

Arapande for toreningen, som inte finns med
bland skulderna | balausritkningen. Borgens-
forbindelse fdr exempel pa el sédant tagande.,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier féedelas Sver flera
#r. Nornaal avskrivaingstid fr maskiner och
fuventarier dr fern &r och den arliga
avskrivaingskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ckonomiska stillning vid
verksambetsarets slut, Dei ena sidan av
balansriikningen (den s.k. akiivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.y Den andra sidan
av balansridkningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat {enfist
resultal-riikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fireningens formdgenhet).

Brinsletilldgy

Fa separat avgift som fBreningen kan ta wt
ach som skall motsvara kostnaderna f6r
uppvirmapingen av fireningens hus,
Briinsletilldgget t6edelas elter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig {Grdeiningsgrund
och skall erliipeas mnadsvis av Breningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En firetagsform som har till dndamal au
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genoi atl bedriva ngon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammansiutning som arbetar 16r aut fifimja
eft gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkigrelse har en utvecklad idé om hur
sambiéllet bir utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrorelse har stor anslutning, geogratisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fSr inre underhal]

En fond, som j de {all den finns, dr
bostadsriitts-havarnas individuelia
underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsritshavaren f0r underhdli och
forbéuringar | respekiive Hegenhet. Den drliga
avsitiningen péverkar {Sreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar surnman av
samtliga bostadsvitters tillgodo-havanden.
Uppgifi for den enskilde bostads-rittshavaren
Idronas i saraband med aviseringen varje
kvartal,

Fond for ytire underhall

Enligl foreningens stadgar skall en frlig
avsitining goras 1ill fBreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnytijas 51 stéiree
viire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsuivan for underhdll av foreningens
fastighet (Iangsiktig underh@llsplan ske

tinnag) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa deot
belopp som avsaiis.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar GBSy en ckonomisk férening.
Genom {Hriagsinsatser kan foreningen skafta
kapital utan aft behtva ta in uya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efierstiilid fordran pé
foreningen. Skulle fsreningen g i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordeingsigare it betalt,
om det finns peagar kvar.

Fér varje forlagsinsats miste Breningen
utfirda eit firlagsandelshevis,

Forvaltningsberitizlse

Den del av drsredovisningen som i texi
forklarvar och belyser ett avslutag
verksamhetsar. ) Rrvaliningsberiittelsen
redovisas bl.a, vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktipaste hiindelser,




interimstordringar

Interimsfordringar ir av tvé slag, frutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fBrening betalar Br tox. en (Srsdkring i
forvig sé i det en fBrutheiald kosinad. Man
kan shga att {Sreningen har en fordran pd
forsfikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere | notl.

Upplupna intikter dr intikter sons féreningen
Hunu inte At in pengar fOr, t ex rdnta pd et
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder e av tvA slag, forutbetalda
intikeer och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i Brskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detia som
en skuld. En vaunlig fruthetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad |
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader {61 tjinster
som fareningen har konsumerat men donu inte
fate faktuea pd. En vanlig upplupen kostnad #e
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett fr.
Om en fond B inre underhal! finns rdknas
Aven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte iroligt ait samtliga medlemmar
under samma dr anviinder sina fonder,

Likviditet

Med likviditet menas freningens betalnings-
beredskap, alltsd {6rmagan att betala sina
skulder 1 riti tid. God eller dalig likviditet
beddms genom [Grhéllander mellan
omsitmingstiliehngar och kortfristiga skulder,
Om omsitiningstillglingarna #r stérre fn de
kortfeistiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god, God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter et
eller flera dr. 1 regel sker betalningen 16pande
Gver dren enligl en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtiiga intiikier ach
kostader under verksamhetsfiret. Om
kostnaderna dr stérre 8n ntdkterna blir
resultatet en foriust. I annat fall blir resuliaiet
en vinsi. Bland kostnadema finas poster som
inte motsvarats av uthetalningar under fret tex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsitiningar (il fonder i f8reningen,
Kostnaderna #r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhdllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fGreningsstiunma
beslutar hur verksamhetsérets resulint ska
hehandlas.

Soliditet

Foreningens Angsiktiga betalningsformiga. Au
en firening har hog soliditel innebiir att den har
stort eget kapital 1 torhéllande il summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en firening
har g soliditet &r det egoa kapitalet litet
{orhillande till summa tilighngar, dvs ait
verksamheten till stor del dr finansicrad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stélida sdkerheter

Avser 1 foreningens fali de siikerheter, i repet
fastighetsinteckningar, som ldranafs som
sakerhet {61 erhlina Hin.

Vardeminskning av fastigheten
Avskriviing av fireningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den drliga
avskrivaningen paverkar resultatrdkuaingen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medtemmarnas drliga tillskott av medeld 16r ant
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningama, Arsavgiflen 4r
regel fordelad efter bostadsriticrnas
grundavgifier och skall erliipgas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien dr
[Breningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla,

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandias av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberitielse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsherittelse.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadiministration

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiglia
22%

Avskrivningar av
materiella
anléggningstillga
ngar
14%
Fastighetsadmini
siration

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423

Bilaga

2014

2 890 130
291576
88 633
709 526
1131476
5111 341

2013

3661248
280224
62983
417 579

0
4422034



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhill

Fastighetsavpill och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskitsel

Aterbitving [ran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sni- och halkbekimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och étervinning

Summa driftkostnader
Reparationer
Ovrigt %
21%
Fastighetsskilse
I
15%
Sophantering
ach atervinning
8%
Vatten
12%
El
5%
Uppvérmning
33%
RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423 Bllaga

2014

247 284
128 370
127 691
103 623
125 938
423 298
- 13300
0

0

1458

0

83 554
37659
335548
156 130
968 870
164 007

2890130

2013

175 253
837 004
131 680
98 689
122 038
438 2806
- 19500
2019
1563

0

3460
147 624
30478
313 769
182 816
1028 377
167 692
3661248




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift ach fastighetsskatt
Forsitkringspremier

Kabel- och digital-TV
IFastighetsskotsel

Aterbiiring fidin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostmader

Snt- och halkbekdimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423

Bilaga

2014 2013
[ 9227 9227|
Kr/ kvin Kr/ kvin
27 19

14 91

14 14

1 |

14 3

46 48

-1 2

0 0

0 0

0 0

0 0

9 16

4 3

36 34

17 20

105 11

18 18

313 397

1
|




RBF HALLBYHUS
NR 1

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rattsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvalining, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshbyggen.se

[Eea———epaeemr e — P i s e
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF HI{LLBYHUS NR 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kbpare bra mojligheter att
beddma fireningens ekonomi. Spara dérfor
alltid Arsredovisningen.

ri Riksbyggen

Ruvn fir heko itk




