f‘ Riksbyggen

e S s L R e e e S S e
RBF HALLBYHUS NR 1

Arsredovisning s e

Org nr 718000-3423

Spara din arsredovisning. Du kan behgva den vid forséljning och i kontakt med din bank.

B
E' .
E
3

T




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans 4ger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sd att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som 14m-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller verlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utbkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsriéttsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk f6rvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tidnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att full-
gOra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DA.(.}ORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Hallbyhus 1

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av styrelseordférande.
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning,

s) Av styrelsen till stdimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till foreningsstdimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden,

t) Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter
ridkenskapsérets utgéng.
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FOrvaltnings-

Styrelsen for RBF HALLBYHUS NR 1
Jar hiarmed avge drsredovisning for

berattelse

rdkenskapsdret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter
Bjorn Fahlin

Maria Lund

Kjell Magnusson
Helena Malmstrém
Kristina Merdén
Arne Andersson
Laszlo von Ovari

Styrelsesuppleanter
Barbro Svanstrém
Ingrid Appelblom
Anne-Marie Hildenborg
Margareta Karlsson
Bodil Johansson

Ordinarie revisorer
Sara Ramn

Anna Wihlborg
KPMG AB

Valberedning
Inger Jonsson

Pernilla Lind

Lokaluthyrning
Agneta Andersson

Firmateckning

Ordférande
Sekreterare

Vice ordforande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot Riksbyggen

Revisor
Revisor
Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Brudslojan loch 2 i Eskilstuna kommun med dérpa uppforda 103 ligenheter och en
gemensambhetslokal. Byggnaderna dr uppforda 1982.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
28 45 22 8

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 57 103
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Total tomtarea: 45 066 kvm

Total bostadsarea: 9227 kvim
Arets taxeringsvérde 48 092 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 836 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeférsikrade i Trygg Hansa. Nytt forsikringsbolag for 2014 &r Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Eskilstuna har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Eskilstuna.
Bostadsriittsféreningen siger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 175 tkr och planerat underhall for 837 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Fonstermalningen #r klart byte av tvéttmaskiner #r gjort ,6vernattningsrum klart under 2013.

Planerat underhall for 2014 ,
Vi ska byta den daliga panelen pa garage och forrad, byte av dilfogar , och se éver gatu-patkbelysning i dag 50 w
med kvicksilverlampor utgér 2015.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att fifimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdimma den 23 maj 2013, Styrelsen har hallit 6 protokollférda
sammantrdden varav ett konstituerande.

Antal medlemmar: 146 (2013-12-31)

Ekonomi

Avrets resultat #r battre 4n foregdende &r pa grund av ldgre kostnader for utforda underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregéende &r framforallt beroende pa okade kostnader for
snérojning.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stilining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Roérelsens intikter 5821 5772 5717 5290 5290
Arets resultat 112 - 175 412 193 - 830
Resultat efter fondforandringar 77 154 138 77 - 118
Balansomslutning 43 996 44 729 45 157 45 385 46 755
Soliditet % 14% 13% 13% 12% 12%
Likviditet % 29% 39% 44% 38% 56%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,07% 0,17% 0,20% 0,09% 0,15%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 505 505 500 468 467
Brinsletilldgg, kr / kvm 111 108 106 92 92
Driftskostnad, kr / kvm 290 284 258 292 273
Rénta, kr / kvim 136 140 152 166 181
Underhallsfond, kr / kvim 370 366 390 362 245
Lén, kr / kvm 3787 3848 3 906 3976 4023
Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 1 %. Brénsletilligg
forandrades senast den 1 januari 2013 med en héjning pd 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 506 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 7 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 11 st).
Féreningens samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsrétt,

Avtal

Foreningen har fsljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och -teknik
Grundby Griv & Entr.AB Fastighetsskotsel

Comhem Kabel-tv och bredband
Eskilstuna Energi & Miljo El

Eskilstuna Energi & Miljo Fjédrrvirme, sophimtning, vatten
Schneider Electric Serviceavtal

Telia Foretagsab

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 456 864
Arets resultat fore fondforandring 112 094
Arets fondavsittning enligt stadgarna -872 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 837 004
Summa ¢verskott 533 961

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rédkning 533 961

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 4795051 4783 226
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3500 -7 895
Brénsleavgifter 3 1 026 165 996 278
Ovriga forvaltningsintékter 4 3281 556

5820997 5772 165

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 175253 - 113 289
Planerat underhall 6 - 837 004 -1 101 194
Fastighetsavgift/skatt - 131 680 - 140 595
Driftkostnader 7 -2 773 393 -2712718
Ovriga kostnader 8 -24 142 -30181
Personalkostnader 9 - 62983 -39 764
Avskrivning av anldggningstillgangar 10 -417 579 - 386 648

-4 422 034 -4 524 389
Rorelseresultat 1398 963 1247 776
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 4182 5100
Rénteintékter och liknande poster 11 3231 6 307
Rintekostnader och liknande poster 12 -1294 282 -1334012

-1 286 869 -1322 605
Resultat efter finansiella poster 112 094 -74 829
Arets resultat 112 094 -74 829
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 872 000 - 872 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 837 004 1101 194
Forandring av underhéllsfond -34 996 229 194
Resultat efter fondforandring 77 098 154 365
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 43 272 802 43 690 381

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 51000 51 000

Summa anliaggningstillgangar 43 323 802 43 741 381

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 15 3543 -

Ovriga fordringar 16 2 340 2306

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 139 066 134 531
144 949 136 837

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 - 260 000

Kassa och bank

Handkassa 3000 3 000

Bankmedel 19 95105 91 694

Avrikning med Swedbank 429 125 496 318
527 230 591 012

Summa omsittningstillgangar 672179 987 849

SUMMA TILLGANGAR 43 995 980 44 729 230
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Insatser 2 042 969 2 042 969
Underhélisfond 3534317 3499 321
5577 286 5542 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 456 864 302 498
Arets resultat 112 094 - 74 829
Avsittning till underhallsfond - 872 000 - 872 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 837 004 1101 194
533 961 456 864
Summa eget kapital 6 111 248 5999 154
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 35596 251 36 173 079
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 21 576 828 576 828
Leveranttrsskulder 336 327 559 322
Skatteskulder - 8562
Medlemmarnas reparationsfonder 576 843 591275
Ovriga kortfristiga skulder 22 - 3700
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 798 484 817 310
2288 482 2 556 997
Summa skulder 37 884 733 38730076
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 995 980 44 729 230
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 43 624 000 43 624 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér ar
de tillimpade principerna of6rindrade i jamfGrelse
med foregéende &r.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pé rikenskapséret redovisas som intakt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett till-
forlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hidnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridken-
skapsarets slut till 37 088 312 kr.

”Bostadsrittsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vrde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423

som planerat underhdll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé féreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrakningen till dess
att arbetena férdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvdrden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
géinglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan
Byggnader enl.60-rig plan,8% annuitet
Markanldggningar enl.25-arig plan,8% annuitet

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4 661318 4661318
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 141267 - 153 267
Hyror, garage 170 750 171 0600
Hyror, p-platser 104 250 104 175
4795051 4783 226
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - -1325
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3500 -6 570
-3500 -7 895
Not 3 Bransleavgifter
Brénsleavgifter, bostider 1026 165 996 278
1026 165 996 278
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar 86 - 74
Inkassointékter 1715 630
Ovriga rorelscintakter 1480 —
3281 556
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Reparationer
Bostider - 27298
Vattenskador 4125 12 269
Lokaler 1185 -
Tvittstugor 114 254 15979
Gemensamma utrymmen 606 2 021
Installationer 18 099 816
Vatten/Avlopp 5899 18 299
Viérme 5175 -
Ventilation 5729 7 365
Lassystem 1238 -
Huskropp 11 882 1859
Gérdar och gronanlidggningar 4261 14 858
Garage och parkeringsplatser 2 800 4025
Sjdlvrisk — 8 500
175 253 113 289
Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 9 545 288 850
Ventilation 55959 114 021
Huskroppar 771 500 698 323
837 004 1101194
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 98 689 91 809
Arvode forvaltning 230 356 218 963
Kabel-TV 122 038 119 460
IT-kostnader 8776 6 739
Juridiska kostnader 4 106 1200
Revisionsarvode, externt 10 288 8750
Moteskostnader 2 556 -
Ovriga forvaltningskostnader - 900
Fastighetsskotsel 438 286 402 087
Triadgéardsskotsel - 44 282
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen - 19500 - 14 400
Systematiskt brandskyddsarbete 2019 3319
Stiddning gemensamma utrymmen 1563 -
Obligatoriska besiktningar - 6334
Bevakningskostnader 3 460 3295
Snéréjning 147 624 85957
Materiel, skitsel och stidd - 2956
Drift och forbrukning, 6vrigt - 59
Forbrukningsmateriel 30478 33350
Fordons- och maskinkostnader - 468
Vatten 313769 303 937
El 182 816 183 285
Uppvérmning 1028 377 1031116
Sophantering 167 692 178 851
2773 393 2712718
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2013-12-31  2012-12-31
Not 8 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 2415 -
Kreditupplysningar 500 1250
Representation 6 940 3000
Kontorsmateriel 3118 8572
Telefon och porto 5 864 10 659
Konstaterade forluster hyror/avgifter 5 32650
Konstaterade forluster kundfordringar - - 32 500
Medlems- och foreningsavgifter 5 000 5000
Bankkostnader 300 650
Ovriga externa kostnader — 900
24 142 30181
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 48 902 25300
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 370 1 500
Arvode 3000 3900
Foreningsvald revisor 4570 1500
Summa 56 842 32200
Sociala kostnader 6141 7 564
62 983 39 764
Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 363313 336 401
Markanldggningar 54 266 50 247
417 579 386 648
Not11  Rinteintidkter och liknande poster
Riénteintakter bank 2195 - 261
Rénteintdkter avrikning med Swedbank 515 531
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 491 5961
Rénteintakter hyres/kundfordringar - 66
Ovriga rinteintikter 30 10
3231 6307
Not12 Ridntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1294 222 1334012
Ovriga riintekostnader 60 —
1294282 1334012
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2013-12-31  2012-12-31
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 45035399 45035399
Mark 521 145 521 145
Anslutningsavgifter 248 000 248 000
Standardforbattringar 2 500 000 2 500 000
48 304 544 48 304 544
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvéirden 48 304 544 48 304 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 140523 -3 804 122
Kabel-tv - 248 000 - 248 000
Markanldggningar - 225 640 - 175393
-4 614163  -4227515
Arets avskrivning byggnader -363 313 -336 401
Arets avskrivning markanldggningar - 54 266 - 50247
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5031742 4614163
Restvarde enligt plan vid arets slut 43272802 43690381
Varav
Byggnader 40 531563 40 894 876
Mark 521145 521145
Markanldggningar och miljébodar 2 220 094 2274 360
Taxeringsvarden
bostéder 47387000 36200000
lokaler 705 000 8 636 000
Totalt taxeringsviirde 48 092 000 44 836 000
Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav
102 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 51 000 51 000
51 000 51 000

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423
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2013-12-31  2012-12-31
Not15  Skattefordringar
Skattefordringar 3543 —
3543 -
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 2 340 2 306
2 340 2 306
Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter — 1215
Forutbetalda forséikringspremier 103 623 98 689
Forutbetald kabel-tv-avgift 31176 30 506
Ovriga forutbetalda driftkostnader 4 267 -
Periodiserade kostnader manadsrapporter — 4121
139 066 134 531
Not18 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 260 000
Not19 Bankmedel
Bankmedel 95105 91 694
95105 91 694
Not 20  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 2042969 3499321 531692 - 74 829
Disposition enl arsstimmobeslut -74 829 74 829
Avsiittning till underhéllsfond 872 000 - 872 000
Tanspréktagande av underhallsfond - 837 004 837 004
Arets resultat 112 094
Vid arets slut 2042969 3534317 421 868 112 094
RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423 13




Not 21  Fastighetslan

2013-12-31

2012-12-31

Fastighetslan 36173079 36 749 907
Avgér nista ars amortering - 576 828 - 576 828
Skuld vid rets slut 35596251 36173079
Genomsnittsrinta under bokslutséret ér 3,55%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SPARBANKEN REKARNE  3,40% 2015-03-01 3530 000 40 000 3490 000
SPARBANKEN REKARNE  3,47% 2017-09-01 2 475 000 50 000 2425000
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-06-30 11997 186 376876 11620310
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-12-01 12 960 104 55948 12904 156
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-12-01 1031992 4004 1027 988
SWEDBANK HYPOTEK 3,49% 2015-02-25 4755 625 50 000 4705 625
36 749 907 576 828 36173 079

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 576 828 kr, varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Not22  Ovriga kortfristiga skulder

Avrdkning HUS — 3700
- 3700

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 11 825 10304
Upplupna réntekostnader 35890 36279
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 18 873
Upplupna elkostnader 18287 19923
Upplupna vattenavgifter 52 819 54 524
Upplupna virmekostnader 107773 151 900
Upplupna kostnader for renhalining 28786 25096
Upplupna revisionsarvoden 10 038 8 875
Upplupna styrelsearvoden 53442 25 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 47 074
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 54 679 -
Forutbetalda hyror och avgifter 424 945 418 862
798 484 817310

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i RBF Hallbyhus nr 1, org. nr 718000-3423

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Héllbyhus
nr 1 for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvén-
dig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pd fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen foér att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av d@ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av RBF Hallbyhus nr 1s finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen. /

/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér RBF Hallbyhus nr 1
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
foérslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Eskilstuna 2014- 2 - OF
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Motion "byta ut tvattmedelsfacken i tvittstugan som inte ar helt nya”

Facken &r mycket smutsiga och innehaller dessutom svartmégel, vilket &r mycket
halsovadligt. Med all den vattenmangd som passerar, sa &r risken stor att
svartmdgel lossnar och satter sig pa tvétten.

Myndigheterna ér mycket bestdmda nar det galler férekomst av svartmogel. Om
det férekommer i bostadshus, s8 maste boende utrymma bostaden. Vi har farska
exempel pa detta.

I brf som vi bodde i tidigare, i Stockholm, |at man byta ut alla tvattmedelsfack
just pga svartmdgel. Kostnaden fér bytet var rimlig, d@ man jamfér med vad
byte av hel maskin skulle kosta.

Vi har blivit informerade om att maskinerna inte &r sa gamla, sa detta &r ett bra
satt att fa maskinerna fornyade.

Med vanliga halsningar

Birgitta Akerman

Oknavégen 81B

Styrelsens svar pa motionen

Tvattmedelsfacken har efter att motionen inkommit sanerats av
fastighetsskétarna med nedanstdende metod.

En rutin fér aterkommande sanering har initierats.

Vidare ska tvattmedelsfack och lucka lamnas 6ppen da maskinen ej anvands.

Rengoringsmetod

Se till att tvdtta bort allt synligt mdégel i tvattmedelsfack och pa insidan av
luckan. Blanda Askorbinsyra och Citronsyra, en halv pdse av vardera i varmt
vatten. Hall blandningen i facken. Kér ett I8ngt program i 90 grader.

Klorin kan ocksd anvéndas, dock inte samtidigt som de olika ovanstaende
syrorna.

Darefter hogtryckspolas tvattmedelsfack och ledningar. Maskinerna kérs sedan
pa ett Iangt program i 90 grader.

Styrelsen foresldr stamman besluta
att motionen anses besvarad och problemen atgérdats i och med saneringen och
att ett program for 8terkommande sanering initierats.







Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av féreningens fastighet (l&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viérdesédkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsad formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Auvser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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N R 1 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen






