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DAGORDNING )
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsriittsforening Héllbyhus 1

a) Stimmans éppnande.

b) Faststillande av rostléngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning,.

i) Framlidggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande.
p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till féreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar f& visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rdkenskapsérets utgang.



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk bre-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rattsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som édgare
till en bostadsritt figer du ritten att bo i tigen-
heten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsriitt dr att man gemensaml bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex (G-
pande skétsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i féreningen. Dir viiljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksé drsavgifien si att den
ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka frigor som ska behandlas genom din riitt
som medlem aft ldmna motioner till stimman,
Alla motioner som limnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt
till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksd
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti genheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Gver-
latas pa4 samma s#tt som andra tillgingar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utdkade underhéllsansvaret som bostads-
rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det ér styrelsen som bestimmer
vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen 4r ett kooperativt folkidrelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsriittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostiader med huvudinrikining pa bostadsrétter.
Vi 4r ett serviceféretag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
riittsfSreningar som #r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001, Certifikaten #r utfirdade av etl
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att véra kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kriivs fOr att fullgdra véra ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrikning
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Forvaltnings-
beréttelse

e — |
Styrelsen for RBF HALLBYHUS NR 1
far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsdret 2012-01-01 - 2012-12-

3L

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionéarer

Ordinarie ledamdter
Bjtirn Fahlin

Marie Lund

Helena Malmstrém
Kjell Magnusson
Kristina Merdén

Ame Andersson
Laszlo von Oviri

Styrelsesuppleanter
Ingrid Appelblom
Irene Lundstrom
Lennart Hallersten
Margareta Karlsson
Muna Yasir

Jonas Essman

Sara Johansson

Ordinarie revisorer
Kjell Ahlgvist
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Sara Eriksson

Valberedning
Inger Johansson

Pernilla Jonsson

Lokaluthyrning
Agneta Andersson

Firmateckning

Ordfbrande
Sekreterare

Ledamot

Vice ordftrande
Ledamot

Ledamot

Ledamot Riksbyggen

Revisor
Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Fastighetsuppgifter

Fareningen #ger fastigheten Brudsl§jan loch 2 i Eskilstuna kommun med ddrpa uppforda 103 ldgenheter och en
gemensamhetslokal, Byggnaderna #r uppférda 1982.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5rok
28 45 22 8

Dessutom tillkommer;

Lokaler Garage  P-platser

1 57 103
Total tomtarea: 45 066 kvm
Total bostadsarea: 9227 kvm
Arets taxeringsvirde 44 836 000 kr
Foregaende érs taxeringsviirde 44 836 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa .
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna

Fdrvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Eskilstuna har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen #r medlem i Riksbypgens Bostadsriittsféreningars Intresseftorening i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 113 tkr och planerat underhall for 1101 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 6 ochnot 5 .

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 29 maj 2012, Styrelsen har hallit 7 protokollfsrda
sammantriden varav ett kostituerade.
Antal medlemmar: 148 (2012-12-31)

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423 2

Sy



Ekonomi

Arets resultat #r liigre 4n foregdende r pa grund av stérre utforda undehall bland annat fonstermalning och renovering
av gemensamhetslokal,

Driftskostnaderna i féreningen har 6kat beroende pa 6kade kostnader fSr uppvérmning, sophantering och vatten.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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-—4— Rénta, kr/ kvm
—8— Driftskostnad, kr/ kvm

Ett svergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Bef Hillbyhus 1 stadgar (Riksbyggens
normalstadgar men iven for Brf Hillbyhus 1), 4r att styrelsen skall faststilla att de sammanlagda drsavgifterna,
tillsammans med évriga intikter, ger en kostnadstickning for foreningens kostnader samt avséttning till fonder.

Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 5772 5717 5290 5290 5286
Avrets resultat - 75 412 193 - 830 - 132
Resultat efter fondforindringar 154 138 77 - 118 261
Balansomslutning 44729 45157 45385 46 755 46 897
Soliditet % 13% 13% 12% 12% 13%
Likviditet % 39% 44% 38% 56% 82%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,17% 0,20% 0,09% 0,15% 0,24%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 505 500 468 467 467
Brinsletilligg, kr / kvm 108 106 92 92 92
Driftskostnad, kr / kvm 284 258 292 273 235
Rinta, kr/ kvin 140 152 166 181 195
Underhallsfond, kr / kvm 366 390 362 245 319
Lan, kr / kvm 3848 3906 3976 4023 4087
Arsavgifter

Féreningen forindrade drsavgifierna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hdjdes med 1 % och brénsletilligg med 2
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om ofdrindrade arsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 506 ke/kvim/ar.

Overlatelser och bvrlga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 11 Sverlatelser av bostadsriitter skett (féregdende ar 6 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

RBF HALLBYHUS NIt 1 7180003423 ]
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Avtal

Foreningen har [ljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och-teknik
Grundby Griiv & Entr.AB Fastighetsskotsel

Comhem Kabel-tv och bredband
Eskilstuna Energi & Miljo El

Eskilstuna Energi & Miljo Fjdrrviirme,sophiimining, vaten
Schneider Electric Serviceavtal

Telia Fdretagsab

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till drsstimmans férfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 302 498
Arets resultat fore fondfbrindring -74 829
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -872 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1101 194
Summa dverskott 456 864

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny ritkning 456 864

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhrande bokslutskommentarer,
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Resultatrékning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens Intikter
Atsavgifter och hyror 1 4 783 2206 4745 799
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7 895 -9385
Brinsleavgifier 3 996 278 976 742
Ovriga forvaltningsintikter 4 556 4311

5772 165 5717 467

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 113 289 - 186 980
Planerat underhall 6 -1 101 194 - 599 992
Fastighetsavgift/skatt - 140 595 - 134 106
Driftskostnader 7 -2712718 -2 467 346
Ovriga kostnader 8 -30 181 -47 786
Personalkostnader 9 ~ 39764 - 66 600
Avskrivning av anldggningstillgingar 10 - 386 648 -358 008

-4 524 389 -3 860 818
Rérelseresultat 1247776 1 856 649
Resultat frin finansiella poster
Resultat frAn finansiella anliggningstillgingar 5100 5100
Rénteintéikter och liknande poster 11 6307 3 160
Riintekostnader och liknande poster 12 -1334 012 -1 452 634

-1322 605 -1 444 374
Resultat efter finansiella poster -74 829 412 275
Arets resultat -74829 412 276
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhalisfond - 872 000 - 874 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1101 194 599 992
Forindring av underhélisfond 229194 - 274 008
Resultat efter fondfordndring 164 365 138 267

RBF HALLBYHUS NR 1 7108000-3423



Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 13 43 690 381 44 077 029

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnchav 14 51 000 51 000

Summa anléggningstillgangar 43 741 381 44 128 029

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 150

Ovriga fordringar 15 2306 2391

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 134 531 126 756
136 837 129 297

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 260 000 300 000

Kassa och bank

Handkassa 3000 3000

Bankmedel 18 91 694 91 694

Avridkning med Swedbank 496318 505 250
591012 599 945

Summa omsittningstiligdngar 987 849 1029 241

SUMMA TILLGANGAR 44 729 230 45 157 270

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423




Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal 19
Bundet eget kapital
Insatser 2 042 969 2 042 969
Underhéallsfond 3499 321 3 728 515
5542 290 5771 484
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 302 498 164 231
Arets resultat -74 829 412275
Avsiittning tilt underhéllsfond - 872 000 -874 000
Tanspriktagande av underhallsfond 1101 194 599 992
456 864 302 498
Summa eget kapital 5998 164 6073 983
Langfristiga skulder
Fastighctslin 20 36173 079 36 749 907
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 576 828 551 828
Leverantsrsskulder 559322 402 684
Skatteskulder 8562 11 815
Medlemmarnas reparationsfond 591275 611 892
Ovriga kortfristiga skulder 21 3700 | 150
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 22 817310 754 012
2 556 997 2333 381
Summa skulder 38 730 076 39 083 288
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 729 230 45 167 270
Stiilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin 43 624 000 43 624 000
Ansvarsfdrbindelser Inga Inga

REBF HALLBYHUS NR 1 718000-342)



Noter med
redovisnings-
principer och

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsnamndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna ofSrindrade i jimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter, Arsavgifier och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.
Rtinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r fdrknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt séct.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsfdrening &r i normalfallet inte fore-
mal f5r inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsfSrenings ranteintikter skattefria till den
del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsérets slut tiil 37 083 212 kr.

»Bostadsrittsféreningen erligger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
ligsta av”
1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokaler.

Underhall/funderhélisfond

Underhall utfért enligt underhailsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ¢j finns med i undethalls-
planen.

RBF HALLBYHUS NR 1 716000-3423

Enligt anvisning fran BokfSringsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande fov genomforda atgérder sker genom averfs-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efier be-
slut av styrelsen, Avsitining utéver plan sker ge-
nom disposition pa Freningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att dka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhilisplanering anges planenlig fondavsitining
ach ianspraktaganden ur fonden som tilligg till
resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsviirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som
lillgang i balansriikningen ndr de pé basis av till-
ginglig information r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r frknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sau.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgéngar

Avskrivning enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvéirde och berttknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vérdenedging.

Anléggningstillgangar Avskrivningsplan
Byggnader enl.60-4rig plan,8% annuitet
Markanldggningar enl.25-4rig plan,8% annuitet

Markvirdet 4r inte fdremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

201212-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéider 4661318 4615166
Avgar; avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 153 267 - 144 267
Hyror, garage 171 000 170 500
Hyror, p-platser 104 175 104 400
4783226 4745799
Not 2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1325 -3000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6570 -6135
Rabatter 0 - 250
- 7895 -9385
Not 3 Brénsleavgifter
Brinsleavgifter, bostédder 996 278 976 742
996 278 976 7142
Not4  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar - 74 -27
Inkassointékter 630 995
Ovriga rérelseintikter 0 3343
556 4311
Not 5 Reparationer
Bostider 27298 147 760
Vattenskador 12 269 0
Tvittstugor 15979 0
Gemensamma utrymmen 2021 9320
Installationer 816 0
Vatten/Avlopp 18 299 0
Ventilation 7365 0
Huskropp 1859 0
Gardar och gronanliggningar 14 858 0
Garage och parkeringsplatser 4025 0
Sjdlvrisk 8 500 29 900
113 289 186 980
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Not 6 Planerat underhall

201212-31 2011-12-31

Bostider 0 597 611
Lokaler, gemensamma utrymmen 288 850 0
Ventilation 114 021 0
Huskroppar 698 323 0
Gérdar och gronanldggningar 0 781
Ovrigt 0 1 600
1101194 599 992
Not 7 Drifiskostnader
Fastighetsforsakring 91 809 83450
Arvode forvaltning 218 963 189 377
Kabel-TV 119 460 116 321
IT-kostnader 6739 8776
Juridiska kostnader 1200 13852
Revisionsarvode, externt 8750 9125
Méteskostnader 0 5355
Ovriga forvaltningskostnader 900 3025
Fastighetsskétsel 402 087 442 173
Tradgéardsskotsel 44 282 0
Rabatt/aterbéiring frdn Riksbyggen - 14 400 -8 800
Systematiskt brandskyddsarbete 3319 0
Obligatoriska besiktningar 6334 2204
Bevakningskostnader 3295 0
Snérdjning 85957 90 566
Materiel, skétsel och stid 2956 0
Drift och forbrukning, Svrigt 59 0
Forbrukningsmateriel 33350 16 944
Fordons- och maskinkostnader 468 0
Vatten 303 937 268 782
El 183 285 186 540
Uppvérmning 1031116 884 574
Sophantering 178 851 167 082
2712718 2467346
Not8  Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1250 0
Representation 3000 0
Kontorsmateriel 8572 3163
Telefon och porto 10 659 5296
Konstaterade forluster hyror/avgifter 32650 0
Konstaterade forluster kundfordringar -32500 32500
Medlems- och fSreningsavgifter 5 000 5000
Bankkostnader 650 1159
Ovriga externa kostnader 900 668
30181 47 786
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 25300 45 350
Ovriga erstittningar till f5rtroendevalda 1500 3000
Arvode viceviird 3900 1900
Foreningsvald revisor 1500 3000
Summa 32200 53250
Sociala kostnader 7 564 13 350
39764 66 600
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2012-12-31 2011-12-31
Not10 _ Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 336 401 311483
Markanldggningar 50 247 46 525
386 648 358 008
Not11  Rinteintdkter och liknande poster
Riénteintikter bank - 261 1477
Rénteintikter avrikning med Swedbank 531 568
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 5961 816
Rénteintikter hyres/kundfordringar 66 282
Ovriga rinteintikter 10 17
6307 3160
Not12  Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1334012 1451 645
Ovriga finansiella kostnader 0 989
1334012 1452 634
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 45035399 45035399
Mark 521 145 521145
Anslutningsavgifter 248 000 248 000
Standardforbittringar 2500000 2500000
48304 544 48304 544
Avrets anskaffningar
0 0
Summa anskaffningsvirden 48 304 544 48 304 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Byggnader -3804 122 -3492639
Kabel-tv -248 000 - 248 000
Markanléiggningar - 175393 - 128 868
-4227515 -3 869 507
Arets avskrivning byggnader - 336 401 -311483
Arets avskrivning markanliggningar -50247 - 46 525
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4614163  -4227515
Restvérde enligt plan vid &rets slut 43 690 381 44077 029
Varav
Byggnader 40894 876 41231277
Mark 521 145 521145
Markanldggningar o miljobodenar 2274360 2324607
Taxeringsvirden
bostéder 36200000 36200 000
lokaler 8636000 8636000
Totalt taxeringsvirde 44 836 000 44 836 000
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Not 14 Lingfristiga vérdepappersinnehav

102 kapitalbevis 4 500 kronor i IntressefSreningen 51000 51 000
51 000 51000
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 2306 2391
2 306 2391
Not 16  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift 30506 29 625
Periodiserade kostnader manadsrapporter 4121 896
Ovriga forutbetalda kostnader 0 2949
Upplupna rénteintikter 1215 1477
Forutbetalda frsikringspremier 98 689 91 809
134 531 126 756
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 260 000 300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 100 000 2,25 2013-01-06
30 dagar 100 000 2,25 2013-01-18
30 dagar 60000 2,00 2013-01-20
Not18  Bankmedel
Bankmedel 91 694 91 694
91 694 91 694
Not19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Uppléatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets bérjan 0 2042969 3728515 302 498
Disposition enl arsstdmmobeslut 0 0
Foriindring av underhallsfond 229 194
Avstittning till underhallsfond 872 000
Uttag ur underhallsfond -1101 194
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat - 74 829
Vid arets slut 0 2042969 3499321 456 864
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Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 36749907 37301735
Avgér nista ars amortering - 576 828 -551 828
Skuld vid arets slut 36173079 36749907
Genomsnittsrinta under bokslutséret &r 3,60%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SPARBANKEN REKARNE 3,40% 2015-03-01 3570000 40000 3530000
SPARBANKEN REKARNE 3,47% 2017-09-01 2 500 000 25000 2475000
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-06-30 12 374 062 376876 11997 186
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-12-01 13 016 052 55948 12960 104
STADSHYPOTEK 3,58% 2014-12-01 1035996 4004 1031992
SWEDBANK HYPOTEK _ 3,49% 2015-02-25 4 805 625 50000 4755625
37301 735 551828 36 749 907

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 576 828 kr varfdr den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not21  Ovriga kortiristiga skulder

Avrikning HUS 3700 1150
3700 1150

Not22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifier 10 304 9614
Upplupna rintekostnader 36279 33129
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18873 0
Upplupna elkostnader 19923 19939
Upplupna vattenavgifter 54 524 8224
Upplupna virmekostnader 151 900 111 394
Upplupna kostnader for renhéllning 25096 27552
Upplupna revisionsarvoden 8875 10500
Upplupna styrelsearvoden 25 600 29 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47074 38454
Farutbetalda hyror och avgifter 418 862 466 106
817310 754 012

RBF HALLBYHUS NR 1 718000-3423
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdamman i RBF Hallbyhus nr 1, org. nr 718000-3423

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Hallbyhus
nr 1 for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

\Art ansvar Ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder krdver atl vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika atgérder inhdmita revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
an. Revisorn viljer vilka atgérder sorn ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
fna granskningsatgarder som ar sndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll, En revision innefat-
tar ocksad en utvédrdering av dndamalisenligheten i de redovis-
pingsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
svergripande presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av RBF Hallbyhus nr 1s finansiella stalining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen  ar
férenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utsver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for RBF Hallbyhus
nr 1 for 4r 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Viart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av Arsredovisningen granskal vdsentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
sndamalsenliga som grund fér vért uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstarmnman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mater ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #ir avsedda for langvarigt bruk
inom fBreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen #r fSreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sdant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr.
Normal avskrivningstid f5r maskiner och
inventarier #r fem 4r och den é&rliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansritkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(fsreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillidgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att fridmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhail

En fond, som i de fall den finns, v bostadsritts-
havarnas individuella underhélisfond och medel
i fonden disponeras av bostadstittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den drliga avsittningen péverkar
fireningens resultatriikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansritkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
ytire reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att viirdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

F&rvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsdr. |
forvaltningsberiittelsen redovisas bl.a, vilka som
haft uppdrag i freningen och drets viktigaste
héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar fr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékier.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forviig 54 fir det en fSrutbetald kostnad. Man
kan siiga att freningen har en fordran pl
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker fbr
varje manad forsiikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll,

Upplupna intékter #r intdkter som fdreningen
Annu inte Ftt in pengar for, t ex réinta pd et
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv4 slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjtinst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig f5rutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om
en fond for inre underhdll finns ridknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det ir
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma 4r anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
cller flera ar. I regel sker betalningen lopande
Sver aren enligt en amorteringsplan,

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stéere fin intdkterna blir resultatet
en fortust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fdreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfirmaga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en fOrening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhaliande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksambheten till stor
det &r finansierad med l4n. God soliditet &r 25
% och uppét.

Stillda stkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den éarliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balanstiikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ir
foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resullatriikning, balansriikning och
revisionsberéttelse.



RBF HALLBYHUS
NR 1

Riksbyggen arbetar pA uppdrag frin bostads-
rhitsfureningar och fastighetsbolag med
ekonomisk Brvalining, teknisk @rvalining,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 8GO
www.riksbyggen.se

[ —————— 1]

Arsredovisningen dr uppridttad av
styrelsen for RBF HALLBYHUS NR 1 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 8r en handling som ger bade
langivare och ktspare bra méjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



