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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Styrelsen for HSB Brf Gripen i Eskilstuna far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 8 juli 2019.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsékringen ingdr styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte

ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2019. P4 stimman deltog 27 medlemmar varav 27

var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit:

Teresa Laurén Ordforande valdtom 2020
Peter Larsson Ledamot valdt o m 2020
Anita Raberg Ledamot vald t o m 2020
Lena Larsson Ledamot vald t o m 2021
Ann Hoglund Sekreterare vald t o m 2021
Tarja Jokela Ledamot valdt o m 2021
Eva Mard Ledamot utsedd av HSB Sodermanlands lan

Firmatecknare har varit Lena Larsson, Teresa Laurén, Anita Raberg och Tarja Jokela, tvd i
forening. Firman tecknas dven av styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under &ret varit en av BoRevision i Sverige AB utsedd revisor.
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Lena Larsson och Teresa Laurén som fullméktigeledamdter till HSB
Sodermanlands foreningsstimma med Anita Rdberg och Tarja Jokela som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har varit vakant.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger byggnaderna pé fastigheterna Gripen 1 och Grisslan 1 i Eskilstuna kommun

med adress Vadmansgatan 3,5,8,10 samt Gredbergsgatan 10 och 12 som bida innehas med
tomtrétt. Loptiden pa gillande tomtréttsavtal for Gripen 1 dr fram till ar 2022-09-30 och for
Grisslan 1 striicker sig l6ptiden fram till &r 2023-09-30. Husen firdigstilldes r 1952-1954 och
innehaller 130 bostider om 7 377 m2, 5 lokaler om 636 m2, 29 garage och 70
bilparkeringsplatser.

Samtliga p-platser administreras av vicevéirden.

Légenhetsfordelning:

21 st. 1 rum och kék

77 st. 2 rum och kok

32 st. 3 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Fasadmaélning 1986
Balkongrenovering 1995
Stambyte 2000
Renovering badrum 2000
Renovering kok 2000
Bredbandsinstallation 2003
Sopsorteringshus 2006
Fonsterbyte 2008
Lagenhetsdorrar 2008
Garageportar 2008
Takrenovering 2009
Maélning trapphus 2010
Byte virmevéxlare 2012
Taksidkerhet 2013
Entréd6rrar m. kodlas 2013
Omdragning dag- ochspillvattenledningar 2014
Nya tvittmaskiner 2014
Nya elcentraler, stigare och métartavlor 2015
Utbyte av balkonger 2016/2017
Asfaltering parkering 2017
Lekplats och planteringar pa innergérd 2018
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning

Frontab Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-tv

Eskilstuna kommun Tomtréttsavgald

Eskilstuna Energi & Miljo El, fjarrvéirme, vatten och renhéllning

Lena Larsson har varit vicevérd.
Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-06-04 av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga
visentliga brister forekommer.

Underhall och investeringar
Stérre underhallsatgirder som utforts under aret dr termostatbyte och injustering av radiatorer.
Ny energideklaration har gjorts. Radonmitning genomford i fastigheterna.

Foreningens underhalisplan 16pte ut 2019. Ny underhéllsplan &r bestilld och upprittades under
2019. Planen kommer ligga till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av
fondmedel.

Storre planerade underhallsitgirder under 2020 &r radonsanering, genomlysning och eventuellt
stgirdande av fastigheternas elnat. Samtliga tak ska rengdras och behandlas mot mossa och
vixter samt byte av trasiga takpannor.

Medlemsinformation
Under #ret har 13 bostadsritter Gverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 146

varav 130 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstand av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 2015-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostdder

2019 uppgar till 692 kr/m2. Avgifterna for ldgenheter med balkonger hdjdes med 450 kronor per
manad 2017-02-01. Med anledning av detta fick samtliga ligenheter nya andelstal fran samma

datumz/,,_.
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostdder, tkr 5105 5105 5052 4 457 4 457
Arets resultat, tkr 195 908 537 369 -220
Balansomslutning, tkr 33010 33522 33427 29268 19115
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 692 692 685 604 604
Driftskostnad, kr/kvm 367 370 399 389 350
Rénta, kr/kvm 40 44 51 42 44
Lan, kr/kvin 3147 3217 3281 2 867 1 664
Fond for yttre underhall, tkr 2335 2 365 1883 1417 1835
Soliditet (%) 20 19 16 17 24

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Forindring av eget kapital

Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
avgift underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 210 810 2 364 944 2 934 840 908 000 6 418 594
Resultatdisposition
enligt
fOreningsstimman 908 000 -908 000 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 751 800 -751 800 0
Tanspraktagande av
fond for yttre underhall -781 997 781997 0
Arets resultat 194 807 194 807
Belopp vid arets
utging 210 810 2 334747 3873037 194 807 6613 401

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3873036

Arets resultat 194 807
4067 843

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Gverfors 4067 843
4 067 843

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrékning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

2019-01-01
-2019-12-31

5420 061
5 420 061

-2937 758
-302 958
-752 706
-141 374
=777 660

-4 912 456

507 605

8435

-321233

-312 798

194 807

194 807

2018-01-01
-2018-12-31

5428779
5428779

-2 963 867
-270 087
-29 291
-151 975
=757 492
-4 172 712

1256 067

7094

-355 161

-348 067

908 000

908 000
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

2019-12-31

29783 271
4162
29 787 433

500

500

29 787 933

53839

40
3014776
197 835
3218 490

3 300
3300

3221790

33 009 723

2018-12-31

30 556 769
8324
30 565 093

500

500

30 565 593

0

24
2767703
184 897

2 952 624

3300
3300
2955924

33521518
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 210 810 210 810

Fond for yttre underhall 2 334747 2 364 944

Summa bundet eget kapital 2 545 557 2575754

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 873 036 2 934 839

Arets resultat 194 807 908 000

Summa fritt eget kapital 4 067 843 3 842 839

Summa eget kapital 6 613 400 6 418 593

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 18 114 330 19 303 600

Summa langfristiga skulder 18 114 330 19 303 600

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 7102 520 6477770

Leverantorsskulder 217 461 250 843

Aktuella skatteskulder 36 190 6 676

Ovriga skulder 15 308 655 321 356

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 617 167 742 679

Summa Kkortfristiga skulder 8 281 993 7799 324

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 009 723 33521518

o
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforiandrade jimfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vigledningen f5r komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas dterstédende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 54 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,81 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som 4r hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomséittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 5105 004 5105 004
Avgiftsbortfall -7 962 0
Hyror 293727 293 303
Hyresbortfall -6 231 -6 306
Ovriga intikter 35524 36 778
Summa nettoomsiittning 5 420 062 5428779
o>

8(14)



Not 3 Driftskostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 0
Lépande underhall 76 647
Elavgifter 86 046
Uppvarmningsavgifter 991 534
Vatten och avlopp 312202
Sophdmtning 227 830
Forsdkringar 76 636
Tomréttsavgild 262 580
Kabel-TV/bredband 125 446
Fastighetsskotsel 586 074
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 195030
Ovriga kostnader 10033
Kundbonus -12 300
Summa driftskostnader 2937 758
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01
-2019-12-31
Revisionsarvoden 8922
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 191 176
Ovriga forvaltningskostnader 6938
Konsultarvoden 23750
Bankkostnader 580
Medlemsavgift HSB 36 500
Méteskostnader 8504
Fritidsverksamhet 744
Overlatelseavgift 10 388
PantfSrskrivningsavgift 10 695
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 450
Kontorsmaterial och trycksaker 2 667
Mobiltelefon 465
Inkassokostnader 1179
Summa 6vriga externa kostnader 302 958
Not 5 Underhall enligt plan
2019-01-01
-2019-12-31
Underhall enligt plan 752 706
Summa underhill enligt plan 752 706
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

2018-01-01
-2018-12-31

2565
112774
76 856
1047 282
296 405
219311
74 404
262 580
122772
577 567
157 530
24 034
-10213

2 963 867

2018-01-01
-2018-12-31

11182
184 544
0

3125
570

36 500
6 575

0

12 461
9498
450
600

0

4581
270 086

2018-01-01

-2018-12-31

29 291
29 291
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevérd

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2072.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1953.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostédder
Taxeringsvidrde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Gripen 1, Grisslan 1
&
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

2019-01-01
-2019-12-31

56 899
44 520
1750
30515
7 690
141 374

2019-12-31

41 631 282
0
41 631 282

-11 074 513
-773 498
-11 848 011

29783271

45 000 000
613 000

18 400 000
989 000
65 002 000

2018-01-01
-2018-12-31

57582
44 520
8050
31787
10 036
151 975

2018-12-31

41093 474
537 808
41 631 282

-10321 183
=753 330
-11 074 513

30 556 769

34 000 000
644 000

13 800 000
769 000
49213 000



HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 54 785 54785
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 785 54785
Ingdende avskrivningar -46 461 -42 299
Arets avskrivningar -4 162 -4 162
Utgiende ackumulerade avskrivningar -50 623 -46 461
Utgaende redovisat viirde 4162 8324
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 500 kronor, foregdende &r 500 kronor.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 197 835 184 897
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 197 835 184 897
Not 11 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 3300 3300
Summa kassa och bank 3300 3300

o

11(14) \\;//



Not 12 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut
Stadshypotek
Nordea
Sparbanken Rekarne
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%
1,12
1,20
1,115
0,85
1,40
1,49
1,12
1,00
1,09
1,02

Konv datum

2021-04-30
2021-05-14

3 manader
2024-08-21
2022-01-30
2023-06-30
2021-04-30
2023-06-21
2021-09-01
2020-10-30

HSB Brf Gripen i Eskilstuna

Org.nr 718000-2607

Lanebelopp
2019-12-31

985 150
997 500

1 402 000
1781 250
2 646 000
2 646 000
2744 450
2730 000
4020 500
5264 000
25216 850

-6 538 000
-564 520

18114 330

Lanebelopp
2018-12-31

1 005 890
1027 500
1418 000
1 830 000
2702 000
2702 000
2 802 230
2 811250
4106 500
5376 000
25781 370

-5938 250
-539 520

19 303 600

Lan som har slutfdrfallodag inom ett r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beréiknas uppga till 2258 080
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 22 394 250
Not 13 Stillda siikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 863 455
Summa stiillda siikerheter 30 863 455
Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta rs berdknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett &r) 7102 520
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 7102 520
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2018-12-31

30 863 455
30 863 455
2018-12-31

6477 770
6477770
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HSB Brf Gripen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2607

Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Personalens kéllskatt 11 706 12 305
Lagstadgade sociala avgifter 9631 9 890
Medlemmars reparationsfond/inre fond 287319 299 162
Summa dvriga kortfristiga skulder 308 656 321 357
Specifikation av for:indring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 299 162 324 055
Uttag under aret -11 843 -24 893
Utgaende viirde 287 319 299 162
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 24011 32 474
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 267 976 302913
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 325180 407 292
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 617 167 742 679

(—/
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Gripen i Eskilstuna, org.nr. 718000-2607

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gripen i
Eskilstuna for &r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tiflrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gripen i Eskilstuna
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttaianden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget titl dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise
att freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt foreningens stadgar ska &ven en féreningsvald revisor utses,
detta bor beaktas pa kommande foreningsstamma.

Eskistunaden &/ & 2020

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



