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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Styrelsen for HSB Brf Fuxen i Eskilstuna far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningens
huvudsakliga dndamal ir att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-31.
Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar. I forsékringen ingr styrelseansvar,
forsikring mot ohyra samt &ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. Observera att denna

inte ersétter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 10 juni 2020. P4 stimman deltog 23 medlemmar dér 21 var

rostberittigade. Extra foreningsstimma holls 4 februari 2021, dédr ny styrelse utsdgs.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Bertil Ohlsson Ordférande vald t o m 2021

Nina Landblom Ledamot vald t o m 2021

Maria Hull Ledamot vald t om 2021

Claes Gyllham Ledamot vald t o m 2021
Ann-Christine Ivarsson Ledamot vald t o m 2021

Leif Andersson Ledamot utsedd av HSB S6dermanland
Carita Leppikorpi Ledamot Avgitt

Firman tecknas av styrelsen eller tvé i forening av Maria Hull,
Nina Landblom, Ann-Christine Ivarsson och Bertil Ohlsson.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 15 protokollférda sammantrédden.
Revisor

Revisorer har under ret varit Marie Skagerlind med Inga-Lill Boberg som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.Y)
w0
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Fullmiiktigeledamot
Styrelsen har utsett Nina Landblom som fullméktigeledamot till
HSB Sédermanlands féreningsstimma samt Maria Hull som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit sammankallande Margaret Bryngelsson och ledamot Anna Hellberg.

Studie- och fritidsverksamhet
Till studieombud valdes Roger Johansson. Under &ret har Nina Landblom och Simone Saul haft

informationsansvaret till medlemmar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Fuxen 4, 5, 6 och 7 i Eskilstuna kommun med
adress Thorildgatan 4 - 6 och Svengrensgatan 5 - 7. Husen férdigstilldes &r 1936 och innehaller
63 bostider om 4 296,5 m2 samt 3 lokaler om 45 m2. En omfattande ombyggnation

genomfordes 19811983.

Lagenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kok
22 st. 2 rum och kok
33 st. 3 rum och kok

3 st. 4 rum och kdk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1981-1983
Fonsterrenovering 2002-2005
Fasadmaélning 2003
Bredbandsinstallation 2003
Byte av entréddrrar 2010
Reling 2012
OVK-étgérder 2013

Ny fjdrrvirmecentral 2013
Renovering av radiatortermostater 2016
Lekplats 2019-2020
Bastu 2019
Vérmecentral 2019
Sakerhetsdorrar 2020-
Fliaktbyte 2020

Vi

2(14)



HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

HIE ~ dliv vbifghetorns bor

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Frontab Fastighetsskotsel
Telenor Kabel. TV/Bredband
Com Hem Kabel-TV/Bredband
Bergslagens mattleasing Entrémattor
Eskilstuna Kommun Géngbanerenhallning
Innevéder Ventilation

Ragn-Sells AB Renhallning
Eskilstuna Energi och milj6 ~ Renhéllning

Securitas Sverige AB Contact Center tjénster

Visentliga hiindelser under rikenskapsairet

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-04-15 av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga vésentliga
brister férekommer.

Underhall
Foreningens 20-4riga underh&llsplan upprittades ursprungligen 2007-10-28 och har setts over
under véren 2016. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller

ianspraktagande av fondmedel.

Planerade étgirder enligt underhallsplanen &r att renovera soprum och uppdatera underhéllsplan. Under
aret har lekplatsen bytts ut samt pabdrjan av byte till sakerhetsdorrar.

Ovrig foreningsinformation
Foreningen #r ansluten till bredband via Telenor och Com Hem och kabel-TV via Com Hem. I

foreningen finns ett uthyrningsrum, bastu, gym, hobby- och samlingslokal. Foreningen har haft 2
stiddagar under 2020.

Medlemsinformation

Under &ret har 4 bostadsritter 6verlatits.

Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet 81 varav 63 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krivs tillstdnd av foreningens styrelse.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostéder
uppgar till 649 kr/m2.

Styrelsen har beslutat att lta avgifterna vara ofordndrade 2021 7
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Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostdder, tkr 2 790
Arets resultat, tkr 209
Balansomslutning, tkr 16 084
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 649
Driftskostnad, kr/kvm 357
Rinta, kr/kvm 41
Lén, kr/kvm 2754
Fond f6r yttre underhll, tkr 1425
Soliditet (%) 21

2019
2790
247

15 401

649
406
44
2635
1347

21

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2018 2017 2016
2790 2790 2790
117 310 83
15212 16 031 15932
649 649 649
356 360 356
47 51 62

2 657 2830 2 860
1197 1085 1108
20 18 16

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebér att jamforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte #r jamforbart mellan &ren.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser avgift
137 300 700 130

Upplatelse-

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan
ITanspraktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 137 300 700 130

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1346 991

190 000

-112 215

1424776

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
810 098 246 591 3241110
246 591 -246 591 0
-190 000 0
112 215 (1]
209 412 209 412
978 904 209 412 3450 522
978 904
209412
1188 316
1188316
1188316

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrékning med

noter.

Vo
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HIE ~ dir mdigheitirnia Dot

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(14)

Not

~N O L

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2020-01-01
-2020-12-31

2811023
27 900
2 838 923

-1551 981
-144 102
-112 215
-261 699
-384 016

-2454 013

384 910

1910

-177 408

-175 498

209 412

209 412

2019-01-01
-2019-12-31

2808418
158 829
2967 247

-1762 390
-189 441
-40 084
-172 513
-369 491
-2 533919

433 328

3932

-190 669

-186 737

246 591

246 591

Vho



Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2020-12-31

13 517 527
17 547

933 069
14 468 143

500
500

14 468 643

8148
3646
1774
1560 757
23 691
1598 016

17 370
17 370

1615386

16 084 029

2019-12-31

13 602 279
22 811

0
13 625090

500
500

13 625590

173
6922
2561

1662421
102 971
1775 048

0
0

1775 048

15 400 638
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Balansrikning ll‘lot 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 137 300
Upplételseavgifter 700 130
Fond for yttre underhéll 1424776
Summa bundet eget kapital 2262 206
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 978 904
Arets resultat 209 412
Summa fritt eget kapital 1188 316
Summa eget kapital 3 450 522
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 7 770 000
Summa langfristiga skulder 7 770 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 16 4 188 566
Leverantorsskulder 170 986
Ovriga skulder 17 133 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 370 460
Summa Kortfristiga skulder 4 863 507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 084 029
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2019-12-31

137 300
700 130
1346 991
2184 421

810098
246 591
1 056 689

3241110

4 068 564
4 068 564

7373 361
299 197
123 786
294 620

8 090 964

15 400 638



HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofdréndrade jamfort med foregdende 4r.

Anléiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 82 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjdrt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av fSreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om freningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hénfGrliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 9 599 342 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 2789 976 2789976
Hyror 3720 10 520
Ovriga intikter 17 328 7922
Summa nettoomséittning 2 811 024 2 808 418

\Z
0
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Ersittning fran forsdkringsbolag 0 109 118
Hyra anléggning for radio- & telekommunikation, dterbdring
Lansforsdkringar 27 900 49711
Summa 6vriga rorelseintikter 27 900 158 829
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 835 1018
Lopande underhall 121 004 394 411
Elavgifter 114 780 127 123
Uppvérmningsavgifter 373593 396 256
Vatten och avlopp 161 360 153 001
Sophédmtning 140 826 131723
Ovrig renhallning 1496 651
Forsikringar 64 692 57 994
Kabel-TV/bredband 59 437 55424
Fastighetsskotsel 415968 346 349
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 90 547 87271
Ovriga kostnader 7 443 17201
Kundbonus 0 -6 032
Summa driftskostnader 1551 981 1762 390
Ve
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsarvoden 9656 9638
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 62 880 78 412
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 4932 9600
Ovriga forvaltningskostnader 2100 700
Konsultarvoden 0 48 343
Bankkostnader 115 460
Medlemsavgift HSB 19750 19 750
Méteskostnader 5256 4541
Fritidsverksamhet 957 782
Overlatelseavgift 14 150 3463
Pantforskrivningsavgift 8948 2790
Kreditupplysning 2971 270
Kontorsmaterial och trycksaker 2388 0
Telefon 6661 3151
Mobiltelefon 1992 3585
Datakommunikation 1246 0
Inkassokostnader 101 3956
Summa ovriga externa kostnader 144 103 189 441
Not 6 Underhall enligt plan
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Underhall enligt plan 112215 40 084
Summa underhall enligt plan 112 215 40 084
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Loner 6vriga ersittningar 64 350 27 450
Arvode styrelse 79 998 74 493
Arvode vicevird 23750 22 500
Arvode foreningsvald revisor 3750 3750
Ovriga arvoden 32 801 4000
Sociala avgifter 56 650 39120
Ovriga personalkostnader 400 1200
Summa personalkostnader och arvoden 261 699 172 513
2o

Foreningen har ingen anstilld personal.
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2102.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1982.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Ingéende virde markanldggningar

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostidder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Fuxen 4, 5, 6, 7

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2020-12-31
18114 224
1257617
128 954
294 000

19 794 795
-5 898516
-378 752
-6 277 268
13 517 527

29 000 000
52000

11 800 000
40 852 000

2020-12-31
26 320
26 320
-3 509
-5264
-8 773

17 547

2019-12-31
18114224
1257617
128 954

19 500 795
-5532534
-365 982
-5898 516
13 602 279

29 000 000
52 000

11 800 000
40 852 000

2019-12-31

26 320
26 320

-3509
-3 509

22 811

i



HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Not 10 Pagiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgingar

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaftningsvarden 0 0
Arets investeringar 933 069 0
Utgaende redovisat virde 933 069 0
Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB 500 kronor, foregdende ar 500 kronor.
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 23 691 102 971
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiéikter 23 691 102 971
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankkonto SEB - for 16sen av 1an hos LF 200331 17370 0
Summa kassa och bank 17 370 0

o
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Swedbank Hypotek AB 1,43 2021-08-05
SEB Bolén AB 1,39 2024-03-28
SEB Bolén AB 1,06 2025-11-28
Swedbank Hypotek AB 1,62 2020-11-25
Lansforsikringar Hypotek AB 2,45 2020-03-01

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berédknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Lanebelopp
2020-12-31

4 068 566
3155000
4735 000
0

0

11 958 566

-4 061 348
-127 217

7770 001

Lanebelopp
2019-12-31

4075 100
0

0

4 140 000
3226 825
11 441 925

-7 266 825
-106 536

4 068 564

Lan som har slutfsrfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berédknas uppga till
Om 5 &r beriiknas nuvarande skulder uppgé till

Not 15 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r)

Summa Kortfristiga skulder till kreditinstitut
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-508 686
11 322 663

2020-12-31

16 628 000

16 628 000

2020-12-31

4 188 566
4 188 566

2019-12-31

16 628 000
16 628 000

2019-12-31

7373 361
7373 361
Vyo



Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31
Personalens kéllskatt 23292
Lagstadgade sociala avgifter 21750
Medlemmars reparationsfond/inre fond 88 453
Summa ovriga kortfristiga skulder 133 495
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna réntekostnader 1008
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 133 692
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 235759
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 370 459

Eskilstunaden 747/ 4 2021

b
'

rtil Ohisson Nina Landblom
Mocia wll Clecesr —~—
Maria Hull Claes Gyllham

A /A

Ann-Christine Ivarsson / eif Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den 15 /4 2021

Marie Skagerlind
Av foreningen vald revisor

Mﬁ\\ W@

Daniel Yousif
BoRevision AB

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-12-31

18 333
17 000
88453
123 786

2019-12-31

1044
129 209
164 366
294 619

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fuxen i Eskilstuna, org.nr. 718000-2649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fuxen i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

freningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fuxen i Eskilstuna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr.t.elsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
ir:nnefattgr defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got véasentligt avseende:

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhalianden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den /5/ I'/ 2021

Daniel Yousif Marie Skagerlind
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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