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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En drsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rdkning, en balansrikning samt en notférteckning.
Ay notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och véirderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhillanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
férandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets éverskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att f4
sa stort 6verskott som mdijligt, utan istllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tdcker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Ayskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlidggningstillgdngar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet fér en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen éger.
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Styrelsen f6r HSB Brf Fuxen i Eskilstuna far hirmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsfreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. F dreningens
huvudsakliga dndamal r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at
fOreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-31.
Foreningen har sitt siite i Eskilstuna.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar. I forsikringen ingar styrelseansvar,
forsikring mot ohyra samt dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. Observera att denna
inte ersétter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-23. P stimman deltog 16 medlemmar dir samtliga

var rOstberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Nina Landblom Ordforande vald t o m 2021
Bertil Ohlsson Vice ordférande vald t o m 2020
Maria Hull Ledamot vald t o m 2021
Carita Leppékorpi Ledamot vald t o m 2021
Roger Johansson Ledamot vald t o m 2020
Leif Andersson Ledamot utsedd av HSB S6dermanland
Simone Sanl Sunnleant vald t ¢ m 2020

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening av Anna Hull, Roger Johansson,
Nina Landblom och Bertil Ohlsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollfdrda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Marie Skagerlind med Inga-Lill Boberg som suppleant, valda av

fOreningen samt en av HSB Riksfrbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot

Styrelsen har utsett Nina Landblom som fullméktigeledamot till

HSB Sédermanlands foreningsstimma samt Maria Hull som suppleant.
s
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Valberedning
Valberedningen har varit sammankallande Monica Roos och Gunnel Hedlund.

Studie- och fritidsverksamhet
Till studieombud valdes Roger Johansson. Under &ret har Nina Landblom och Simone Saul haft

informationsansvaret till medlemmar.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Fuxen 4, 5, 6 och 7 i Eskilstuna kommun med
adress Thorildgatan 4 - 6 och Svengrensgatan 5 - 7. Husen firdigstilldes &r 1936 och innehéller
63 bostider om 4 296,5 m2 samt 3 lokaler om 45 m2. En omfattande ombyggnation

genomfordes 1981-1983.

Ligenhetsfordelning:

5 st. 1 rum och kok
22 st. 2 rum och kok
33 st. 3 rum och kok

3 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgirder och investeringar i

fastigheten:

Stambyte 1981-1983
Fonsterrenovering 2002-2005
Fasadmalning 2003
Bredbandsinstallation 2003

Byte av entrédorrar 2010

Reling 2012
OVK-atgérder 2013

Ny fjdrrvirmecentral 2013
Renovering av radiatortermostater 2016

Lekplats 2019

Bastu 2019
Vérmecentral 2019
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstdende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Soédermanland Ekonomisk forvaltning
Profast Fastighetsskdtsel
Bredbandsbolaget Bredband

Com Hem Kabel-TV
Bergslagens mattleasing Entrémattor
Eskilstuna Kommun Gangbanerenhallning
Innevéder Ventilation
Ragn-Sells AB Renhéllning
Securitas Sverige AB Contact Center tjdnster
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-11-07 av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga

viisentliga brister forekommer.

Underhall

Foreningens 20-4riga underhallsplan upprittades ursprungligen 2007-10-28 och har setts Sver

under véren 2016. Planen ligger till grund for freningsstimmans beslut om fondering eller

ianspréktagande av fondmedel.

Planerade atgirder enligt underhallsplanen &r att renovera soprum och uppdatera underhallsplan.

Under aret har inget stérre underhall/investeringar genomforts.

Ovrig foreningsinformation

Foreningen &r ansluten till bredband via Bredbandsbolaget och Com Hem och kabel-TV via Com
Hem. I fSreningen finns ett uthyrningsrum, bastu, gym, hobby- och samlingslokal.

Féreningen har haft 2 stiddagar under 2019.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter Sverlatits.

Vid riikenskapsérets utging var medlemsantalet 76 varav 63 rostberdttigade.
For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillstand av fSreningens styrelse.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén fr bostédder

uppgér till 649 kr/m2.

Styrelsen har beslutat att lta avgifterna vara ofSriindrade 2020.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017
Arsavgifter bostider, tkr 2 790 2790 2790
Arets resultat, tkr 247 117 310
Dalansoinsiutinng, i 15 40i 15212 10031
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 649 649 649
Driftskostnad, kr/kvm 406 356 360
Rinta, kr/kvim 44 47 51
Lan, kr/kvm 2 635 2 657 2 830
Fond fo6r yttre underhall, tkr 1347 1197 1085
Soliditet (%) 21 20 18

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2016
2790
83
15932
649
356
62

2 860
1108
16

2015
2790
210
159638
649
346
82
2904
988
16

tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

der O vilket innebiér att allt eget kapital ar fSrbrukat.
under et innebdr att allt eg pita orruaq/_
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid 4rets ingang 137 300
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

Tanspréktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets
utgdng 137 300

Forslag till resultatdisposition

Upplitelse-
avgift
700 130

700 130

Fond yttre

underhall
1197075

190 000

-40 084

1346 991

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir filjande disposition

Till balanserat resultat verfors

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Balanserat

resultat
842 926

117 088

-190 000

40 084

810 098

810 098
246 591
1 056 689

1056 689
1 056 689

Arets

resultat
117 088

-117 088

246 591

246 591

Totalt

2994519

0

0
246 591

3241110

Foéreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.a _—
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhaéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

5(14)
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-01-01
-2019-12-31

2808418
158 829
2 967 247

-1762 390
-189 441
-40 084
-172 513
-369 491
-2 533 919

433 328

3932

-190 669

-186 737

246 591

246 591

2018-01-01
-2018-12-31

2 814 006
33635
2 847 641

-1 548 828
-156 885
-268 064
-187 327
-368 379

-2 529 483

318 158

4322

-205 392

-201 070

117 088

117 088
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6(14)

Not

10

11

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-12-31

13 602 279
22811
13 625 090

500
500

13 625 590

173
6922
2561

1 662 421
102 971
1775048

1775048

15 400 638

2018-12-31

13 839 307
0
13 839 307

500
500

13 839 807

42 839
9822
7407

1187 491
124 837
1 372 396

1372 396

15212 203

&
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 137 300 137 300
Upplatelseavgifter 700 130 700 130
Fond f6r yttre underhall 1 346 991 1197075
Summa bundet eget kapital 2184 421 2 034 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 810 098 842 927
Arets resultat 246 591 117 088
Summa fritt eget kapital 1 056 689 960 015
Summa eget kapital 3241110 2 994 520
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 4 068 564 8215101
Summa lingfristiga skulder 4 068 564 8215101
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 14 7 373 361 3332732
Leverantdrsskulder 299 197 173 983
Ovriga skulder 15 123 786 163 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 294 620 332 629
Summa kortfristiga skulder 8 090 964 4002 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 400 638 15212 203

d/-
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofrdndrade jamfort med foregéende ar.

Anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokfdrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgédngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sdrskilda forutsttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfSrda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 83 4r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjéart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, vriga tillgéngar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 9 599 342 kronor.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersittning fran forsékringsbolag

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-01-01
-2019-12-31

2789976
10 520
7922
2808418

2019-01-01
-2019-12-31

109118

Hyra anldggning for radio- & telekommunikation, terbéring

Léansforsikringar
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial m.m.

Lépande underhall
Elavgifter
Uppvérmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophédmtning

Ovrig renhallning
Forsakringar
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskétsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader

49711
158 829

2019-01-01
-2019-12-31

1018
394 411
127123
396 256
153 001
131723

651
57994
55424

346 349
87271
17 201

-6 032
1762 390

9(14)

2018-01-01
-2018-12-31

2789976
8320
15711

2 814 007

2018-01-01
-2018-12-31

33635
33 635

2018-01-01
-2018-12-31

4 850
187 126
117 529
416 990
154 382
120 309

3308

54711
54 244
338 430
84 371

17 870
-5293

1 548 827

T



HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Revisionsarvoden 9638 9000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 78 412 75 688
Administrativ/ekonomisk firvaltning Extradebiteringar 9 600 9268
Ovriga forvaltningskostnader 700 700
Konsultarvoden 48 343 0
Bankkostnader 460 595
Medlemsavgift HSB 19750 19750
Méteskostnader 4 541 4238
Fritidsverksamhet 782 3409
Overlatelseavgift 3 463 9100
PantfSrskrivningsavgift 2790 6 356
Representation, avdragsgill 0 4726
Kreditupplysning 270 540
Kontorsmaterial och trycksaker 0 825
Telefon 3151 4776
Mobiltelefon 3585 655
Ovriga externa kostnader 0 1158
Inkassokostnader 3956 6100
Summa 6vriga externa kostnader 189 441 156 884
Not 6 Underhall enligt plan
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Underhall enligt plan 40 084 268 064
Summa underhall enligt plan 40 084 268 064
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Léner &vriga ersattningar 27 450 33 300
Arvode styrelse 74 493 76 900
Arvode vicevird 22 500 19770
Arvode fSreningsvald revisor 3750 3750
Ovriga arvoden 4000 4 000
Sociala avgifter 39120 39307
Ovriga personalkostnader 1200 10 300
Summa personalkostnader och arvoden 172 513 187 327

Féreningen har ingen anstilld personal.
&G
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2102.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1982,

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxetingsvirde mark - bostéder
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Fuxen 4, 5, 6, 7

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivning enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

11 (14)

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-12-31

18114 224
1257617
128 954
19 500 795

-5532534
-365 982
-5 898 516
13 602 279
29 000 000
52 000

11 800 000
40 852 000

2019-12-31

26 320
26 320

-3 509
-3 509

22 811

2018-12-31

18 040 474
1257617
73750
19371 841

-5 169 548
-362 986
-5532 534

13 839 307
27 000 000
14 000

9600 000
36 614 000

2018-12-31



Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregédende ar 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
LAneinstitut %
Swedbank Hypotek AB 1,62
Swedbank Hypotek AB 1,43
Lansforsdkringar Hypotek AB 2,45

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta ars amortering berdknas
uppga till

Lingfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-11-25
2021-08-25
2020-03-31

HSB Brf Fuxen i Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

2019-12-31 2018-12-31
102 971 124 837
102 971 124 837

Lénebelopp Lanebelopp

2019-12-31 2018-12-31
4 140 000 4 140 000
4075100 4 081 008
3226 825 3326 825

11 441 925 11 547 833

- 7266 825 - 3226 825
- 106 536 - 105 907
4 068 564 8215101

Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 4ar berdknas nuvarande skulder uppga till

12 (14)
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10 901 838
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Not 13 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs beréiknade
amortering, samt l4n med slutférfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa dvriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under éret

Utgaende viirde
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HSB Brf Fuxen i Eskilstuna

2019-12-31

16 628 000
16 628 000

2019-12-31

7 373 361
7 373 361

2019-12-31

18 333
17 000
88453
123 786

106 264
-17 811
88 453

Org.nr 718000-2649

2018-12-31

16 628 000
16 628 000

2018-12-31

3332732
3332732

2018-12-31

29 267
27707
106 264
163 238

116 490
-10 226

106264

=



y HSB Brf Fuxen i1 Eskilstuna
Org.nr 718000-2649

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réintekostnader 1044 1229
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 129209 133 360
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 164 366 198 041
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 294 619 332 630

Eskilstuna den 2( / 3 2020

W Hotd dldlpn——

ina L lom Bertil Ohlsson
7 g’y =
Mavin Hall (ot by
Maria Hull Carita Leppékorpi

V4
&/
Leif Andersson

Var revisionsberittelse har limnats den / ‘7'/— Y 2020

Man, g‘&w)@x R &\,

Marie Skagerlind Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfrbund utsedd revisor
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Revisionsherittelse

Till [oreningss(@mman | HSB Bosladsrattsfbrening Fuxen | Eskilstuna, org.nr. 718000-2649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fuxen i
Eskilstuna for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéiler
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat ulifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredavisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fuxen i Eskilstuna for
ar 2019 samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras p3 eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunki i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna den /72 /1 \¢ 2020

Ola Trané Marie Skagerlind
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgingar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgingssidan redovisas dels anliggnings-
tillgAngar sisom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
géngar sédsom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

TillgAngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgingar 4dn anliggningstillgingar. Om-
sattningstillgngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverant6rsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar
ska styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska érliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhdll, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehillningen i drsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvirdet
och en rinta, och kan innebdra stora kostnads-
dkningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men cgent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Fraga girna
styrelsen om detta dven om det inte stir négot i
arsredovisningen.
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