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Styrelsen for HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna far hirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga indamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-18.
Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade i Linsforsikringar S6dermanland. Ny forsikringsgivare
fr.o.m. 2021-01-01 #r Protector Forsiakring Sverige via forsikringsformedlaren Willis Towers
Watson. I forsikringen ingér bostadsrittstilligg. Observera att denna inte ersétter
hemfSrsikringen. Foreningen har dessutom en fSrsikring via Anticimex géllande
skadebesiktning vid skada, hussvampsforsikring och sjélvriskersittning.

Foreningsstiimma
Ordinarie fSreningsstimma holls den 2020-06-15. P4 stimman deltog 58 personer varav 46

rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och vriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Ingrid Larsson ordforande i tur att avgd

Anders Lundblad ledamot i tur att avgd

Bjo6rn Bertilsson sekreterare vald t.o.m. 2022

Mats Kling ledamot vald t.o.m. 2022

Carina Lowenthal ledamot i tur att avgd

Allan Ibrahim ledamot i tur att avgd

Jenny Syrén Lind ledamot utsedd av HSB Sddermanlands lén
Eva Kilvehed suppleant itur att avgd

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i forening av Ingrid Larsson, Anders Lundblad, Carina
Lowenthal och Mats Kling.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under éret varit Bjorn-Olov Triff med Maria Ostrom som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Ingrid Larsson som fullméktigeledamot till HSB Stédermanlands

foreningsstimma och Mats Kling som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Lena Gustafsson som sammankallande och Maija Kyyronen.

Studie- och fritidsverksamhet
Ar vakant tillsvidare.

Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Forvaltaren 1 i Eskilstuna kommun med adress

Tegelbruksgatan 19, 21, 23 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Husen férdigstélldes ar
1958 och innehaller 106 bostider om 8 165 kvm, 28 lokaler om 791,5 kvm, dessutom finns 41

garageplatser och 51 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

27 st. 2 rum och kdk
52 st. 3 rum och kok
27 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Fasadbeklddnad 1983-1984
Fonsterbyte 1991
Rorinfordring 1999
Bredbandsinstallation 2001
Nya tvéttstugor 2004
Tva killsorteringshus 2006
Lassystem 2009
Ventilation 2010
Sikerhetsdorrar 2011
Balkongbyte 2012
Tvittutrustning 2013
Nybeldggning av tak 2016
LED-installation 2016
Utbyte av samtliga hissar 2016
Utbyte av vissa avloppledningar

pé Tegelbruksgatan 19 2017
Tordningstillt skyddsrum enl. krav 2018
Stamspolning 2019
Fastighetsbesiktning Anticimex 2019
Ny ytterbelysning 2019 Y
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Forvaltning

Foéreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland Helkundsavtal (Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel,
lokalvard och teknisk forvaltning)

HSB Sédermanland Aktiv underhallsplan

ComHem AB, Telenor Sverige AB  Bredband, telefoni, TV

Eskilstuna Energi och Miljo AB El, fjarrvirme, renhallning, vatten och avlopp

Lansforsdkringar via Willis AB Fastighetsforsidkring

Anticimex AB Hussvampsforsikring, inspektion skadedjur och
brandskyddsinspektion

Kone AB Hissar och garageport

Kiwa Inspecta Sweden AB Hiss- och centralgaragebesiktning

Certego AB Lésadministration

Globus TT AB Besiktning rullstolshiss Orion

Schneider Electric Sverige AB Serviceunderhéll av undercentralen

Eskilstuna kommun Géngbanerenhéllning

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-10-18 av styrelsen, som har protokollfort de brister och
felaktigheter som bor atgérdas.

Underhill och investeringar
Under ret har uppfrischning av lokalen Triffen genomforts, sdésom golv, tvd nya we-stolar,
malning, mobler, gardiner, elarbeten och kokstillbehor. Foreningen har 14tit genomfSra tvéttning

av husfasad péa Tegelbruksgatan 23.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan, som dr uppdaterad under 2020 och ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Kommande underhill och investeringar/projekt
Elladdstolpar till elbilar.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 bostadsritter Gverlatits. Vid rikenskapsérets utgéng var medlemsantalet
138 varav 106 rostberittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av
foreningens styrelse och bostadsrittshavaren paférs en avgift motsvarande 10 % av

prisbasbeloppet per ar.

Samtliga p-platser administreras av Mats Kling. En lokal anvinds som fSreningslokal.
o
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast den 1 januari 2018 med 1,5 % och fr.o.m. den 1 juli 2016 har en
bredbandsavgift pa 125 kr/manad/ligenhet paforts vilket medfort till att den genomsnittliga

arsavgiftsnivén for bostider uppgér till 554 kr/kvm.

Garagehyrorna hojdes senast den 1 januari 2016 med 20 kr/mén till 350 kr/mén och
p-platshyrorna med 25 kr/maén till 150 kr/mén.

Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna med 5,6 % fr.o.m. 2021-01-01, vilket medfor till att
den genomsnittliga drsavgiftsnivén for bostdder uppgar till 585 kr/kvm.

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostdder, tkr 4 524
Arets resultat, tkr 748
Balansomslutning, tkr 24 977
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 554
Driftskostnad, kr/kvm 333
Rinta, kr/kvm 34
Lén, kr/kvm 1683
Fond for yttre underhéll, tkr 3622
Soliditet (%) 34

2019 2018 2017 2016
4524 4524 4457 4 461
497 -144 -57 -507
24267 24 577 25311 25933
554 554 546 546
315 300 400 388

35 36 48 51
1602 1648 1811 1859
3 600 3 496 4391 5005
32 30 30 29

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som #r finansierade med egna medel (inte l4n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 668 700 3600170
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 218 000
Ianspriktagande av
fond for yttre underhall -195 787
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 668 700 3622 383
4(15)

Balanserat

resultat
3062432

497 483

-218 000

195 787

3537702

Arets

resultat
497 483

-497 483

749 713

749 713

Totalt

7 828 785

0

0
749 713

8 578 498
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y HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 3537703
Arets resultat 749 713
4287 416

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat dverfors 4287416
4287 416

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
noter.

Vi
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

2020-01-01
-2020-12-31

5304 180
69 552
5373 732

-2 985203
-369 868
-195 787
-172 517
-608 102

-4 331 477

1042 255

12 357

-304 899

-292 542

749 713

749 713

2019-01-01
-2019-12-31

5325083
3772
5328 855

-3 013796
-365 725
-395 792
-139 809
-594 013

-4509 135

819 720

11 909
-334 146
-322237

497 483

497 483
Yo



Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

7(15)

HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna

Org.nr 718000-2565

2020-12-31

21115019
82328
21197 347

500

500

21197 847

4
96

2016 747
249 650
2266 497

1 500 000
1 500 000

12 513
12 513

3779 010

24 976 857

2019-12-31

21702 539
0
21702 539

500
500

21703 039

150

96
1262488
282 465
1545199

1 000 000
1 000 000

19 271
19271
2564 470

24 267 509
Vo
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 668 700 668 700

Fond for yttre underhéll 3622 383 3600170

Summa bundet eget kapital 4291 083 4268 870

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3537703 3062432

Arets resultat 749 713 497 483

Summa fritt eget kapital 4287 416 3559915

Summa eget kapital 8 578 499 7 828 785

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 11114 676 10 922 491

Summa langfristiga skulder 11114 676 10 922 491

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut 16 3 960 000 4423 265

Leverantorsskulder 351187 335033

Aktuella skatteskulder 20 004 14 492

Ovriga skulder 17 240 770 272010

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 18 711 721 471 433

Summa Kortfristiga skulder 5283 682 5516233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 976 857 24267 509

o
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for fSreningens byggnad har bedémts vara 58 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhll av freningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhéallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hénforliga till freningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 031 551 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 4523772 4523772
Hyror 535338 563 714
Hyresbortfall -48 036 -48 886
Intéikter konsumtionsavgift 265518 266 410
Ovriga intikter 27 588 20073
Summa nettoomsittning 5304 180 5325083
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erséttning fran forsékringsbolag
Ovriga ersittningar och intakter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Kundbonus
Summa driftskostnader
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

2020-01-01
-2020-12-31

67176
2376
69 552

2020-01-01
-2020-12-31

3309
383 408
175 428
824200
271 526
189 568

4772
183 072
234 200
492 460
197 324

25935
0
2 985 202

2019-01-01
-2019-12-31

0
3772
3772

2019-01-01
-2019-12-31

4415
404 130
175238
894 552
250 924
190 887

0

167 998
230 837
502318
191 812
40 399
-39715
3013795

0o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstlld personal.
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

2020-01-01
-2020-12-31

10 021
132 623
0

981
4164
1335
30 500
5163

0

17 147
10 442
3263
15543
15128
810
120 491
1603
654
369 868

2020-01-01
-2020-12-31

195 787
195 787

2020-01-01
-2020-12-31

38600
92 698
3500
10 800
148
26171
600
172 517

2019-01-01
-2019-12-31

10 000
129 820
1000
2142
10 625
1285
30 500
9297
1052
8113
5082
810

17 360
14 940
3240
117 932
2457
70
365725

2019-01-01
-2019-12-31

395792
395792

2019-01-01
-2019-12-31

27 900
72 300
3500

7 000
868

16 816
11 425
139 809

%



Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2078.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingéende virde markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Forvaltaren 1

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregdende ar 500 kronor. . o
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

2020-12-31

33316 637
747 500
1100 980
35165117

-13 462 578

-587 520
-14 050 098
21115019

49 000 000
2 807 000

23 400 000

1778 000
76 985 000

2020-12-31
0

102 910
102 910

-20 582
-20 582

82 328

2019-12-31

33316 637
747 500
1100 980
35165117

-12 875 058
-587 520
-13 462 578
21702 539

49 000 000
2807 000

23 400 000

1778 000
76 985 000

2019-12-31

0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintédkter 2 556 1681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 247 094 280 784
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 650 282 465
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Rintebidrande konto HSB 1 500 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 8 046 5046
Bankkonto Sparbanken Rekarne 4 467 14 225
Summa kassa och bank 12513 19271
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Konv datum Lanebelopp Linebelopp
Laneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek AB Lanet 16st 0 916 350
Stadshypotek AB Lanet 16st 0 1386 915
Stadshypotek AB 0,99 2021-01-30 3 860 000 3940 000
Swedbank Hypotek AB Lanet 16st 0 1 930 000
Stadshypotek AB 1,16 2029-09-30 2062 491 2172 491
Swedbank Hypotek AB 3,69 2022-10-25 5000 000 5 000 000
Stadshypotek AB 1,18 2023-06-01 4152185 0
15074 676 15 345 756
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -3 860 000 -4 071 105
Nista &rs amortering berdknas
uppgé till -100 000 -352 160
Langfristiga skulder exklusive
11114 676 10 922 491

kortfristig del
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"po



HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 760 000
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till 14 124 676
Not 15 Stiillda séikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 540 000 17 540 000
Summa stillda sikerheter 17 540 000 17 540 000
Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett ar) 3 960 000 4 423 265
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 3960 000 4423 265
Not 17 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Redovisningskonto fér moms 9144 10 954
Personalens kéllskatt 36 687 23 862
Lagstadgade sociala avgifter 22 647 11 900
Ovriga kortfristiga skulder 0 4225
Medlemmars reparationsfond/inre fond 172 292 221 069
Summa ovriga kortfristiga skulder 240770 272 010
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 55039 56 157
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 197 243 216 609
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 458 253 198 666
Avtalsplacerade betalningar 1183 0
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 711718 471 432

14 (15)



HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Eskilstuna den Z}/ 4’ 2021
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Var revisionsberittelse har lamnats den /L 2021
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Bjé m-Olov Traff Daniel Youbif Daniel Yousif

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna, org.nr. 718000-2565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Forvaltaren i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskera for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fr en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P - . .

N e T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar deta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i négot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 3o / Y 2021

Daniel Yousif BjorrOlov Traff
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



