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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Styrelsen for HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foérvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens
huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende ét
foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-18.
Foreningen har sitt sdte i Eskilstuna.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Linsforsikringar i forsikringen ingr styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingdr dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen. Foreningen har dessutom en forsikring via Anticimex géllande
skadebesiktning vid skada, hussvampsforsikring och sjdlvriskerséttning.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 15 maj 2019. Pa stimman deltog 58 personer varav

46 rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Anders Lundblad ordforande vald t.o.m. 2021

Ingrid Larsson sekreterare vald t.o.m. 2021

Mats Kling ledamot i tur att avgd

Carina Lowenthal ledamot i tur att avgd

Jenny Syrén Lind ledamot utsedd av HSB Sédermanlands lén

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i forening av Ingrid Larsson, Anders Lundblad,
Carina Lowenthal och Mats Kling.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollfsrda ssmmantréden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Bjorn-Olov Tréff med Maria Ostrdm som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
Fullmiktigeledamot

Foreningen har utsett Ingrid Larsson och Anders Lundblad som fullméktigeledamot till
HSB Sédermanlands foreningsstimma och Mats Kling som suppleant.
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HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna

HSB ~ i astyinghetrrna bos Org.nr 718000-2565

Valberedning
Valberedningen har varit Lena Gustafsson som sammankallande, Maija Kyyrdnen och

Bodil Akervik.

§tudie— och fritidsverksamhet
Ar vakant tillsvidare.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Forvaltaren 1 i Eskilstuna kommun med adress
Tegelbruksgatan 19, 21, 23 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Husen férdigstilldes ar
1958 och innehaller 106 bostider om 8 165 kvm, 28 lokaler om 791,5 kvm, dessutom finns

41 garageplatser och 51 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

27 st. 2 rum och kok
52 st. 3 rum och kok
27 st. 4 rum och kdk

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgirder och investeringar i
fastigheten:

Fasadbeklddnad 1983-1984 Tvittutrustning 2013
Fonsterbyte 1991 Nybeldggning av tak 2016
Rérinfordring 1999 LED-installation 2016
Bredbandsinstallation 2001 Utbyte av samtliga hissar 2016
Nya tvittstugor 2004 Utbyte av vissa avlioppledningar
Tva killsorteringshus 2006 pa Tegelbruksgatan 19 2017
Lassystem 2009 Tordningstillt skyddsrum enl. krav 2018
Ventilation 2010 Stamspolning 2019
Sédkerhetsdorrar 2011 Fastighetsbesiktning Anticimex 2019
Balkongbyte 2012 Ny ytterbelysning 2019
Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Helkundsavtal (Ekonomisk forvaltning,
fastighetsskétsel, lokalvard och
teknisk forvaltning)
HSB Sédermanland Aktiv underhallsplan
ComHem AB, Telenor Sverige AB Bredband, telefoni, TV
Eskilstuna Energi och Miljo AB El, fjdrrvirme, renhéllning, vatten och avlopp
Lansforsikringar via Willis AB Fastighetsforsdkring
Anticimex AB Hussvampsforsikring, inspektion skadedjur och
brandskyddsinspektion
Kone AB Hissar och garageport
Kiwa Inspecta Sweden AB Hiss- och centralgaragebesiktning
Certego AB Léasadministration
Globus TT AB Besiktning rullstolshiss Orion
—
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Schneider Electric Sverige AB Serviceunderhéll av undercentralen
Eskilstuna kommun Géngbanerenhéllning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-18 av styrelsen. Harvid har konstaterats att inga visentliga

brister forekommer.

Underhall och investeringar

Under éret har stamspolning av ligenheterna och byte av delar av avloppsledningar genomforts
av Swoosh Milardalen AB, fastighetsbesiktning av ldgenheterna av Anticimex AB,
OVK-besiktning av Eskilstuna Ventilationsrensning AB. Ny ytterbelysning pé samtliga
hus/innergardar och nérvarostyrd belysning i kllare har installerats.

Stora kostnader for foreningen under 2019 &r ménga vattenskador/forsékringsirenden.

Foreningen har en 50-arig underhéllsplan, som ar uppdaterad under 2019 och ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Kommande underhll och investeringar/projekt under 2020 &r uppfriaschning av lokalen Triffen
s& som golv, tvd nya wc-stolar, malning, mébler, gardiner, elarbeten och kokstillbehdr och

elladdstolpar till elbilar.

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsritter dverltits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet
136 varav 106 rostberiittigade. For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av
foreningens styrelse och bostadsréttshavaren pafors en avgift motsvarande 10 % av

prisbasbeloppet per ar.

Samtliga p-platser administreras av Mats Kling. En lokal anvinds som foreningslokal.
Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2018 med 1,5 % och fr.o.m. den 1 juli 2016 har en

bredbandsavgift pa 125 kr/manad/ligenhet paforts vilket medfort till att den genomsnittliga
arsavgiftsnivén for bostider uppgér till 554 kr/kvm.

Garagehyrorna hojdes senast den 1 januari 2016 med 20 kr/mén till 350 kr/méan och
p-platshyrorna med 25 kr/mén till 150 kr/méan.

Styrelsen planerar att ha oforandrade arsavgifter under 2020.
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Flerarsoversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm
Drifiskostnad, kr/kvm

Riinta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

2019
4524
497
24 267
554
315
35
1602
3600
32

HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna

Org.nr 718000-2565

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid &rets ingéng 668 700
Resultatdisposition
enligt
foreningsstéimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan
Ianspriktagande av
fond for ytire underhall

Arets resultat
Belopp vid irets

utging 668 700

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir foljande disposition

Till balanserat resultat verfors

Fond yttre

underhall
3 495 962

500 000

-395 792

3600170

2018 2017 2016 2015
4524 4457 4 461 4 457
-144 -57 -507 585
24 577 25311 25933 24 560
554 546 546 546
300 400 388 274
36 48 51 50
1648 1811 1 859 1682
3496 4391 5005 5139
30 30 29 33
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

3310454 -143 814 7 331 302
-143 814 143 814 0
-500 000 0
395792 0
497 483 497 483
3062432 497 483 7 828 785

3062 432

497 483

3559915

3559915

3559 915

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
a—
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HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5328 855 5473339
Summa rorelseintiikter 5 328 855 5473 339
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3 013 796 -2 869 446
Ovriga externa kostnader 4 -365 725 -433 529
Underhéll enligt plan 5 -395 792 -1204 028
Personalkostnader och arvoden 6 -139 809 -178 420
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar -594 013 -594 013
Summa rorelsekostnader -4 509 135 -5279 436
Rérelseresultat 819 720 193 903
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 11 909 6709
Rintekostnader och liknande resultatposter -334 146 -344 426
Summa finansiella poster -322 237 -337 717
Resultat efter finansiella poster 497 483 -143 814
Arets resultat 497 483 -143 814
G—
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra 1angfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna

Org.nr 718000-2565

2019-12-31

21 702 539
0
21 702 539

500
500

21 703 039

150

0

96

1262 488
282 465
1545199

1 000 000
1 000 000

19 271
19271
2564 470

24267 509

2018-12-31

22 290 059
6493
22 296 552

500
500

22297 052

562
5938
5842

985 840
272 001
1270 182

1 000 000
1 000 000

9 489
9 489

2279671

24576 723
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(15)

Not

13, 14

15

16
17

HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

2019-12-31

668 700
3600170
4268 870

3062 432
497 483
3559916

7 828 786

10 922 491
10922 491

4423 265
335033
14 492
272010
471 432
5516 232

24267 509

2018-12-31

668 700
3495962
4164 662

3310454
-143 814
3166 641

7 331 302

6 930 000
6 930 000

8 858377
364 047

0

326 608
766 389
10 315 421

24576 723
4—‘



HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och ddrfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas dterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgérder pd visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,6 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta, dvriga tillgingar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ér hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 1 031 551 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 4523772 4523772
Hyror 563714 550 001
Hyresbortfall -48 886 -56 367
Intéikter konsumtionsavgift 266 410 267 110
Ovriga intakter 23 845 188 823
Summa nettoomséttning 5328 855 5473 339

2
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial m.m.
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Férsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskdtsel

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Administrativ/iekonomisk forvaltning extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Datakommunikation

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

4415
404 130
175 238
894 552
250 924
190 887

0

167 998
230 837
502 318
191 812
40 399
-39715
3013795

2019-01-01
-2019-12-31

10 000
129 820
1 000
2142
10 625
1285
30 500
9297
1052
8113
5082

0

810

17 360
14 940
3240
117932
2457
70

365 725

Org.nr 718000-2565

2018-01-01
-2018-12-31

3752
324 457
170 328
860 492
236912
179 634

2311
163 623
212322
574 401
171 382

8434
-38 601

2 869 447

2018-01-01
-2018-12-31

9727
125314
0

700

43 847
958

30 500
7 854
12723
22 561
19 870
1295
1752
18 879
13274
3075
113 763
7 158
279

433 529
T



HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Not 5 Underhall enligt plan

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Underhall enligt plan 395 792 1204 028

Summa underhill enligt plan 395792 1204 028
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Loner anstillda 27900 47 360

Arvode styrelse 72 300 89 335

Arvode foreningsvald revisor 3 500 3500

Ovriga arvoden 7 000 4 500

Kostnadsersittningar 868 0

Sociala avgifter 16 816 26 134

Ovriga personalkostnader 11425 7591

Summa personalkostnader och arvoden 139 809 178 420

Foreningen har ingen anstilld personal

-
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Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2078.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1959.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Ing&ende virde markanldggningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider

Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Forvaltaren 1

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

11 (15)

HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna
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2019-12-31

33316 637
747 500

1 100 980
35165117

-12 875058
-587 520
-13 462 578

21 702 539

49 000 000
2 807 000

23 400 000
1778 000
76 985 000

2019-12-31

84 957
84 957

-78 464
-6 493
-84 957

2018-12-31

33316 637
747 500
1100 980
35165117

-12 287 538

-587 520
-12 875 058
22290 059

42 000 000
1512 000

19200 000

1454 000
64 166 000

2018-12-31

84 957
84 957

-71 971
-6 493
-78 464

6 493
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Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ar 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebidrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Sparbanken Rekarne
Summa kassa och bank
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2019-12-31
1681

280 784
282 465

2019-12-31

1 000 000
1 000 000

2019-12-31

5046
14 225
19271

2018-12-31
2958

269 043
272 001

2018-12-31

1 000 000
1 000 000

2018-12-31

3 556
5933
9 489

&
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum Lanebelopp
Laneinstitut % 2019-12-31
Stadshypotek AB 0,99 2020-02-25 916 350
Stadshypotek AB 0,99 2020-03-01 1386915
Swedbank Hypotek AB 1,72 2020-05-25 1930 000
Stadshypotek AB 0,99 2021-01-31 3 940 000
Swedbank Hypotek AB 3,69 2022-10-25 5000 000
Stadshypotek AB 1,16 2029-09-30 2172 491
Omplacerat
Omplacerat
Omplacerat
Omplacerat
15 345 756
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 071 105
Nista drs amortering beréknas
uppga till -352 160
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 10922 491

HSB Brf Forvaltaren i Eskilstuna
Org.nr 718000-2565

Lanebelopp
2018-12-31
0

0

1 950 000
0

5 000 000
0

1 030 350
1408 035
2 399 992
4 000 000
15788 377

-8 428 529
-429 848

6 930 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till -1 408 640
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till 13 584 956
Not 14 Stillda siikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 17 540 000
Summa stiillda sikerheter 17 540 000
Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 4 423 265
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4423 265
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2018-12-31

17 540 000
17 540 000

2018-12-31

8858 377
8 858 377
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Not 16 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa vriga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhill
Belopp vid &rets ingdng

Uttag under aret

Utgdende viirde

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
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2019-12-31

10 954
23 862
11 900
4225
221 069
272 010

259247
-38 178
221 069

2019-12-31

56 157
216 609
198 666

0
471 432

2018-12-31

14181
32770
20410
0

259 247
326 608

311769
-52 522
259 247

2018-12-31

63 887
278 708
419707

4 087
766 389
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15(15)



Revisionsberittelse

Till fareningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Forvaltaren i Eskilstuna, org.nr. 718000-2565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Férvaltaren i Eskilstuna for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhatlande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en frening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuitat
och stalining.

Rapport om andra krav eniigt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver v&r revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Forvaltaren i
Eskilstuna for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Eskilstuna den & /_S 2020

Ola Trané Bjorn-Olov Traff
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



