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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Faltvakten 1
Antagna enhilligt pa ordinarie foreningsstamma den 2017-03-28,

Foreningens namn, @ndamal och site

§1

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Filtvakten 1.

§2
Foreningen har till dndamal att at sina medlemmar uppléita bostider eller andra ligenheter under

nyttjanderitt for obegrinsad tid. Medlems ritt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

§3

Foreningens styrelse har sitt sate 1 Eskilstuna kommun, Sédermanlands lan.

Rékenskapsar

§4

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1.1 -~ 31.12.

Medlemsskap

§5
Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej foljer av 52§ Bostadsrittslagen
(1971:479)

§6

Medlem far ¢j uteslutas cller uttrdda ur foreningen, sa lange han innchar bostadsritt.

Avgifter
§7

For ldgenheten utgiende grundavgift och 4rsavgift faststills av styrelsen. Andring av grundavgift
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av foreningens l1opande utgifter, sa ock for de
i 8§ angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas grundavgifter och erlaggs

pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersdttning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft skall erlaggas
efter forbrukning eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utéver 1 denna paragraf namnda avgifter far avgift till foreningen icke kriavas bostadsrattshavare
eller annan medlem.

Registrerades av Bolagsverket 2017-04-21
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Avsittning och anvéndning av arsvinst

§8
Avsittning for bostadsrattshavarnas lagenhetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foéreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsittas det 6verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

§9
Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst fem (5) styrelseledamoter samt med en (1) eller hogst

tva (2) styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstamman
for tiden fram till slutet av nista ordinarie féreningsstamma.

§10

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen 4r beslutsfor nar de vid sammantradet nirvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minst antalet ledamoter ar
narvarande, enighet om besluten.

§ 11

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening
med annan person som styrelsen dartill usett.

§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviard, vilken sjalv inte
behover vara medlem 1 foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Viceviarden skall ) vara ordfodrande i styrelsen.

§13

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda foreningen dess fasta egendom.
Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom.

§ 14
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldamna
arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret
(Forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret

(Resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (Balansrikning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
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att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens fastighet samt
inventera Ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor {ore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt,

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.
§ 15

En revisor jaimte en suppleant utses av ordinarie foreningsstaimma for tiden intill dess nista
ordinarie stamma hallits.

Om det for erhallande av statligt bostadslan kravs att en revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses intill dess att Lanet dterbetalts eller avskrivits.

Det édligger revisorn:
att verkstélla revision av féreningens rdkenskaper och férvaltning samt,

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

§ 16

Ordinarie stimma halls en ging om aret fore maj manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstiandigheter dartill foranleda och skall darjamte av
styrelsen utlysas dd revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar darom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till téreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska uttirdas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-
post. Kallelse till stimma skall angiva de arende som skall forekomma pé stimman. Medlem som
icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kédnd
adress.

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska utfiardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
toreningsstémman. Kallelse till extra foreningsstimma ska uttiirdas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstimman, Kallelse till extra foreningsstamma ska dock utfardas senast fyra
veckor fore stimman om den ska behandla stadgedndringar.

§ 17

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anméla
arendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.
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§18

Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Upprittande av rostlangd dvs forteckning ¢ver narvarande medlemmar
Val av ordférande for stimman

Val av sekreterare for stimman

Val av en eller tva justerare

Fraga om foreningsstaimman blivit utlyst i behorig ordning
Faststallande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Faststallande av resultatrakningen och balansridkningen samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

10. Beslut om ansvarsfrihet {or styrelseledaméterna

I1. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

12. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleant

13. Val av revisor och revisorssuppleant

14. Ovriga anmilda drenden

LN kW

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

§19

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

§ 20

Vid foreningsstamma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberidttigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullmaktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstaimma sker 6ppet dar ¢j narvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning.

De fall - bland andra friga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 60 - 62 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§ 21

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, indamalet
med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd. Om sarskild avgift for
upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.
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§ 22

Har bostadsratt dvergatt, till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycken far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon, som ¢j far véigras intrade 1 foreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas
ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for
dédsboets rikning.

§ 23

Den till vilken bostadsritt 6vergatt tar ¢ vagras intriade 1 foreningen om foreningen skéligen kan
ngjas med honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt 6vergatt till bostadsrattshavarens make far intriade i foreningen ej viagras maken.
Detsamma giller om bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till bostadsrattshavaren narstaende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifraga om forviry av andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar.

§ 24

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nadgon, som ej far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas ¢j tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsratten pa
offentlig auktion for innehavarens rakning.

§ 25

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplits avsaga sig bostadsritten
och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelse gors skriftligen hos
styrelsen,

Sker avsidgelse overgar bostadsritten till foreningen pa den fardag for avtridande av hyrd ligenhet
som intraffar nirmast efter tre manader fran avsdgelse.

Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
§ 26

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick.

Till ldgenhetens inre raknas savil rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och
ovriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfénster, lagenhetens
ytter- och innerdérrar. Bostadsréttshavaren svarar dock ej for mélning av yttersidorna av
ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp och for ligenhetens férseende med varme, elektricitet och vatten med vilka
foreningen forsett lagenheten.
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Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som dér géastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller
som dar utfor arbete tor hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjilv icke
vallat géller vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra férekommer i lagenheten.

§ 27

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstind av styrelsen foreta avsevird forindring av lagenheten.

§ 28

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande 1aktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stilla sig till efterrittelse de
ordningsregler och dvriga séarskilda foreskrifter som foreningen meddelar i dverenskommelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att vad som salunda aligger honom
sjélv 1akttas dven av dem for vilka han svarar enligt 26 § tredje stycket.

Gods som veterligt ar, eller med skal kan misstankas vara, behaftad med ohyra far icke inforas i
lagenhet,

§ 29
Bostadsriittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ligenheten nér det behovs for att utdva
nadviandig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§ 30

Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens samtycke 1 andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan 4n medlem utom 1 fall som avses 1 andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ¢j ar i tillfalle att anvanda sin bostadsldgenhet, far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och
toreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand kan begransas till viss tid och
forenas med villkor.

§ 31

Bostadsrittshavare far icke anvanda ldgenheten till annat andamal 4n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§ 32

Bostadsrattshavaren far e) inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller annan medlem.
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§ 33
Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och

foreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrattshavaren till avilyttning;

l.  om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra
hand.

(8]

om ldgenheten anvénds 1 strid med 31 eller 32 §§.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att ohyra férekommer 1 1agenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om forekomst av ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten.

5. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till vilken
lagenheten upplatits i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt 28 § skall 1akttas vid
lagenhetens begagnade eller brister 1 den tillsyn som enligt namnda paragraf aligger
bostadsrattshavare.

6. om 1 strid med 29 § tilltrdde till lagenheten vdgras och bostadsrattshavaren ej kan visa giltig
ursakt.

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om
bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséags bostadsrittshavaren till avtlyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

Ovriga bestimmelser
§34

Om foéreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

(")vrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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