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§ 59 Dagordning

a) Stammans ppnande

b) Faststédllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera
protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens &rsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer
och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Eskilstunahus 8 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-09-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-08.

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna kommun.

Arets resultat 4r simre #n foregdende &r p.g.a. bland annat hdgre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsr #r faststélld sa att fsreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 249% till 274%

I resultatet ingar avskrivningar med 187 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 277 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Nonien 1 i Eskilstuna kommun. P4 fastigheten finns uppford byggnad med 30 ldgenheter.
Byggnaden 4r uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Viéstergatan 17 i Eskilstuna.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova forsékringsmaklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >S5 rok Summa
6 24 0 0 0 0 30
Antal garage: 8 Antal lokaler:2

Total tomtarea 1334 m?
Total bostadsarea 1 551 m?
Total lokalarea 203 m?
Arets taxeringsvirde 14 556 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 12 257 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsfsreningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen 4dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall; Fér att bevara fSreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61tkr och planerat underhall fr 85tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhélisplan uppdaterades senast april 2019. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 293 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhatl.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte till LED-belysning i kiillare & pa vind 2017/2018 28 tkr
Ny entréddrr och dorrstangare i kéllaren. 2017/2018 24 tkr

Arets utforda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer (Franluftsfliktar pa tak) 72 150 kr
Huskropp utvindigt (Fasad) 12 983 kr
Planerat underhail

e Behov att atgiirda fukiskada i mangelrum + avrinning runt husgrund.
e Behov att atgirda sprickor och sittningsproblem.
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledaméter Uppdrag stimma
Zlatko Benko Ordférande 2019/2020
Berit Landeborn Vice ordforande 2018/2019
Martin Haaparanta Ledamot 2019/2020
Linnéa Sipinen Ledamot 2018/2019
Johanna Dris Ledamot Riksbyggen
Mandat t.0o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Edvin Jobark Suppleant 2019/2020
Kim Pulkki Suppleant 2018/2019
Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eskilstuna Kpmg Auktoriserad revisor 2018/2019
Marja Pesonen Fortroendevald foreningsrevisor 2019/2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kim Talman 2018/2019
Ritva Nurmela 2019/2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret
Se drets utforda underhall sida 5, f6r information.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 39 personer.

Féreningen #indrade &rsavgiften senast 2018-01-01 dé den héjdes med 5% . Hyran for garage h6jdes med 14% senast
2011-09-01.

P4 grund av higre kostnader for 16pande utgifter men framst forviintat Skade kostnader for underhdll har styrelsen
beslutat att ka drsavgiften samt virmetilligget med 3% fr.o.m. 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ér 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1121 1097 1 065 1 065 1 065
Resultat efter finansiella poster 90 162 139 -167 94
Arets resultat 90 162 139 -167 94
Resultat exklusive avskrivningar 277 349 326 19 280
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 167 148 137 128 57
Balansomslutning 4202 4207 4094 4 466 5346
Soliditet % 8 5 2 -2 2
Likviditet % 274 249 234 238 409
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 553 541 525 525 525
Brinsletilligg, kr/m? 159 155 151 151 151
Driftkostnader, kr/m? 390 423 390 507 343
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 342 390 359 344 302
Rinta, kr/m? 40 22 43 65 76
Underhéllsfond, kr/m? 355 268 136 38 72
Lén, kr/m? 2 005 2344 2 337 2 408 2818
Skuldkvot % 2,68 2,87 3,06 3,47 4,08
600
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400 —e
- /
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-100
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter, avsittning till reparationsfond m.m. som ingar i foreningens

normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 40996 415415 -392 967 162 654
Disposition enl. arsstimmobeslut 162 654 162 654
Reservering underhallstond 293 000 293 000
[anspraktagande av
underhéllsfond -85 133 85133
Arets resultat 90 190
Vid drets slut 40 996 623 282 -438 180 90 190

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns fsljande underskott

Balanserat resultat -230 313
Avrets resultat 90 190
Arets fondavsittning enligt underhallsplan -293 000
Arets ianspriktagande av underhilisfond 85133
Sumima -347 989

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 347989
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RBF Eskilstunahus 8 Org.nr: 718000-3480



Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1121293 1096615
Ovriga rorelseintikter Not 3 189 749 167 650
Summa rorelseintiikter 1311 042 1264 265
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -684 732 -655 806
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 507 -177 268
Personalkostnader Not 6 -66 965 -52033
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -186 818 -186 787
Summa rorelsekostnader -1 156 023 -1 071 894
Rérelseresultat 155 020 192 371
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4320 4320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 1021 1007
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -70 170 -35 044
Summa finansiella poster -64 829 -29 717
Resultat efter finansiella poster 90 190 162 654
Arets resultat 90 190 162 654
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2 820326 3007 144
Summa materiella anliggningstillgangar 2 820 326 3007 144
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 45 000 45 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgangar 2 865 326 3052 144
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 6212
Ovriga fordringar Not 14 66 370 71130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 102 282 70 451
Summa kortfristiga fordringar 168 652 147 793
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1167783 1007 149
Summa kassa och bank 1167 783 1007 149
Summa omsittningstillgangar 1336 435 1 154 942
Summa tillgangar 4201 760 4207 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 996 40 996
Fond for yttre underhall 623 282 415 415
Summa bundet eget kapital ' 664 278 456 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -438 179 -392 967
Avrets resultat 90 190 162 654
Summa fritt eget kapital -347989 -230 313
Summa eget kapital 316 288 226 098
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3398 000 3517000
Summa langfristiga skulder 3398 000 3517000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 119 000 119 000
Leverant6rskulder Not 18 85124 49923
Ovriga skulder Not 19 96 803 134 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 . 186 545 160 311
Summa kortfristiga skulder 487 472 463 988
Summa eget kapital och skulder 4201 760 4207 086
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Standardforbéttringar Linjar 12 2021
Balkonginglasning Linjér 30 2043
Badrumsrenovering Linjar 20 2030

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
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2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 857 860 838 980
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -30 000 -30 000
Hyror, lokaler 24 844 24 336
Hyror, garage 22320 22320
Brinsleavgifter, bostéader 246 269 240979
Summa nettoomsittning 1121293 1096 615
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
- Kabel-tv-avgifter 41515 41 285
Balkonginglasning 108 300 107 700
Ovriga ersittningar 18 104 9 465
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 21651 9020
Summa Ovriga rorelseintakter 189 749 167 650
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -85 133 -51 461
Reparationer -61 038 -44 799
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 303 -39 543
Tomtrittsavgild -76 749 =76 750
Forsikringspremier -22 195 -19278
Kabel- och digital-TV -37973 -37 968
Aterbiring frin Riksbyggen 2300 1750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -31 954
Serviceavtal -5 559 -5392
Obligatoriska besiktningar -3 269 0
Ovriga utgifter, kopta tjiinster 0 -6 732
Sné- och halkbekdmpning -14 125 -11 450
Forbrukningsinventarier -4 432 -2 653
Vatten -60 204 -56 829
Fastighetsel -28 259 -25 996
Uppvirmning -199 064 -203 352
Sophantering och atervinning -44 729 -43 399
Summa driftkostnader -684 732 -655 806



Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Férvaltningsarvode administration -146 316 -140 088
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -10 000
Ovriga forvaltningskostnader -25 081 -§ 810
Kreditupplysningar -675 0
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -20421 -9 465
Kontorsmateriel -2 938 -2 900
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 150 0
Medlems- och féreningsavgifter -2610 -2 700
Bankkostnader -2 066 -1 891
Ovriga externa kostnader 0 -1415
Summa 6vriga externa kostnader -217 507 -177 268
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lan till kollektivanstillda -14 733 -7 851
Styrelsearvoden -31 850 -25 000
Sammantriddesarvoden -6 000 -6 250
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -600 -1 500
Pensionskostnader 0 -106
Ovriga personalkostnader -302 -200
Sociala kostnader -13 480 -11 125
Summa personalkostnader -66 965 -52 033
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -83 522
Avskrivningar tillkommande utgifter -186 818 -103 265
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -186 818 -186 787
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintakter fran [Angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 4320 4320
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 4320 4320
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering SBAB 1 006 999
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 15 8
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1021 1007
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan* -70 170 9216
Ovriga rantekostnader 0 -44 260
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -70 170 -35 044

*Den drliga rdntekostnaden ligger pé c:a 50tk Pga felperiodisering foregaende an, dr det en for 14g kostnad

2017/2018 och en for hog kostnad 2018/2019.

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 912211 912 211
Standardforbittringar 5052 828 5052 828
5965 039 5965 039
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5965 039 5965 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -912 211 -912 211
Standardforbéttringar -2 045 684 -1 858 897
- 2 957 895 - 2771108
Arets avskrivningar
Standardforbéttringar -186 818 -186 787
- 186 818 - 186 787
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3144 713 - 2957895
Restvarde enligt plan vid arets slut 2820 326 3007 144
Varav
Standardforbattringar 2 820326 3007 144
Taxeringsvdrden
Bostider & Mark 14 119 000 11 861 000
Lokaler 437 000 396 000
Totalt taxeringsvérde 14 556 000 12 257 000
varav byggnader 9 569 000 8177 000
varav mark 4 987 000 4 080 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 6212
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6212
Not 14 Ovriga fordringar
: 2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 46 081
Skattekonto 66 370 25049
Summa o6vriga fordringar 66 370 71130
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-08-31 2018-08-31
Férutbetalda forsakringspremier 7 852 6491
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 491 46 333
Forutbetald kabel-tv-avgift 3165 3164
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37616 8 306
Férutbetald tomtréttsavgéld 6158 6158
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 282 70 451
Not 16 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 349 285
Bankmedel 653 670 402 664
Transaktionskonto 513763 604 200
Summa kassa och bank 1167 783 1 007 149
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningsién 3517000 3636 000
Niista ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -119 000 -119 000
Langfristig skuld vid arets slut 3398 000 3 517 000

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-12-30 2 650 000,00 0,00 0,00 2 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,46% 2022-06-01 986 000,00 0,00 119 000,00 867 000,00
Summa 3 636 00,00 0,00 119 000,00 3 517 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 119 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 119 000 kr arligen.

Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 52209 49923
Ej reskontraforda leverantSrsskulder 32915 0
Summa leverantérskulder 85124 49 923
Not 19 Ovriga skulder
2019-08-31 2018-08-31
Lan under betalning -32915 -33 349
Medlemmarnas reparationsfonder 128 267 163 787
Skuld sociala avgifter och skatter 911 466
Avrikning hyror och avgifter 540 420
Clearing 0 3430
Summa 6vriga skulder 96 803 134 754
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna l6ner 0 -171
Upplupna réntekostnader 8786 -9216
Upplupna elkostnader 4749 4254
Upplupna vattenavgifter 10 026 9 760
Upplupna virmekostnader 7565 7937
Upplupna kostnader fr renhéllning 7711 7372
Upplupna styrelsearvoden 0 1500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 41988 30980
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 105 719 107 895
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 186 545 160 311
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Not 21 Stallda sdkerheter

2019-08-31

2018-08-31

Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser

5152000

5152000

Inga

Not 23 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Se information under planerat underhéll, sida 5.
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REVISIONSDeralielse

Till foreningsstdmman | RBF Eskilstunahus nr 8, org. nr 718000-3480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Eskilstunahus nr 8 for rékenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat for rikenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedoém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte in-
nehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimiig sékerhet ar en hog grad av siker-
het, men ar ingen garanti for ait en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna f6ér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tiliréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har hetydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhaltanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse RBF Eskilstunahus nr 8, org. nr 718000-3480, 2018-09-01—2019-08-31
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Eskilstunahus nr 8 for ridkenskapsaret
2018-09-01—2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den ZZ//. 2/77

KPMG AB

Nil 4%,1/ /éz/mfféznyw

Fortroendevald revisor

/uktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén fr underhéll av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle fSreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sd r det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pi ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fr en tjinst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som freningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet ' :

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efier ett eller flera &r. Iregel sker betalningen 18pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
fireningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en firening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Avser i freningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lépande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadstitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, efler vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-08-31 2018-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 684 732 655 806
Ovriga externa kostnader 217 507 177 268
Personalkostnader 66 965 52033
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 186 818 186 787
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 64 829 29 717
Summa kostnader 1220 852 1101 610

186 818,00

349301,00

M Gvriga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar
M Driftkostnader
684 732,00
44 729,00 M sophantering och 8tervinning
I uppvarmning
e
I vatten
M Ovriga kostnader
B underhall
M Reperationer
61 038,00

Driftkostnadsfordelning

28 259,00

60 204,00

206 305,00
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. Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F E S kl I St u n a h u S 8 for RBF Eskilstunahus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' R
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R for heba Livet
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