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Styrelsen for RBF Eskilstunahus 2 fir

Forvaltningsberattelse oo "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1942. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1945-12-11 och nuvarande stadgar
registrerades 2015-09-28.

Foreningen har sitt séte 1 Eskilstuna kommun.

Arets resultat ir bittre &n foregdende ar p.g.a. ligre underhallskostnader én foregiende verksamhetsar.
Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststdlld s att foreningens ekonomi ér 14ngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 232% till 281%.

I resultatet ingar avskrivningar med 31 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 41 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheterna Flygfisken14 och Flygfisken 15 i Eskilstuna Kommun. Pa fastigheterna finns

2 byggnader med 36 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1943. Fastigheternas adress dr Tuna torg 4 och Tegnergatan
2 i Eskilstuna.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrade i Folksam via Proinova forsikringsméklare.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
24 12 0 0 0 0 36
Varje lagenhet har en tillhdrande p-plats. Antal mc-platser: 2

Total tomtarea: 2 960 m?

Bostédder bostadsritt: 1 608 m?

Arets taxeringsvirde 14 510 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 12 270 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 51 tkr och planerat underhall for 120 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning for verksamhetsaret har skett med 334 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Skorstensrenovering 2013
Stenkistor for dagvatten 2014
Byte radiatortermostater 2015
Balkongrenovering 2015
Byte kodlas 2016
Markytor 2016
Byte lassystem 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer (Styrsystem undercentral) 120 tkr
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Wladyslaw Kobylinski Ordférande 2020

Edward O’gorman Vice ordforande 2020

Carina Vretman Sekreterare 2020

Magnus Lovén Ledamot 2020

Johanna Dris Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Evelina Filt Suppleant 2020

Peter Deivard Suppleant 2020

Per Englund Suppleant 2020

Lise-Lott Jonsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2020
Pirko Puiseva Fortroendevald revisor 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 42 personer.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2019-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1,5%
och vérmetillagg med 3% fr.o.m. 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018/2019 uppgick i genomsnitt till 519 kr/m*/4r.

Under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 1007 982 951 951 951
Resultat efter finansiella poster 10 -105 107 -3 -429
Arets resultat 10 -105 107 -3 -429
Resultat exklusive avskrivningar 41 -55 167 57 -369

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -293 -399 -152 -248 -674
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 208 214 198 190 190
Balansomslutning 991 1023 1074 1035 1148
Soliditet % 63 60 67 60 54
Likviditet % 281 232 308 182 154
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 519 506 490 490 490
Briénsletilldgg, kr/m? 106 105 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 463 516 376 472 749
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 388 384 362 450 390
Rénta, kr/m? 2 2 2 2 5
Underhallsfond, kr/m? 891 1021 676 491 324
Lén, kr/m? 107 108 109 110 110
Skuldkvot % 0,17 0,17 0,18 0,18 0,18
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 31400 1219097 -526 510 -105 767

Disposition enl. arsstimmobeslut 105 767 105 767

Reservering underhallsfond 334 000 334 000

lanspraktagande av

underhallsfond -119923 119923

Arets resultat 9 846

Vid drets slut 31400 1433174 -846 354 9846

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -632 277
Arets resultat 9 846
Arets fondavsittning enligt underhallsplan -334 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 119923
Summa -836 508

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 836508

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 006 892 982 720
Ovriga rorelseintikter Not 3 47742 45 495
Summa rorelseintiikter 1054 634 1028 215
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =744 794 -829 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -197 104 -196 911
Personalkostnader Not 6 =73 320 -59 233
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -31 282 -50 179
Summa rorelsekostnader -1 046 501 -1 135961
Rorelseresultat 8134 -107 746
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 5184 5184
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 330 214
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -3 802 -3419
Summa finansiella poster 1712 1979
Resultat efter finansiella poster 9 846 -105 767
Arets resultat 9 846 -105 767

8 | ARSREDOVISNING RBF Eskilstunahus 2 Org.nr: 718000-3431



Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 398 377 429 659
Summa materiella anlidggningstillgangar 398 377 429 659
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 54 000 54 000
Summa anléiggningstillgdngar 452 377 483 659
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -2 822 -169
Ovriga fordringar Not 14 78 810 85530
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 53801 51460
Summa kortfristiga fordringar 129 788 136 821
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 408 911 403 036
Summa kassa och bank 408 911 403 036
Summa omsittningstillgingar 538 699 539 857
Summa tillgdngar 991 076 1023 516
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31400 31400
Fond for yttre underhéll 1433174 1219097
Summa bundet eget kapital 1464 574 1250 497
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -846 354 -526 510
Arets resultat 9 846 -105 767
Summa fritt eget kapital -836 508 -632 277
Summa eget kapital 628 067 618 221
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 171 377 172 864
Summa langfristiga skulder 171377 172 864
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1487 1374
Leverantorskulder Not 18 8394 56273
Ovriga skulder Not 19 2 094 475
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 179 658 174 310
Summa kortfristiga skulder 191 632 232 432
Summa eget kapital och skulder 991 076 1023 516
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Motorviarmare Linjar 10
Fonster Linjar 40

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

1" | ARSREDOVISNING RBF Eskilstunahus 2 Org.nr: 718000-3431



Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 835 460 814 072
Hyror, garage 0 336
Hyror, p-platser 1008 672
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -168
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -504 -336
Brénsleavgifter, bostider 170 928 168 144
Summa nettoomsittning 1006 892 982 720
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 29 784 29 784
Ovriga ersittningar 4 804 9920
Fakturerade kostnader 1260 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -1
Ovriga rérelseintikter 11 894 4 892
Summa ovriga rorelseintakter 47 742 45 495
Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Underhall -119923 -212 054
Reparationer -50 549 -60 700
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -43 530 -36 810
Forsakringspremier -26 793 -23 229
Kabel- och digital-TV -44 812 -43 659
Aterbaring fran Riksbyggen 3500 4250
Serviceavtal -5259 -4 998
Bevakningskostnader (jour) -10 062 0
Sno- och halkbekdmpning -26 219 -23 519
Forbrukningsinventarier (namntavlor) -20 158 0
Vatten -85 349 -90 340
Fastighetsel -43 076 -52 882
Uppvarmning -188 565 -213 724
Sophantering och atervinning -64 212 -61 702
Forvaltningsarvode drift -19 787 -10 271
Summa driftkostnader -744 794 -829 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -166 422 -159 676
Arvode, yrkesrevisorer -10 625 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -7475 -7 640
Kreditupplysningar -225 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 804 -9 913
Kontorsmateriel -2750 -4 742
Telefon och porto -13 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 240 -3 240
Bankkostnader -1 550 -2 325
Summa ovriga externa kostnader -197 104 -196 911
Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Lon till kollektivanstéllda -8 227 0
Styrelsearvoden -46 500 -44 800
Ovriga kostnadsersittningar -1 877 -357
Pensionskostnader -362 0
Sociala kostnader -16 354 -14 076
Summa personalkostnader -73 320 -59 233
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnadsinventarier -31 282 -50 179
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -31 282 -50 179
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén 1angfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 5184 5184
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5184 5184
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 330 214
Summa o6vriga réanteintédkter och liknande resultatposter 330 214
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -3719 -252
Ovriga rintekostnader -83 3167
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 802 -3 419
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 542 900 542 900
Standardforbattringar 1623216 1623216
Mark 49 100 49 100
2215216 2215216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2215 216 2215 216
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -542 900 -542 900
Standardforbattringar -1 242 657 -1192 478
- 1785557 - 1735378
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -31282 -50179
- 31282 - 50179
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 816 839 - 1785 557
Restvarde enligt plan vid arets slut 398 377 429 659
Varav
Byggnader 0 0
Mark 49 100 49 100
Standardforbéttringar 349 277 380 559
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 14 510 000 12 270 000
varav byggnader bostéader 9 600 000 8 254 000
varav mark 4 910 000 4 016 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar (andelar i Riksbyggen) 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-08-31 2018-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -2 822 -169
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -2 822 -169
Not 14 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 0 81418
Skattekonto 78 810 4112
Summa o6vriga fordringar 78 810 85530
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 9 486 7 819
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 532 40 002
Forutbetald kabel-tv-avgift 3782 3639
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 801 51 460
Not 16 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 0 2500
Transaktionskonto 408 911 400 536
Summa kassa och bank 408 911 403 036
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 172 864 174 238
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1487 -1 374
Langfristig skuld vid arets slut 171 377 172 864

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SBAB 1,98% 2020-09-08 174 238,00 0,00 1 374,00 172 864,00
Summa 174 238,00 0,00 1 374,00 172 864,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1487 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 18 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverantdrskulder 8394 56 273
Summa leverantorskulder 8 394 56 273
Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 475 475
Skuld sociala avgifter och skatter 1619 0
Summa o6vriga skulder 2 094 475
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réntekostnader 571 252
Upplupna elkostnader 4319 4090
Upplupna vattenavgifter 13 569 15491
Upplupna virmekostnader 7384 8 636
Upplupna kostnader for renhéllning 10 856 10 451
Upplupna revisionsarvoden 0 1 000
Upplupna styrelsearvoden 46 500 44 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 643 3240
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 77 815 86 350
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 658 174 310
Not Stillda sadkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 3642423 3642423
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Wladyslaw Kobylinski Edward O’gorman
Carina Vretman Magnus Lovén

Johanna Dris

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Nils-Olof Abrahamsson Pirkko Puiseva
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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