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Styrelsen for RB BRF Eskilstunahus nr

Forvaltningsberattelse ="

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foéreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-12.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 387% till 72%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1n som villkorsidndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under &ret
fran 387% till 405%.

I resultatet ingér avskrivningar med 316 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 308 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Dirigenten 6 i Eskilstuna Kommun. P4 Fastigheten finns en byggnad med 40 ldgenheter.
Byggnaden &r uppford &r 1969.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova forsakringsméklare.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
16 8 4 12 40
Total tomtarea 4 247 m?
Total bostadsarea 3516 m?
Total lokalarea 68 m?

2 ] ARSREDOVISNING RB BRF Eskilstunahus nr 15 Org.nr: 716402-0823

‘%U



Arets taxeringsvérde 21 838 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 21 838 000 kr

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Eskilstuna.
Bostadsrttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning : Riksbyggen

Kabel-TV Bild AT SE AB

El, vatten, virme och sophantering Eskilstuna Energi och Miljo
Hisservice Kone

Nyckelhantering Certego

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for 891 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 588 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under verksamhetsiret.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (torktumlare) 30200
Installationer (undercentral och termostater) 704 175
Huskropp utvindigt (fasadtvitt) 36 563
Markytor (asfaltering, tridféllning, uteplats) 120 560
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Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Larsson Ordférande 2022
Annika Dahl Sekreterare 2021
Stig Eriksson Vice ordforande 2021
Anders Nordahl Ledamot 2022
Siv Mathisen-Westerberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Tauno Kotokorpi Suppleant 2021
Jan Dahl Suppleant 2021
Reidar Boberg Suppleant 2021
Monika Jutta Wunder Suppleant 2021
Kristian Segerstedt Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gert Gustafsson Fortroendevald revisor 2021
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Dahl 2021
Ali Karimi 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 55 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 695 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Eskilstunahus nr 15 Org.nr: 716402-0823



Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 551 2 565 2 567 2 566 2 567
Resultat efter finansiella poster -8 630 845 912 703
Arets resultat -8 630 845 912 703
Resultat exklusive avskrivningar 308 957 1172 1239 1047
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond -280 369 584 708 747
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 167 167 167 151 84
Balansomslutning 19 501 19 605 19 070 18 471 19 509
Soliditet % 32 32 29 25 19
Likviditet inkl. [aneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 72
Likviditet % exkl. ldaneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 405 387 282 155 264
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 695 695 695 695 695
Driftkostnader, kr/m? 522 325 274 262 297
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 268 278 257 251 247
Rénta, kr/m? 58 59 59 46 69
Underhéllsfond, kr/m? 898 985 580 431 284
Lan, kr/m? 3600 3633 3 665 3697 4185
Skuldkvot % 4,75 4,78 4,83 4,90 5,69
600
500
400
0 \
200
100
'\\.__ - =
] |
2016 2017 2019 2020

-9~ Driftkostnader, kr/m2

== Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

@k Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

1408 729 3461674 676 628 629 884
Disposition enl. arsstimmobeslut 629 884 629 884
Reservering underhélisfond 588 000 -588 000
lanspraktagande av
underhallsfond -891 498 891 498
Arets resultat 8474
Vid arets stut 1408 729 3158176 1610010 -8 474
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1306512
Arets resultat -8 474
Arets fondavsittning enligt underhéllsplan -588 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 891 498
Summa 1 601 536
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Extra reservering till underhallsfonden -800 000
Att balansera i ny rikning i kr 801 536

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2551284 2 564 655
Ovriga rorelseintikter Not 3 115001 106 972
Summa rorelseintikter 2 666 285 2 671 627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 835221 -1 142 534
Ovriga externa kostnader Not 5 -189 460 -191 766
Personalkostnader Not 6 -132 473 -182 468
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar Not 7 -316 291 -327435
Summa rorelsekostnader -2 473 446 -1 844 203
Rorelseresultat 192 840 827 424
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 5760
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 2.252 2 648
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -203 566 -205 948
Summa finansiella poster -201 314 -197 540
Resultat efter finansiella poster -8 474 629 884
Arets resultat -8 474 629 884
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 16 249 356 16 565 647
Summa materiella anldggningstillgangar 16 249 356 16 565 647
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 60 000 60 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 60 000 60 000
Summa anliggningstillgangar 16 309 356 16 625 647
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5706 1 680
Ovriga fordringar Not 14 21108 12 483
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 98 538 83 326
Summa kortfristiga fordringar 125 352 97 490
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3066 077 2 882359
Summa kassa och bank 3 066 077 2 882 359
Summa omsittningstillgdngar 3191 428 2 979 849
Summa tillgdngar 19 500 784 19 605 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 408 729 1408 729

Fond for yttre underhall 3158176 3461674

Summa bundet eget kapital 4 566 905 4 870 403

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1610010 676 628

Arets resultat -8 474 629 884

Summa fritt eget kapital 1 601 536 1306 512

Summa eget kapital 6 168 441 6176 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 894 000 12 658 000

Summa langfristiga skulder 8 894 000 12 658 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 764 000 114 000

Leverantorsskulder Not 18 93 368 62222

Skatteskulder Not 19 4535 2 455

Ovriga skulder Not 20 242 804 267 643

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 333 636 324 262

Summa kortfristiga skulder 4 438 343 770 582

Summa eget kapital och skulder 19 500 784 19 605 496
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade i jamforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som 4r foremal for omfoérhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 56
El-sammanslagning Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittnhing

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2442 720 2442 720
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -40 000 -40 000
Hyror (Pro & 3G Infrastucture) 56 456 55 960
Elavgifter 92 108 105 975
Summa nettoomsaéttning 2 551 284 2 564 655

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Ovriga ersittningar 10 145 9268
Fakturerade kostnader 900 360
Ovriga sidointikter (Telia & HI3G) 47 482 46 947
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -1 -3
Ovriga rorelseintikter 6075 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 115 001 106 972

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéail -891 498 -166 290
Reparationer -39 160 -63 874
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 590 -57 445
Forsdkringspremier -44 758 -43 388
Kabel- och digital-TV -52 353 -52 343
Aterbiring frén Riksbyggen 0 1 400
Serviceavtal -37 155 -38 489
Obligatoriska besiktningar -3 661 -3 584
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -291
Sno- och halkbekdmpning -6313 -10 438
Forbrukningsinventarier ~13 639 -17979
Vatten -115 067 -105 089
Fastighetsel -168 118 -166 322
Uppvéirmning -284 435 -301 431
Sophantering och atervinning -94 620 -93 971
Forvaltningsarvode drift -24 854 -23 000
Summa driftskostnader -1 835 221 -1 142 534
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -150 390 -134 746
Arvode, yrkesrevisorer -10 000 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader 0 -22 500
Kreditupplysningar -1 800 -900
Pantforskrivnings- och §verlatelseavgifter -11 789 -7 432
Kontorsmateriel -4 444 -3 870
Telefon och porto -5 191 -5 128
Konstaterade forluster hyror/avgifter -157 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 600 -3 600
Bankkostnader -2 090 -2 090
Summa dvriga externa kostnader -189 460 -191 766
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -62 823 -103 085
Uttagsskatt -3 117 -3 640
Styrelsearvoden -47 900 -43 000
Sammantridesarvoden -3 000 -3 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Pensionskostnader -598 -2 033
Ovriga personalkostnader 0 -635
Sociala kostnader -14 035 -26 075
Summa personalkostnader -132 473 -182 468
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -316 291 -316 291
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -11 144
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -316 291 -327 435
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och védrdepapper i andra
foretag 0 5760
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5760
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Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 2 142 2444
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 110 204
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 252 2648
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -203 566 -205 948
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -203 566 -205 948
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
: 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 23 089 255 23 089 255
Mark 750 000 750 000
Anslutningsavgifter 159 325 159 325
Tillkommande utgifter 113 744 113 744
24112 324 24 112 324
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 112 324 24 112 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader ~7273 608 -6 957 317
Anslutningsavgifter -159 325 -159 325
Tillkommande utgifter -113 744 -102 600
-7 546 677 -7 219 242
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -316 291 -316 311
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -11 144
-316 291 -327 455
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 862 968 -7 546 697
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 249 356 16 565 647
Varav
Byggnader 15 499 356 15 815 647
Mark 750 000 750 000
Taxeringsvirden
Totalt taxeringsvarde 21 838 000 21 838 000
varav byggnader 17 365 000 17 365 000
varav mark 4473 000 4473 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Summa andra langfristiga fordringar 60 000 60 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5706 1 680
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5706 1680
Not 14 Ovriga fordringar
. 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21 108 12 483
Summa 6vriga fordringar 21108 12 483
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 51473 44 123
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 11703
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 089 13 088
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1470 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 506 14 413
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 98 538 83 326
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 716 289 714 147
Foretagskonto 504 504
Transaktionskonto 2346 283 2 164709
Summa kassa och bank 3 066 077 2 882 359
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 12 658 000 12 772 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -114 000 -114 000
Nista ars forhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 650 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 894 000 12 658 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,24% 2021-10-25 3 650 000,00 0,00 0,00 3 650 000,00

SWEDBANK 1,54% 2022-11-25 5650 000,00 0,00 0,00 5650 000,00

SWEDBANK 2,09% 2024-12-20 3 472 000,00 0,00 114 000,00 3 358 000,00

Summa 12772 000,00 0,00 114 000,00 12 658 000,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 114 000 kr varf6r den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 456 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 12 088 000 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantoérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 93 368 62 222
Summa leverantorsskulder 93 368 62 222
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 4535 2 455
Summa skatteskulder 4 535 2455
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 232718 241 190
Skuld for moms 10 058 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 22 050
Clearing 28 4 403
Summa Ovriga skulder 242 804 267 643
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 5928 5928
Upplupna sociala avgifter 650 650
Upplupna réntekostnader 26 255 26 631
Upplupna elkostnader 18 667 18 058
Upplupna vattenavgifter 18 757 17 552
Upplupna vidrmekostnader 35699 34 823
Upplupna kostnader for renhallning 14 995 12 659
Upplupna revisionsarvoden 0 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter ’ 2 968 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 209 717 197961
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 333 636 324 262
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIoNSperatielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Eskilstunahus nr 15, org. nr 716402-0823

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskilstunahus nr 15 for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskilstuna-
hus nr 15 for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den 074/1—{ 'Z/O 2‘

KPMG AB

Denice Nystrom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning . v

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Idpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fr inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| RB BRF Eskilstunahus nr 15 Org.nr: 716402-0823



med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhélil som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1 835221 1 142 534
Ovriga externa kostnader 189 460 191 766
Personalkostnader 132 473 182 468
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 316291 327435
anldggningstillgangar

Finansiella poster 201 314 197 540
Summa kostnader 2674 759 2041744

316 29

523 247,00

M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar
M Driftkostnader
1835 221,00
Driftkostnadsfordelning
115 067,00
284 435,00
242 324,00
Il Sophantering och &tervinning
94 620,00 B uppvarmning
HE
I vatten
‘ 39 160,00 I Ovriga kostnader
I underhall
M Reperationer

891 498,00
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T T e o i Sy P e T S B NG N e
A°rsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Eskilstunahus nr 15 i samarbete

Eskilstunahus nr15

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Run i1 helba Lt
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