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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Djurgarden 18 u.p.a, 718000-0346 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Foreningens adress ar BRF Djurgarden 18 u.p.a, Djurgardsvagen 25, 633 51 Eskilstuna.

Styrelse

Malin Strandberg ordférande
Lennart Silvegren ledamot
Karl Salas Ramberg ledamot
Malin Silvegren suppleant
Bjorn Barkman suppleant

Firmatecknare
Foreningen har tecknats av tva ordinarie ledaméter i styrelsen i forening.

Revisor
Milena Barkman

Revisorssuppleant
Maj Alsbro

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 11 oktober 2020.
Styrelsen har haft tva (2) protokollférda sammantraden.

Medlemsantal
Foreningen har sju medlemmar. Under aret har en (1) lagenhet salts.

Beskattning
Foreningen beskattas som en &kta férening

Fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 407,0 m2
Byggnadsar 1945

Markytan ar 545,0 m2 och &gs av féreningen

6 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt.
1 Igh om 1 rum och kokv, 25,0 m2

1 Igh om 2 rum och kék, 65,0 m2

4 1gh om 3 rum och kék, 317,0 m2

Foreningen ager tre p-plats och fem garage.

Forsakringsvillkor
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Férsdkrad genom Anticimex mot ohyra.

Ersattning till styrelsen
Inget arvoden har utgatt till styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsagarna Mittnord AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen
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Fond yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultatet till fond for
yttre underhall fér ar 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2021.
Avsattning till yttre fond sker med 10% av arsoverskottet. Ingen avsattning till inre fond.

Foreningens planerade underhall

2021

Omlaggning infart/grusplan
Besikta snérasskydd

Besikta garagetak

Besiktning av grunden/isolering
Byte fjarrvarmevaxlare

Nya lagenhetsdérrar

Nya balkonger

Besikta elledningarna

2022
Malning kallarvaggar

2023
Byte entrédorrar

2024
Besiktning husfasad

2025

Malning trapphus och trapp samt racken,
Byte tvatt- och torkmaskiner

Malning fonster

2026
Ny entrétrapp baksida

2027
Renovering garageplatser
Nytt balkongtak

Fastighetsforvaltning
Medlemmarna skoéter sjalva forvaltningen med hjalp av entreprendrer som anlitas nar behov sa finns

Allmant
Inkdp av torktummlare, plantering av hack vilken &r gemensam med Djurgardsvagen 27.

Finansiering
Se not
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 255 252 264 264
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 14 -31 38
Soliditet, % 49 47 13 21
Eget kapital (tkr) 603 598 127 158
Taxeringsvarde (tkr) 3 664 3 664 3107 3107
-varav byggnad (tkr) 2 465 2 465 2126 2126
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 646 638 586 585
Hyresintakt bostad/kvm hyresbostadsyta - - 1260 1230
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 1109 1146 1164 1460
Bankskuld/kvm totalyta 777 803 816 1023
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)% 19 20 20 18
Avsattn underh.fond/kvm bostadsrattsyta 3 3 - 10
Avsattning yttre fond (tkr) 1 1 - 4
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 65 64 64 60
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 87 78 29 28
Forsaljningspris/kvm bostadsratt 22 959 18 600 - 25068
Kassalikviditet % 1675 1179 110 264

Forandringar i eget kapital

Grund- Yttre Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 104 63712 38915 13754
Omféring av foreg ars resultat 13754 -13 754
Arets resultat 4192
Vid arets slut 26 104 63712 52 669 4192
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 51 294
arets resultat 4192
Totalt 55 486
disponeras for
Avsattning till yttre fond enligt stadgar 1375
balanseras i ny rakning 54 111
Summa 55 486

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat och
balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, hyresintikter m m 2

Nettoomsattning 254 547 251 560
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 254 547 251 560
Rérelsekostnader 3

Kostnader -203 011 -201 789
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -33 385 -29 929
Summa rérelsekostnader -236 396 -231718
Rorelseresultat 18 151 19 842

Finansiella poster

Ranteintakter 4 244 120
Réantekostnader 5 -14 203 -6 208
Summa finansiella poster -13 959 -6 088
Resultat efter finansiella poster 4192 13754
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 4192 13754

Arets resultat 4192 13 754
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 6

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 649 593 662 225
Inventarier, verktyg och installationer 7 78 020 81489
Summa materiella anlaggningstillgangar 727 613 743 714
Summa anlaggningstillgangar 727 613 743 714
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 266 7 995
Ovriga fordringar 985 1315
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13122 12 794
Summa kortfristiga fordringar 21373 22104
Kassa och bank

Kassa och bank 487 387 495 219
Summa kassa och bank 487 387 495 219
Summa omsattningstiligangar 508 760 517 323
SUMMA TILLGANGAR 1236 373 1261 037
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 481 931 481 931
Reservfond 65 087 63712
Summa bundet eget kapital 547 018 545 643
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 51294 38 915
Arets resultat 4192 13 754
Summa fritt eget kapital 55 486 52 669
Summa eget kapital 602 504 598 312
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 588 820 611 640
Summa langfristiga skulder 588 820 611 640
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 950 9080
Leverantorsskulder 7 706 17 644
Skatteskulder 1084 386
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 309 23 975
Summa kortfristiga skulder 45 049 51 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1236 373 1261 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anléaggningstillgangar

Matriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver urspunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skriva av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande galler for ianspraktagande av
medlen. Behdorigt organ ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstdmman.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 246 771 243 784
P-plats/garage 7776 7776
Summa 254 547 251 560
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetskostnader
Lopande underhall 39 459 35730
Fastighetsel 8 824 6 351
Uppvarmning 66 416 72120
Sotning 3120
Vatten/aviopp 19 228 12 971
Sophamtning 21273 12 127
Stadning 5100 16 063
Fastighetsforsakring 12 794 12 262
Fastighetsavgift 8 574 8 262
Ovriga kostnader 1984
181 668 180 990
Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor m m 3 535 3570
Redovisningstjanster 14 459 14 141
Medlems- och féreningsavgifter 3 349 3088
21343 20 799
Summa 203 011 201 789
Not 4 Ovriga ranteintikter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintakter 244 120
Summa 244 120
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réantekostnader, évriga 14 203 6 208
Summa 14 203 6 208
Not 6 Anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 675 479 675 479
675479 675479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 254 -622
-Arets avskrivning enligt plan -12 632 -12 632
-25 886 -13 254
Redovisat varde vid arets slut 649 593 662 225
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 152 836 97 100
-Nyanskaffningar 17 284 55736
170 120 152 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan =71 347 -54 050
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -20 753 -17 297
Redovisat varde vid arets slut 78 020 81 489
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivaer andringsdag Réntesats under aret arets slut
SEB lan 2715-1353 20210328 1,46% 14 080 61 050
SEB lan 1707-4776 20210328 1,46% 362 500
SEB lan 4187-4805 20210628 1,11% 1870 181 220
15 950 604 770
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 695 000 695 000
Summa stéllda sdkerheter 695 000 695 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Eskilstuna 2021-03-15

Malin Strandberg
Ordférande

Lennart Silvegren
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /

Milena Barkman

Karl Salas Ramberg

Ledamot

2021
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