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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Bataljonen, Orebro f8r hidrmed 13mna
arsredovisning for rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-07-18.

Foreningen, som har sitt séte i Orebro, dger fastigheten Bataljonen 3 i Grebro som
fardigstalides under 2015.

P& fastigheten finns fyra bostadshus med tvd uppgangar vardera med adresserna
Légerhyddsgatan, Foérrddsgatan samt Vallare Walls gata.

Foreningens 64 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Lagenhetsstorlek Antal Lagenhetsarea
2rok 20 st 59,6 m?
3rok 27 st 77,8 m?
4rok 14 st 95,8 m’
S5rok 3st 107,0 m?

Total ligenhetsyta: 4 954,8 m?

Inom fdreningen finns 30 carportar, 35 p-platser med motorvarmaruttag och fem p-platser
utan motorvarmaruttag.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2019-09-25.

Byggnaderna ar fullvérdesforsékrade i Protector dér dven bostadsrattstillagget ingar. Fran
och med 1/1 2020 har foreningen nytt forsakringsbolag, Folksam.

Den ekonomiska forvaltningen har under 3ret skotts av HSB Malardalen. Fastighetsskotsel
samt lokalvérd har skdtts av HSB Forvaltning. Den tekniska férvaltningen har skett i egen
regi. De arbetsuppagifter den tidigare forvaltaren utférde har delats upp inom styrelsen.
Foreningen har avtal med Telia géllande bredbandsanslutning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rets slut 97 (97) medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 8 (8) lagenhetséverlatelser skett. fo
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Styrelsen

Daniel Forsberg ordforande

Henric Bremer sekreterare

Jan-Ake Sandberg ledamot

Anders Jonsson ledamot

Monica Gustavssonl ledamot

Par-Anders Fredriksson ledamot

Majvor Nilsson ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Daniel Forsberg, Henric Bremer och Jan-Ake
Sandberg.

Styrelsen har under dret hallit 11 st. protokollforda sammantraden.

Firmatecknare under dret har varit Daniel Forsberg, Henric Bremer, Anders Jonsson och Jan-
Ake Sandberg, tvA i forening.

Revisor
Revisor har varit Per Andreasson samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ylva Blixt (sammankallande), Jan Nyrén ach Johannes Kalousdian.

Ombud till HSB Milardalens foreningsstimma
Foreningens ombud till Malardalens foreningsstémma har varit Daniel Forsberg.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamman holls 2019-05-15 p& Narke Kulturbryggeri i Orebro. P& stimman
deltog 24 medlemmar.

Extra foreningsstémma holls 2019-01-16 angdende antagande av anbud frin

Energiengagemang for bestallning av solcellsanldggning. P& extrastdmman deltog 20
medlemmar.

Underhall och investeringar

Solcellsanldggningen fardigstélldes och togs i bruk i juli. Under de forsta fem minaderna
producerades ca 39 000 kWh. Enligt prognos kommer féreningen att producera ca 130 000
kWh/ar, dar ca 60 000 kWh/&r anvéands fér eget bruk, och ca 70 000 kWh/4r siljs. Detta
motsvarar en besparing pa ca 125 000 kr/3r.

Foreningen har dven byggt en pergola pa vardera innerg8rden.

De ndrmsta dren kommer féljande underhdlisatgérder enligt underh3ilsplan att utforas:
Kompletteringssadd av grésytor, omplantering av buskar och beskérning av trad.

5-drig garantibesiktning efter fastighetens fardigstillande har genomforts under hbsten.hwd



HSB Bostadsriittsférening Bataljonen i Orebro 3
Org nr 769619-0268

Overforing till fond for yttre underh8Il sker enligt underh8lisplanen fr&n och med 2019. Arets
fonderingsbehov uppgdr till 234 000 kronor. En revidering av underhlisplanen kommer att
goras under 2020.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 58 541 645 kr. Under &ret har freningen
amorterat 463 740 kr.

Foreningen har villkorséndrat ett [dn under 2019, ranta 2,47 %. Ny rénta &r 0,78%, inga
villkorsandringar under 2020.

Ingen hdjning av arsavgifterna infér 2019. Styrelsen har dven beslutat om oférandrade
avgifter infor 2020. Avgiften uppgar till kronor 669 kr/kvm (forbrukningsavgifter fér el och
varmvatten samt bredband tilkommer). Genom satsningen pa solenergi &r styrelsens
forhoppning att elkostnaderna kommer att sjunka och ndgon avgiftshéjning diarmed inte
behdvs i nértid. Radande pandemi kan naturligtvis paverka forutsattningarna for
arsavgifterna.

Foreningens budget fér 2020 visar ett minusresultat efter avsattning till yttre underhdlisfond.
Aven fast ett minusresultat visas har foreningen ett bra kassaflode och god likviditet for
avsattning till framtida underhall.

Kostnader for skada pd fastigheten i samband med &sknedslag 2019 har reglerats med 83
914:- under 2020.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under &ret.

Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsfireningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen,

Delar av styrelsen har deltagit i utbildningen “styrelsens ansvar”.

Medlemmarna har bjudits till kurs for mdining av tavior under 2020. Det kommer i vanlig
ordning dven bjudas in till stdddagar.

Medlemmarna har erhdllit informationsblad frén styrelsen vid tio tillfillen under &ret.
Foreningen har en egen hemsida www.hsb,se/malardalen/bataljonen, dér information
kontinuerligt 1dggs ut samt en egen e-postadress bataljonen@hotmail.com.

Flerdrsoversikt

Baseras p4 total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4070 4106 4097 4102 4054
Resultat efter finansiella poster tkr -487 -232 -412 -471 -401
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 64% 64% 63% 63% 63%
Arsavgifter bostader kr/m? 669 669 669 670 670
Bankskuld kr/m? 11815 11909 12002 12095 12197
Réantekostnader kr/m? 175 195 241 252 248
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 56% 71% 72% 73% 91%
Avsittning underhlisfond kr/m? 47 37 37 37 37¢

POk
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Medlems- Underh.- Balanserat Arets
avagifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 18 740 000 86 695 000 654 034 -1828349 -232 001
Omféring av drets resultat
enl drsstamma -232 001 232 001
Disp. fond for yttre uh eni
styrelsebeslut -81 280 81 280
Avsattn. fond for yttre uh
enl underhélisplan 234 000 -234 000
Arets resultat __-487 197
86 695
Belopp vid &rets slut 18 740 000 000 806 754 -2213070 -487 197
RESULTATDISPOSITION
Ansamiad férlust - 2060 350
Disponerat ur UH-fonden 81 280
Avsatt till UH-fonden - 234 000
Arets resultat - 487197
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 2700 266
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 2700 266

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underh3ll till 806 754 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -639 917 kr,

se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar_qéu
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 070 351 4 106 343
Summa rorelseintikter
Riorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 792 444 -1 585 344
Planerat underhall Not 4 -81 280 -18 344
Personalkostnader och arvoden Not 5 -133 373 -138 139
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -1 687 398 -1 640 393
Summa rdrelsekostnader -3 694 495 -3 382 220
Rirelseresultat 375 856 724 123
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 481 B 844
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -867 534 -964 967
Summa finansiella poster -863 053 -956 123
Arets resultat -487 197 -232 001
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhlisfond -234 000 -183 000
Disposition underh8lisfond 81 280 18 344
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -152 720 -164 656
Overskott/underskott efter forandring av underhdlisfond -639917 -396 657

L\
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 136 148 178 135 547 920
Mark Not 10 24 400 000 24 400 000
Inventarier Not 11 91 450 13 873
160 639 628 159 961 793
Finansiella anfdggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 160 640 128 159 962 293
Omséattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 3966 16 824
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 519 576 369 213
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 692 o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1175 563 169 053
1699 797 555 090
Kassa och bank Not 15 458 717 3169 245
Summa omséattningstillgdngar 2158 514 3724 335
Summa tillgdngar 162 798 642

163 686 628 »{'uif
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Insatser 86 695 000 86 695 000
Upplatelseavgifter 18 740 000 18 740 000
Underhdllsfond 806 754 654 034
106 241 754 106 089 034
Ansamiad farlust
Balanserat resultat -2 213070 -1 828 349
Arets resultat -487 197 -232 001
-2 700 266 -2 060 350
Summa eget kapital 103 541 488 104 028 684
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 58 037 225 58 500 965
58 037 225 58 500 965
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 504 420 504 420
Leverantdrsskulder 104 790 91 363
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 57 265 58 323
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 553 454 502 873
1219929 1 156 979
Summa skulder 59 257 154 59 657 944
Summa eget kapital och skulder 162 798 642

163 686 628
8
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -487 197 -232 001
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 687 398 1 640 393
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1200 201 1 408 392
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -994 344 -7 227
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 62 950 -5 717
Kassafldde frén lopande verksamhet 268 807 1 395 449
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 272 233 0
Investeringar i maskiner/inventarier -93 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 365 233 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -463 740 -459 675
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -463 740 -459 675
Arets kassaflode -2 560 166 935 774
Likvida medel vid arets bérjan 3 538 458 2 602 684
Likvida medel vid drets slut 978 293 3 538 458

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt 4(-"'“

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {i3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f4. Det innebr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,16 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fir redovisning av 18ngfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, 3
samtliga 13n som férfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 13nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 k. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillglngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedanﬁ
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomséatining
Arsavgifter 3316 800 3 316 800
Hyror 303 021 301 300
Ovriga avgifter 462 036 474 132
Ovriga intikter 6 015 21 961
Bruttoomséttning 4 087 872 4114 193
Hyresbortfall -17 521 -7 850
4 070 351 4106 343
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 312 064 334 084
Reparationer 205 Q03 17 848
El 357 446 366 152
Uppvarmning 356912 335 643
Vatten 43 990 39 865
Sophédmtning 77 143 77 251
Ovriga avgifter 63 807 60 617
Forvaltningskostnader 116 596 114 550
Ovriga driftskostnader 259 483 239 334
1792 444 1585 344
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 81280 18 344
81 280 18 344
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 103 956 100 000
Ovriga arvoden 0 4 500
Revisorsarvode 6 000 6 000
Sociala kostnader 23417 27 639
133 373 138 139
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under fret,
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 1671975 1626 520
Inventarier 15 423 13 873
1687 398 1640 393
Not 7 Rénteintilkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 4 481 8 844
4481 8 844
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 867 433 963 848
Rantekostnader kortfristiga skulder 11 19
Ovriga finansiella kostnader 90 1100
867 534

Tsaﬂm
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 142 054 000 142 054 000
Arets nyanskaffning 2272233 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 144 326 233 142 054 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 506 080 -4 879 560
Krets avskrivningar -1671 975 -1 626 520
Utgdende avskrivningar -8 178 055 6 506 080
Bokfort virde 136 148 178 135 547 920
Taxeringsvirde fér Bataljonen 3 i Orebro. Vardeér 2014.
Byggnad - hostader hyreshus 78 000 000 69 000 000
78 000 000 69 000 000
Mark - bostidder hyreshus 26 000 000 13 600 000
26 000 000 13 600 000
Taxeringsvarde totalt 104 000 000 82 600 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 24 400 000 24 400 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 24 400 000 24 400 000
Bokfort varde 24 400 000 24 400 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 69 365 69 365
KArets investeringar 93 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 162 365 69 365
Ingdende avskrivningar -55 492 -41 619
Krets avskrivningar -15 423 -13 873
Utg3ende avskrivningar -70 915 -55 492
Bokfdrt virde 91 450 13873
Not 12 Aktier, andelar och virdepapper
Ovriga finansiella anlaggningstiligdngar 500 500
500

1

500 k' "
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 966 16 824
3966 16 824
Not 14 Bvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 692 0
692 0
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 458 717 3 169 245
458 717 3169 245
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid adrets ingéng 18 740 000 86 695 000 654 034 -1 828 349 -232 001
Omfaring av drets resultat enfigt Arstimma =232 001 232 001
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeshit -81 280 81 280
Avsdttn. Fond fr yitre uh enl underhdlisplan 234 000 -234 000
Krets resultat -487 197
Belopp vid 8rets slut 18 740 000 86 695 000 806 754 -2 213 070 -487 197
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788934919 0,78% 2024-08-21 19 526 400 162 720
Stadshypotek AB 916791 1,23% 2022-06-30 19 526 400 162 720
Stadshypotek AB 947407 1,01% 2021-01-30 19 488 845 178 980
S8 541 645 504 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 037 225
Styrelsen har for avsikt att omstta |&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppaA till 56 019 545
Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforiiga sdkerheter som har stéfits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 61 019 000 61 019 000
Summa stéllda sdkerheter 61 019 000 61 019 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta Ars beriknade amorteringar) 504 420 504 420
Kortfristig del av [&ngfristig skuld {n3sta &rs |13neomséttning) 0 4]
504 420 504 420
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 115 26 226
Kallskatt 33 150 31800
Owriga kortfristiga skulder 0 297
57 265 58 323
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 396 808 361 251
Upplupna réntekostnader 41 635 35 680
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 115 011 105942
553 454

502 87§|im
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Revisionsberattelse
Till féreningsstimman i HSB Brf Batatjonen i Orebro, org.nr, 769619-0268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ution en revision av arsredovisningen for HSB Bl
Bataljonen for &r2019.

Enligt var upplattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av f6reningens finansiella statining per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat och kassafldde tor
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen ar
farenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker déritr att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
loreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i térhallande till {Greningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksidrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackhga och
Andamdlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har angvaret r denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrattskollen, men
innefaltar inte Arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart utlalande avseende arsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasenllig  ustrackning & ofdrenli  med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i vrigi inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felakligheter

Om v, baserat pa det arbete som har utidrls avszende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan alt det paverkar vira uttalanden ovan vil vi fésta
uppmarksamhet pd Klassificeringen av féreningens skulder til
kreditinslitut | Arsredovisningen. Fdreningen har lan  som
klassificeras som langfrstiga men {oraller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interma
kontroll som den beddmer ar nodvéndig or att uppratta en

arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens fdrmaga aft fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamhelen och att anvinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser at likvidera freningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detia.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt international Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
p4 cegentigheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéltelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
#r en hag grad av sékerhet, men Ar ingen garanti fr att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kormer
att uppldcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsélgérder bland annat ulifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
Andamalsenliga for att utgbra en grund 6r mina ultalanden,
Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vésentiig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaklig information eler sidosatiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse 16r min revision ér att
utforma granskningsatgarder som ar 1dmpliga med hansyn till
omstandighstermna, men inte for att uttala mig om
effektviteten i den interna kontrollen,

+  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om .
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drarmk



sltsatsen att det finns en vésentiig osakerhetsfakior, maste
Jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
oliliréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller tdrhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

*  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndelserna pa ett sait som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den Idreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ér att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resuftat
och stélining.

Rapport om andra krav enligl lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av slyrelsens forvaltning f6r HSB Bri Bataljonen t Orebro
fr &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fireningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfért revistonen enligt god revisionssed i Sverige. Viart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitte! Revisoms ansvar,
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har | évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamiat &r tillirdckliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styretsen som har ansvaret for f8rslaget till dispositioner
betrétfande foreningens vinst eller forlus!. Vid {6rsag till utdelning
innefattar detia btand annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som iéreningens verksamhetsart,
omtaltning och risker staller pa storleken av {éreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stéilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av [6reningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att lillse
all féreningens organisation &r utformad sé att bokiéringen,

medelstdrvaitningen och fareningens ekonomiska angeldgenheter i
Hvnigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis fér att
med en fimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:

loretagit négon atgdrd efler gjont sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

¢« pnagol annat satt handlal i strid med bostadsraltslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Var mal betréffande revisionen av Irslaget till dispositioner av
{oreningens vinst eller idrlust, och déarmed vart uttatande om detta

&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férsiaget r forenhigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
afl en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait uppticka algarder eller ibrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag
til dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte & forenligt
med bostadsratislagen

Som en del av en revision enlig! god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professianellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller farlust grundar sig framst pa
fevisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia bedomning med utgangspunkt i
nisk och vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhalanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
faltade besiut, beslutsunderlag, vidiagna Atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for van uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner belraffande foreningens vinst eller érlust har vi
granskat om férslaget ar fdrenligt med bostadsréttslagen

n P
Qrébro den 0(/‘; l{ 2019

Asa Axell

Per Andreasson
BoRevision i Svenge AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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