Arsredovisning

2020-01-01 — 2020-12-31

Brf Arby nr 3
Org nr 718000-0395

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Arby nr 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen &r ett #kta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s foreningen &r en
ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksambhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-07.

Foreningens fastighet, Navigatoren 4 bebyggdes 1964 och #r beldgen i Eskilstuna kommun.
Foreningen dger fastigheten med tomtritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 80 ligenheter och 1 lokal, vilken disponeras som
styrelserum. ‘

Dessutom finns 5 garage och 28 p-platser.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok

37 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 5 502 kvm  Total lokalyta: 160 kvin

Fastigheten &4r beskattad med hel avgift.
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadslidgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin foregéende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 1 161 741 (1 161 741) kronor.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Simpleko Brf Forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-11 bestétt av:

Ordinarie Solav Botros Ledamot
Stig Frojdfeldt Ordf.
Arja Trailovic Ledamot
Hakan Thuresson Sekr.
Bertil Rosengren Ledamot
Suppleanter Bjarne Hietanen
Birgitta Eskman

Valda revisorer vid ordinarie stimma.

Ordinarie Leena Aro

Suppleant Inger Niebuhr

Valberedning
Bo Johansson Sammankallande
Inger Niebuhr

Styrelsen har under aret haft 11 (11) st protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen dér ldgenhetsforteckningen ingér, har utforts av Simpleko AB (f d RB
Fastighetségare AB), en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotsel har ombesotjts av J&C Bygg och Fastighets AB pé entreprenad. Lokalvarden har
ombesdrjts av Allianceplus AB pé entreprenad. Snoréjngen och utmiljon har ombesdrjts av Terra AB pa
entreprenad. Fr.o.m 2020-01-01 ombesdtjs utemiljon av J&C Bygg och Fastighets AB.

Under ar 1994 genomfordes fonsterrenovering.

Under ér 2005 genomfordes hiss- och balkongrenovering.

Under &r 2008 genomfordes mark- och gardsarbeten.

Under ar 2010 genomfordes stamrenovering.

Under &ren 2004-2009 och ar 2012 har utbyte av tvittutrustning genomforts.

Under dren 2011-2012 har installation av frinluftvirmepump genomforts.

Under &r 2013 har byte av 5 stycken garageportar genomforts.

Under &r 2014 har byte av ytterbelysning (led-lampor) skett.

Under ar 2015 genomfbrdes installation av tak pa piskbalkonger.

Under &r 2016 har tillverkning och montering av nya entrédérrar genomfdrts. Dessutom har byte av
franluftflaktar och virmevixlare skett.

Under &r 2017 har installation av nytt elektroniskt tvittstugebokningssystem genomforts.

Under ar 2018 har omlédggning av tak p&borjats.

Under ar 2019 har omléggning av tak slutforts.

Under ar 2020 har bla utbyggnad RCO p4 fyra portar, utbyte av befintliga trapphusarmaturer till LED,
fasadtvittning och montering av nytt smidesstaket genomforts.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats under ar 2018.
OVK besiktning har skett 2014-10-23.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 110 543 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 591 500 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat &rets resultat och de har finansierats med egna medel.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 (6) st 6verlatelser dgt rum. 4 st andrahandsupplételser har gt rum.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ér att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
kréivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets slut 96 stycken medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1% fr.0.m 2020-07-01.
Genomsnittlig avgift per 2020-12-31 uppgér till 517 kr/kvm och &r.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021 = 476
kronor) vid varje pantsittning.

Vid andrahandsupplételse debiteras en avgift med 10% av basbeloppet (2021 = 4 760 kronor).

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2939 2 887 2 860 2 856
Resultat efter finansiella poster (tkr) 71 -1164 348 587
Soliditet (%) 47 46 50 49
Kassalikviditet (%) 575 526 518 608
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 250 250 250 250
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1402 2752 2502 2252
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 517 512 502 502
Lan kronor per kvm bostadsyta 714 741 770 799

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningprinciper.

Foéridndring eget kapital
Medlems-  Upplatels  Fond yttre  Balanserat Arets

insatser e- avgifter  underhall resultat resultat Total
Belopp vid érets ingang 517 873 2751963 1 862 144 -1 164 093 3967 887
Resultatdisposition enligt
Joreningsstdmman.
Reservering fond for yttre
underhall 250 000 -250 000
Tanspréktagande av fond
for yttre underhall -1 600 000 1600 000
Balanseras i ny ridkning -1 164 093 1164 093
Arets resultat 70 765 70 765

Belopp vid arets utging 517 873 1401 963 2 048 051 70 765 4 038 652
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2048 051
arets vinst 70 765
2118 816

disponeras sa att
reservering till yttre reparationsfond 250 000
ianspréktagande av yttre reparationsfond 0
i ny rdkning 6verfores 1868 816
: 2118 816

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster '
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N L W

-

2020-01-01
-2020-12-31

2938 546
24 201
2 962 747

-2 369 805
-176 446
-83 015
-194 857
-2 824 123

138 624

24

-67 883

-67 859

70 765

70 765

70 765

5 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

2 886 792
18 580
2 905372

-3 534 050
-180 816
-80 753
-194 857
-3 990 476

-1 085 104
8

-78 997
-78 989
-1164 093

-1 164 093

-1 164 093
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Summa materiella anléggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

4181 925
4067
4 185 992

325000

325000

4 510 992

9871

5815

218288
233 974

3788 581
3 788 581

4 022 555

8 533 547

6 (12)

2019-12-31

4372720
8129
4 380 849

325000

325000

4705 849

3

2747 020
186 714

2 933 737

997919
997 919
3 931 656

8 637 505
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14

2020-12-31

517 873
1401 963
1919 836

2 048 051
70 765
2118 816

4 038 652

3795 876
3795 876

132 000
68 336
6 643
108 646
383394
699 019

8 533 547

7(12)

2019-12-31

517 873
2751963
3269 836

1862 144
-1 164 093
698 051

3 967 887

3921 496
3 921 496

157 520
77492
4648
109 545
398 917
748 122

8 637 505
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jimfort med foregiende &r.
Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 , 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintidkter Svriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020

62 440

4 800

2 832 906
38 400
360
3765

20 076

2 962 747

2020
110 543
591 500
702 043

2020
156 094
50 4384
-22 106
146 936
359 995
240 789
125 020
91739
16 662
235 656
150 764
115 730
1667 763

9 (12)

2019
52320

4 800
2791272
38 400
180

0

18 400
2905372

2019

138 760
1711789
1850 549

2019
142 920
46 568
32 569
137 302
395328
211725
129 822
91 940
0

235 656
148 102
111570
1683 502

Yitre skotsel/ snorojning dr 1ag avseende ar 2020, pa grund av att 40 000 kronor reserverades for
snorojning i 2010 och 2011-4rs bokslut, vilket har justerats i 2020-4rs bokslut.
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Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Lon 6vriga

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvérden markanldggningar
Ingéende anskaffningsvéirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

17 257
4000
113 956
16 232
25000
176 445

2020
70 000
10 015

3000
83 015

2020-12-31
11 649 058
412 500
625 000
12 686 558

-8313 838
-190 795
-8 504 633

4181 925

35050 000
15 091 000
50 141 000

2020-12-31
316 460
316 460

-308 331
-4 062
-312 393

4 067

10 (12)

2019
27133
4 000
111 796
15919
21968
180 816

2019
70 000
10 753

80 753

2019-12-31
11 649 058
412 500
625 000
12 686 558

-8 123 043
-190 795
-8 313 838

4372720

35050 000
15 091 000
50 141 000

2019-12-31
316 460
316 460

-304 269
-4 062
-308 331

8129
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Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Antal Anskaffn. Bokfort
Namn virde virde
Handelsb. Fonder Multi Asset 25 2305 325 000 325 000
325 000 325000
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31
Avrikning skattekonto 5815
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB 0
5 815
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 86 785
Forutbetald kabel-TV 37 130
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94373
218 288
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av langfristiga 1an.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2020-12-31
Stadshypotek AB 1,94 2021-03-30 1467 076
Stadshypotek AB 1,49 2025-09-30 382 800
Stadshypotek AB 1,43 2025-01-30 2 078 000
3927876
Kortfristig del av langfristig
skuld -132 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 267 876 kronor.
Not 13 Stillda séikerheter
2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 5924 100

5924100

11 (12)

Marknads-

virde

371192
371192

2019-12-31

707

2746313
2747 020

2019-12-31

83 849
37121
65 744

186 714

Lanebelopp
2019-12-31

1519076

401 940
2158 000
4 079 016

~157 520

2019-12-31

5924 100
5924100
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' Not 14 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader -
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall

2020-12-31

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets shut

Styrelsen har inget vésentligt att rapportera.
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2019-12-31
4912

236 098
37882

44 756

14 464

60 805

0

398 917



