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Styrelsen for Brf Arby Nr 3 far hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksambheten

Féreningens éndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-06-05.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, NavigatSren 4 bebyggdes 1964 och ir beliigen i Eskilstuna kommun.
Foreningen édger fastigheten med tomtritt,

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 80 ldgenheter och 1 lokal.

Dessutom finns 5 garage och 28 p-platser.

Lagenhetsférdelning:
3 st 1 rum och kék

37 st 2 rum och kdk
37 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 5 502 kvm  Total lokalyta: 160 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-07 bestatt av:
Ordinarie Hans Blomberg Ordf.
Stig Frojdfeldt
Juho Aro
Jimmy Andersen
Bertil Rosengren
Suppleanter Birgitta Eskman
Branko Ljepola
Revisorer
Ordinarie Arja Trailovic
Suppleant Bertil Lindstrém
Valberedning

Bo Johansson
Bror Petterson
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Fastighetens tekniska status

Under &r 1994 genomfordes fonsterrenovering,

Under ar 2005 genomfordes hiss- och balkongrenovering.

Under &r 2008 genomfordes mark- och girdsarbeten.

Under &r 2010 genomfordes stamrenovering.

Under aren 2004-2009 och &r 2012 har utbyte av tvittutrustning genomforts.
Under 4ren 2011-2012 har installation av {rdnluftvirmepump genomforts.
Under ar 2013 har byte av 5 stycken garageportar genomférts.

Under &r 2014 har byte av ytterbelysning (led-lampor) skett.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008-08-21.
OVK besiktning har skett 2014-10-23,

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 91 399 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 53 678 kronor.
Reparationema har i sin helhet belastat drets resultat och de har finansierats med egna medel.

Medlemsinformation

Ligenhetséverlatelser

Under perioden har 6 (6) st Gverlételser dgt rum. 1 st andrahandsuthyming har dgt rum.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att £6lja Hyresndmndens praxis. Nyttjanderitten till
ldgenhet som innehas med bostadsriétt 4r forverkad och foreningen séledes beridttigad att siga upp
bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 7 (6) st protokollférda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétsel och lokalvard har ombesorijts av Ekofast AB.
Snérdjningen ombesdrjs av Terra AB.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardeforsdkrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring f6r bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j erséitter hemforsékringen.)

Arsavgifter
Arsavgiftema héjdes med 1 % fr.0.m 2014-07-01.
Genomsnittlig avgift per 2014-12-31 uppgér till 492 kr/kvm och &r.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning.
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Flerarsioversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostader kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm bostadsyta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition

2014
2777
276
39
369
121

1 631

492
874

2013
2699
246
35
362
121
1510

488
969

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.

2012
2 660
144
32
296
100
1410

473
1021

1145210
276 045
1421 255

121 000
1300 255
1421255

2011
2622
361
31
366
50

1 360

473
1041

3(12)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikteér

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Férvaltnings och dvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2776 590
7118
2783 708

-1 707 306
-202 799

-456 526
-2 366 631
417 077

49 000
21 352
-211 384
-141 032
276 045

276 045

276 045

4(12)

2013-01-01
-2013-12-31

2699 085
0
2 699 085

-1 615 349
-188 694

-463 800
-2 267 843
431 242

0

36 096
-221 404
-185 308
245934

245 934

245 934
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ovriga materiella anléiggningstillgingar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anlliggningstiligingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar

Omssiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2014-12-31

5326 695
93 657

0

5420 352

756 800
6177 152

2 168 491
151 341
2319 832

562 949
2882 781

9 059 933

5(12)

2013-12-31

5700 423
118 036
58419
5876 878

606 800
6483 678

1 952 529
157 543
2110072

700 701
2810773

9294 451



Brf Arby Nr 3
Org.nr 718000-0395

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14

15

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

517 873
1 630 963
2 148 836

1145210

276 045
1421 255
3570 091

4709 656

99 640
239003
74 055
7192
360 296
780 186

9 059 933

5924100
5924 100

Inga

6 (12)

2013-12-31

517873
1509 963
2 027 836

1020 276

245 934
1266210
3294 046

5224 880

104 016
263 722
66 954
6347
334 486
775 525

9294 451

5924100
5924 100

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det
ndrmast foregdende rikenskapsdret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts vidrdedr 1964,

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet,

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsratter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frdn foregdende &r avraknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 172 887 (1 221 887) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgingar
Anliggningstillgadngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hiinsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte féremaél for avskrivning.

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagédende arbeten i procent av kortfristiga skulder,
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostader

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
Ovriga erséittningar och intikter

Not 3 Underhaillskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skétsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Firvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Fdrvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014
42192

2 695 998
38 400

0

0

7118
2783708

2014
91 399
53678

145 077

2014
154 375
39438
30176
17975
158 535
355 288
214752
110 839
90 830
242 001
49 460
98 560
1562 229

2014
21088
39999

3895

111720

9942

16 155
202 799

8 (12)

2013

42 062
2643 672
38 400
-49

-25 000

0

2 699 085

2013
49 853
80 000

129 853

2013
186 250
0

29 494
5029
169 065
409 206
200431
113 454
87094
138 058
49 415
98 000
1 485 496

2013
14 208
39999

3895

108 572

6 260

15760
188 694
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Not 6 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan
Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvéirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014
276 045
456 526

-519 600
-121 000
91 971

2014-12-31
11 649 058

412 500
12 061 558

-6 986 135
-373 728
-7 359 863

4701 695

29 054 000
11 066 000
40 120 000

4701 695
625 000
5326 695

2014-12-31
316 460
316 460

-198 424
-24 379
-222 803

93 657

9 (12)

2013
245934
463 800
-290 890
-121 000
297 844

2013-12-31
11 649 058

412 500

12 061 558

-6 612 402

-373 733

-6 986 135

5075423
29 054 000
11 066 000
40 120 000

5075423

625 000

5700 423

2013-12-31

316 460
316 460

-166 779
-31 645
-198 424

118 036
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Not 9 Aktier och andelar, lingfristiga innehav

Antal Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn viirde virde viirde

Aktier i AB Fristaden 3 800 3 800
Handelsbanken obligation 253 603 000 603 000 600 000
Handelsb. Funds Multi Asset L 1276 150 000 150 000 151 340
756 800 756 800 751 340

Not 10 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Avrékning skattekonto 635 632
Andra kortfristiga fordringar 0 3284
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 2167 856 1 948 613
2 168 491 1952 529

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 73 492 84149
Forutbetald kabel-TV 12 365 12 365
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 65 484 61029
151 341 157 543
Not 12 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 517873 1 509 963 1020 276 245 934
Disposition av foregiende
ars resultat: 121 000 124 934 -245 934
Arets resultat 276 045

Belopp vid drets utging 517 873 1630963 1145210 276045
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Not 13 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet
Likviditet fran resultatet

Férandring Kortfristiga fordringar exkl. avr ISS (IB - UB)
Forandring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet fran rérelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rirelsen

Amortering lén
Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassaflide

Likvida medel

Finasiella anldggningstillgéngar
Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid drets slut

Ett tillrickligt kassafléde krdvs for att mojliggéra underhall och terinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pé fastighetens lan.

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 4,06
Stadshypotek AB 4,05
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB 4,00

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteiindring

2016-03-30

2014-12-31
276 045
456 526
732 571

9483
9037
18 520

751 091

-519 600
-319 600

231 491

756 800
562 949
2167856
3 487 605

Lanebelopp
2014-12-31

1727 656

11 (12)

2013-12-31
245934
463 800
709 734

-34 938
-47 751
-82 689

627 045

-290 890
-290 890

336 155

606 800
700 701
1948 613
3256 114

Lanebelopp
2013-12-31

2015-09-30

2015-03-01

529 540
0
2552100
4 809 296

-99 640

Om fem ar beréiknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 311 096 kronor.

1745376
555 060
419 960

2608 500

5328 896

-104 016
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riintekostnader

Farskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Eskilstuna 2015- ¢ 5. ¢ 5
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2013-12-31
14 848

164 291
34410

42 800
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61 379
258
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Revisionsberittelse for bostadsrittsforeningen Arby nr 3

Efter granskning av rikenskaper och forvaltning av Bostadsréttsfbreningen
Arby nr 3 avseende verksamhetsaret 2014 fir jag avge foljande revisionsberittelse

Jag har granskat foreningens rikenskaper samt styrelsens arsredovisning.
Genomgitt protokoll och andra handlingar som ldmnar upplysning om
Foreningens ekonomi och forvaltning samt i vrigt vidtagit de gransknings-
atgédrder som ansetts erfodeerliga

[ besiktning av foreningens fastighet har jag icke deltagit.
Rikenskaperna har fullstindigt siffergranskats av Ohrlings Pricewaterhouse CoopersAB
Revisionen har icke givit anledning till anmérkning betréffande de till oss

overldmnande revisionshandlingarna, féreningens bokféring , inventering av
dess tillgangar eller eljest betrédffande forvaltning.

Jag tillstyrker att féreningsstimman.
Fastiller den arsredovisningen intagna, av oss pitecknande balansrdkningen per 14-12-31

Beviljar: Styrelsenledarméterna ansvarsfrihet f6r férvaltningen under den tid
Revisionen omfattar, samt

Beslutar: angéende resultat i enlighet med styrelsens forslag vilket
infattar stadgeenligt fondering.



