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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arby 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2031.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1962-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 1996-09-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

lleana Coroama Ledamot
Ulla Linnéa Larsen Ledamot
Martti Tapani Niemela Ledamot
Vesa Kullervo Térmanen Ledamot
Inger Margareta Agren Ledamot
Martti Johannes Parola Suppleant
Pertti Jaakko Juhani Vallinpaa Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
lleana Coroama, Martti Tapani Niemeld, Martti Johannes Parola, Pertti Jaakko Juhani Vallinpaa och Inger Margareta
Agren.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Clerens Karlsson
Getrud Lindkvist

Ordinarie Extern
Suppleant Intern

Valberedning
Barbro Almstrom
Katarina Berglund Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-12.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

NAVIGATOREN 6 1992

Eskilstuna

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1964 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1964.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 503 m2, varav 5 503 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 80 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

37 37

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2031.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utebelysning, belysning i parkering 2014

Takomlaggning 2013

Stambyte 2010 Genomfordes April - Oktober
Renovering brandluckor 2009

Renovering av balkonger 2005

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband, telefoni Bredbandsbolaget

Kabel TV, bredband, telefoni Com Hem

Trappstadning Skurgumman i Fornbo
Fastighets underhall Grundby Grav & Entreprenad AB

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1155 482 1814 832
PENGAR IN
Rorelsens intakter 3157923 3153184
Finansiella intakter 1790 3786
Minskning korta fordringar 46 298 0
3206 011 3156 970
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1834 359 1827 936
Finansiella kostnader 428 820 453 407
Investeringar i fastigheten 0 1218 651
Okning av korta fordringar 0 15379
Minskning av féreningens lan 511 362 258 512
Minskning av korta skulder 178 626 42 435
2 953 167 3816 320
KASSA VID ARETS SLUT 1408 326 1155482
ARETS FORANDRING AV KASSAN 252 844 -659 350

| kassan ingar féreningens klientmedel
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
2% kostnader 3%
15%

underhall
3%

Taxebundna
kostnader
28%
Avskriv-
ningar
22% \
Fastighets-
avgift
0
Arsavgifter Ovrig drift 3%
98% 26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Ny utebelysning och belysning i parkering. Ovrigt I6pande underhall enligt underhalisplan.

Handelser efter aret
| fjarrvarmecentralen skall pumparna bytas senast 2016, for sakerhetens skull byte under 2015

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 80 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 96
Forandring fran foregdende ar: +1

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 559 560 560
Lan/m? bostadsrattsyta 1993 2 086 2133 2179
Elkostnad/m? totalyta 16 21 21 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 90 105 112 100
Vattenkostnad/m? totalyta 22 30 30 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 78 82 84 89
Soliditet (%) 28 26 24 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 261 283 200 328
Nettoomsattning (tkr) 3158 3153 3155 3153

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 503 m2 bostader.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

260 516
2 046 178
-120 000

2 186 694

85 450

2272144
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 3157 474 3153 096
Ovriga rorelseintékter Not 2 448 88
3157 923 3153 184
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -405 360 -293 999
Driftkostnader Not 4 -1 139 804 -1239742
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 379 -174 168
Personalkostnader Not 6 -112 816 -120 027
Avskrivningar Not 7 -636 018 -592 535
-2 470 377 -2420 471
RORELSERESULTAT 687 546 732713
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1790 3786
Rantekostnader -428 820 -453 407
-427 030 -449 621
ARETS RESULTAT 260 516 283 092
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 14 265 961 14 901 979
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
14 265 961 14 901 979
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 3 500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 269 461 14 905 479
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 1406 331 0
Ovriga fordringar 70313 39 152
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 74 036
1476 644 113 188
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 1995 5418
SBC klientmedel i SHB 0 1153487
1995 1158 905
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1478 639 1272093
SUMMA TILLGANGAR 15 748 100 16 177 571
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 457 000 457 000

Fond for yttre underhall Not 13 1769 694 1 649 694
2 226 694 2 106 694

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1926178 1763 086
Arets resultat 260 516 283 092

2 186 694 2046 178
SUMMA EGET KAPITAL 4 413 387 4 152 871

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 10 749 245 11221 143

10 749 245 11221 143

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 219 048 258 512

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 78 975 118 095

Ovriga kortfristiga skulder 0 2798

Upp! kostnader och forutb intakter Not 15 287 444 424 152
585 467 803 557

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 748 100 16 177 571

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 13 577 500 13 577 500
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende rékenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjiandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar
Fonster 25 ar 25 ar
Balkong/terrass 14 ar 14 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Inventarier fullt avskriven fullt avskriven
Tak 30 ar 30 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 3079 199 3076221

Hyror parkering 55 525 57 825

Hyror garage 22 750 19 050

3 157 474 3 153 096

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 88 88

Ovriga intékter 360 0

448 88
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25 680 25 680
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 255 33 001
Snéréjning/sandning 13298 19 995
Stadning entreprenad 81 000 81 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 49 625 0
Hissbesiktning 2 955 2 900
Bevakning 0 3059
Gemensamma utrymmen 2 588 3 064
Gard 1732 1658
Serviceavtal 29 405 29326
Forbrukningsmateriel 10513 9416
Storningsjour och larm 0 3608
Brandskydd 1845 0
Fordon 0 140
235 896 212 847

Reparationer

Brf Lagenheter 0 18 028
Tvattstuga 11333 11994
Kallare 0 1097
Entré/trapphus 2 456 0
Las 5433 3457
VS 9374 27 801
Ventilation 32 875 0
Elinstallationer 9151 713
Hiss 1261 9 055
Fonster 3221 5233
Mark/gard/utemiljé 2 625 0
Skador/klotter/skadegérelse 3280 0
Vattenskada 3005 1275
Ovrigt 0 2 500
84014 81153

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé 54 000 0
Garage/parkering 31 450 0
85 450 0
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 405 360 293 999
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 88438 116 803
Varme 493 911 576 572
Vatten 123 168 165 810
Sophamtning/renhalining 106 149 130717
811 666 989 902
Ovriga driftkostnader
Forsakring 113 320 58 677
Markhyra/vagavgift/avgald 2152 4304
Kabel-TV 115 306 90 059
230 778 153 040
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 360 96 800
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 139 804 1239742
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 1725 2 456
Medlemsinformation 1055 428
Tele och datakommunikation 1498 1491
Inkassering avgift/hyra 1200 0
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor -43 2125
Foreningskostnader 22 075 28 762
Styrelseomkostnader 715 2 884
Fritids och Trivselkostnader 969 0
Forvaltningsarvode 107 734 105 180
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 353
Administration 23615 5484
Korttidsinventarier 0 12 745
Konsultarvode 2 695 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 140 6 260
176 379 174 168
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 060 75 000
L6ner 21240 22 080
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 1499 1467
Sociala kostnader 10 017 21480
112 816 120 027
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 81 800 81800
Forbattringar 554 218 510 735

636 018 592 535

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 149 404 21930753
Nyanskaffningar 0 1218651
Utgaende anskaffningsvarde 23 149 404 23 149 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 247 425 -7 654 890
Arets avskrivningar enligt plan -636 018 -592 535
Utgaende avskrivning enligt plan -8 883 443 -8 247 425
Planenligt restvarde vid arets slut 14 265 961 14 901 979
| restvardet vid drets slut ingar mark med 500 000 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark 11 000 000 11 000 000

40 000 000 40 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 107 857 107 857
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 107 857 107 857
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -107 857 -107 857
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -107 857 -107 857
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500

3500 3500
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 51030
Kabel-TV 0 23 006
0 74 036
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 457 000 0 0 457 000
Fond for yttre underhall 1769 694 120 000 0 1649 694
S:a bundet eget kapital 2 226 694 120 000 0 2 106 694
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1926178 -120 000 283 092 1763 086
Arets resultat 260 516 260 516 -283 092 283 092
S:a fritt eget kapital 2 186 694 140 516 0 2 046 178
S:a eget kapital 4 413 387 260 516 0 4 152 871
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid drets borjan 1649 694 1529 694
Reservering enligt stadgar 120 000 120 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1769 694 1649 694
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Stadshypotek Sédermanland 0,000 % 0 267 840 avslutat
Handelsbanken 1,940 % 353 111 384 399 2018-10-30
Handelsbanken 1,700 % 472 097 501 303 2015-01-30
Stadshypotek Sédermanland 1,940 % 492 764 528 820 2018-10-30
Handelsbanken 3,500 % 183 965 201913 2016-07-30
Handelsbanken 3,960 % 955 560 965 384 2016-03-30
Handelsbanken 4,380 % 4 058 750 4101 250 2020-06-01
Handelsbanken 3,620 % 4 058 750 4101 250 2015-06-01
Handelsbanken 2,580 % 393 296 427 496 2015-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 968 293 11 479 655
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -219 048 -258 512
10 749 245 11221 143

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 873 053 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
El 0 14 347
Varme 0 68 661
Vatten 0 25514
Sophamtning 0 24 972
Extern revisor 0 2168
Arvoden 29 350 28 750
Sociala avgifter 9222 9033
Ranta 5969 9 415
Snéréjning 0 550
Forutbetalda avgifter & hyror 242 903 240 742
287 444 424 152
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Styrelsens underskrifter

ESKILSTUNA den / 2015

lleana Coroama
Ledamot

Martti Tapani Niemela
Ledamot

Inger Margareta Agren
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Clerens Karlsson
Extern revisor

/

Ulla Linnéa Larsen
Ledamot

Vesa Kullervo Térméanen
Ledamot

2015
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