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Undertecknade styrelseledaméter intygar att f5ljande stadgar blivit antagna pd féreningsstimma
den.....20.maj. 1992 och féreningsstimma den ..11..juni 1992

= L= G i,

Franz Koderyd Gunnar Hellberg

Linsstyrelsens godkinnande.

Den 22 oktober 1992 blev dessa
stadgar enligt lagen om ekonomiska
féreningar och enligt bostadsratts-
lagen hos ldnsstyrelsen i1 Sdderman-
lands 1l&n registrerade; betygar

(0 AL

Anita Helmerson

F3reningens firma och dndamal S#rskilda bestéimmelser

1§ 3&.
Eskilstuna

Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen .00t Styrelsen skall ha sitt sdte i .

43§

28 Ordinarie féreningsstdimma halls en ging om 4ret fére ................

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatel-
se fir dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhetel- Rikenskapsar
ler lokal. Bostadsratt 4r den ritt i fdreningen som en medlem har pa . 5§
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bo-

1/1-31/12

juni mAnads utgang. Jfr 17 §.

stadsrattshavare. Féreningens rikenskapsar omfattar tiden



Mediemskap
68

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsea om annat inte {6}-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

7%

Medlem far inte uteslutas eller uttridda ur foreningen, s linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall géras skriftligen och
handlingen skail vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstam-
ma.
Fér bostadsritt skall erliggas rsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den l6pande verksamheten, samt for dei 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgiftema fordelas efter bostadsrat-
" ternas insatser och erldggs pa tider som styreisen bestammer.
™y Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
renbllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas
efterdorbrukning eller yta.
Upplatelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.
* Overltelseavgift fAr maximalt uppga till 2.5% av basbeloppet
" enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.
Pantsittningsavgift fir maximait uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén f6rsikring. -

Avsittningar och anvédndning av drsvinst
d 9 §

Avsdnning foér bostadsrdttshavarnas ldgenhetsunderhdll skall géras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsir som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdtining for féreningens fastighersunderhdll skall géras arligen,
senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foéreningens verksamhet, skall ba-
lanseras i ny rakning.

: Styrelse och revisorsr
} 10 §

4
Styrelsen bestr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pd
ordinarie stimma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Nir det for statligt bostadsstéd krdvs att kommun utévar insyn i
bostadsrattsforeningens verksamhet, kan detta fullféljas genom att
yninst en av styreiseledaméterna och suppleant f6r denne utses av
/xommunen. I stillet {81 styrelseledamot och suppleant kan kommu-
nen utse rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och &ger ritt att nirvara vid foreningsstdimmor, styreisesam-
mantrdden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och féren-
ingsstdmmor dger rapportdren ritt att vicka forslag och f2 sin me-
ning antecknad i protokoil. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utdvas.till dess att fem 4r forflutit raknat frdn den tidpunkt d
det till foreningen forsta gdngen utbetalades statligt stod.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet niarvarandes an-
tal ¢verstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fattade bestut fordras, da for bestutsforhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfrande i styrelsen.

14 §
Utan 6 stdimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare;” hénda féreningen dess fasta egendom eller tomt-

rétt. Styrelsen ‘fAr-dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomtréatt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenhe-
ter genom att avidmna Arsredovisning som skall innehalla berat-
telse om verksamheten under &ret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och f6r stdllningen vid rikenskapsarets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande ré-
kenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera ¢vriga tillgdngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse, .

att minst en manad fére den fdreningsstimma, p4 vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framliggas, till reviso-
rerna limna arsredovisningen for det férflutna rikenskapsaret
samt )

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla med-
lemmarna kopia av &rsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppieant viljs av ordinarie féreningsstimma for ti-
den intill dess nista ordinarie stdmma hallits.

Nér det for statligt bostadsstod krivs att foreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
&rligen utses till dess att fem &r frflutit réknat frin den tidpunkt d&
det.nll freningen férsta gingen utbetalades statligt stéd. Istillet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rakenskaper.

Revisor aligger:
att verkstélla revision av féreningens rikenskaper och forvaltnin

samt :
att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstdmma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en géng om dret vid tidpunkt som
framgar av 4 §.

Extra staimma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av sty-
relsen ven utlysas da detta fér uppgivet dndamél hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade mediemmar.

Kalleise till foreningsstdimma och andra meddelanden il f&1-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser in-
om féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
irenden, som skall fSrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kidnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
firdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stdmma.

18§
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilia sin begdran hos styrelsen 1 s god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma féljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar.

b) Valavordfdrande vid stimman.

¢) Valavjusteringsmén.
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d) Frigaom kallelse till stimman behorigen skett.
e) Foéredragning av styrelsens drsredovisning.
f) Féredragning avrevisorernas berittelse.
g) Faststillande avresultat- och balansrékningen.
h) Fradgaom ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frdgaom anvindande avuppkommen vinst eller tickande av
forlust.
j) Fragaom arvoden.
k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
) Valavrevisor ochsuppleant.
m) Ovriga 4renden, vilka angivits i kallelsen.
P4 extra stimma skall fsrekomma endast de #renden, for vilka
stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera mediem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utva sin réstritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara mediem i féreningen, #kta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far p4 grund av fullmakt r&sta f6r mer 4n en annan réstbe-
rittigad.

Omréstning vid féreningsstdmma sker Sppet om inte nirvarande
rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — d4r sir-
skild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Uppléteise och dvergéng av bostadsritt
22§

Bostadsritt upplates skriftligen och fir endast upplétas &t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, den
|dgenhet upplételsen avser, dndamalet med upplatelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppldtelseavgift
skall urtas, skall Zven den anges.

23§

Har bostadsrétt overgatt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsrédtten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen far inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse férvirva bostads-
rétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostads- -

rittshavare utdva bostadsratten. Efter tre &r frdn dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride i
féreningen. forvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den
tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten séljas pa
offentlig auktion for dddsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har &vergat till fir inte végras intrdde i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och
foreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en bo-
stadslagenhet far vigras intride i foreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vigras intrade i foreningen endast d& maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma galler ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet dver-
gatt till ngon annan nérstdende person'som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrattshavaren.

Ifriga om férvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvérvetinne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sd-

dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
ldmpas.

25§

Om en bostadsrétt 6vergdrt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande férvédrv och forvirvaren inte antagits till
mediem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon som inte fir végras intrade i for-
eningen, frvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. Iavtalet skall
den lagenhet som Gverldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsidgeise av bostadsratt
27 §

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd
&r fran upplételsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergar bostadsritten till fdreningen vid det mé-
nadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén avsigelsen,
eller vid det senare mé&nadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla la-
genheten jimte tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Detta gil-
ler d&ven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak; in-
redning i k6k, badrum och &vriga utrymmen i lagenheten: glas och
bégar i ldgenhetens ytter- och innanfonster; ligenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av
yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och inte hetler for annat
underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamiedningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rokgéngar och ventilation som féreningen forsett ligenhe-
ten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pé grund av brand- el-
ler varteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsriittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

29 §

Bostadsriittshavaren fir inte géra ndgon visentlig férdndring i 13-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

308

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han anvénder ligenheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsratts-
havaren skall hilia noggrann tillsyn 6ver att detta ocks iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet r eller med skél kan
missténkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

318§
Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att fA kommainila-
genheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar for.

328

En bostadsrittshavare fAr upplata hela sin ldgenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvin-
da sin bostadsligenhet, fAr uppléta lagenhet i andra hand, om hyres-
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nimnden IAmnar tillstdnd tiil upplatelsen. Sadant tilistind skall [4m-
nas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen
och f8reningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Till-
stind kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

338

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda ligenheten for ndgot annat
#ndam4l 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa avvi-
kelse som 4r av avsevird betydelse for fsreningen eller ndgon annan
medlem i fdreningen.

34§

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i 13-
genheten, om det kan medféra men for féreningen eller nigon

annan medlem i féreningen.

35§ -

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts 4r forverkad och foreningen sdledes berattigad att sdga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver

"_gvé vardagar efter forfallodagen,

2. ‘om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind

upplater ligenheten i andra hand,

. om ldgenheten anvidnds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits &l i
andra hand, genom vardsléshet 4r vallande till att det finns obyra
i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrail4-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p3 annat sitt vanvardas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som l4dgenheten upplatits till i andra hand &sido--

W

sitter nagot av vad som enligt 30 § skall jakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte 14mnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér ndrings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksambhet, vilken utgér eller
ivilken till inte ovisentlig del ingar brottsligf f5rfarande, eller f6r
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten 4r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren tll last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppsigning p4 grund av forhél-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillsigelse utan drojsmal anséker om tillstind till uppla-
telsen och far anstkan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till ersétining f6r skada.

Ovriga bestimmelser
36 §
Vid féreningens upplésning skall f6rfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Behdllna tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittsha-
varna efter ligenheternas insatser.
37 §
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som

_ stadgas i bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.



