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Styrelsen for Brf Arby Nr 1 fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Linsstyrelsen i S6dermanlands 1in 1992-10-22.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Navigatoren Nr 1 bebyggdes 1965 och #r beldgen i Eskilstuna kommun.
Foreningen #ger fastigheten med tomtriitt. Nuvarande avtal 1&per tom 2012-12-31.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 86 ldgenheter och 2 lokaler.

Dessutom finns 5 garage och 26 p-platser med motorvérmare och 36 st p-platser utan motorvirmare.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kdk
40 st 2 rum och kék
37 st 3 rum och kak

6 st4 rum och kdk Total bostadsyta: 6 018 kvm  Total lokalyta: 161 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-23 bestatt av:
Ordinarie Anders Berglund Ordf.
Silja Haapaniemi
Margit Zikmund
Suppleanter Norieh Allawirdi
Helena Ohling
Revisorer -
Ordinarie Pawel Golota
Suppleant Marketta Pettersson
Valberedning
Lars-G&ran Johansson Sammankallande

Lidia Arias de Valda
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Fastighetens tekniska status
Styrelsen har uppréttat en 5-arig underhéllsplan.

Under &r 2004 genomférdes hissrenovering. (hiss 1)

Under ar 2005 genomfo6rdes hissrenovering. (hiss 2)

Under ar 2007 genomfordes balkongrenovering.

Under &r 2007 genomf6rdes garageportrenovering.

Under &r 2008 genomftrdes fonsterbyte- och tilliggsisolering.

Under ar 2012 genomfordes renovering av lagenhets- och huvudstammar. (Relining)
Under 4r 2012 genomfordes inkdp och installation av tva stycken tvéattmaskiner.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsidret

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 236 978 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 126 813 kronor.
Reparationerna har i sin helhet finansierats med egna medel.

Visentliga hindelser efter rilkenskapsarets utgéng
Montering av ramper utanfér hghuset.

Medlemsinformation

Léagenhetstverlételser

Under perioden har 4 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar #r att f6lja Hyresndmndens praxis. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes beréttigad att séiga upp
bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 10 (12) st protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av Gimla Bygg & Forvaltning AB.
Trappstiddningen har ombesorjts av TK Miljovard AB.

Forsdkring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad 1 Trygg-Hansa via Adeforsakring. I férsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tillaggsforsékring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférdndrade under ret.
Genomsnittlig avgift per 2014-12-31 uppgér till 589 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantséttning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 3 601 3610 33527
Resultat efter finansiella poster (tkr) 484 576 -411
Soliditet (%) 29 25 18
Kassalikviditet (%) 145 97 90
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 100 80 100
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 253 173 873
Arsavgift bostiider kronor/kvm per

balansdagen 589 589 578
Léan kronor per kvm bostadsyta 1029 1075 1222

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1718 879

arets vinst 484 338
2203217

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 100 000

i ny réikning 6verfores 2103 217
2203217

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillaggsupplysningar.

2011
3 499
382
22
121
100
773

578
1198
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och Gvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

3601 042
14 349
3 615391

-2 300 201
-237703

-431 727
-2 969 632
645 759

49 000

2 878
-213 299
-161 421
484 338

484 338

484 338

4 (13)

2013-01-01
-2013-12-31

3610 387
12 741
3623 128

-2 082 641
-266 303

-454 127
-2 803 070
820 058

0

3887
-247 581
-243 694
576 364

576 364

576 364
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Bostadslanepost

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

co

10

11
12

2014-12-31

8 165 861
45719

0

0

8211 580

3900
8215480

4723
1513115
151119
1668 957

274736
1943 693

10159173
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2013-12-31

8 519 446
62 269
3625

57 967

8 643 307

3 900
8 647 207

3730
728 470
146 583
878 783

273 548
1152331

9799 538
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Balansréikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15

16

2014-12-31

449 000
253211
702 211

1718 879

484 338
2203217
2 905 428

5914120

278 300
308 555
216032
7998
528 740
1339 625

10 159 173

9 082 900
9 082 900

Inga

6 (13)

2013-12-31

449 000
173 211
622 211

1222515

576 364
1798 879
2421 090

6193 020

275900
336 429
71 605
7116
494 378
1185 428

9799 538

9082 900
9082 900

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas fér forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jdmférbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregiende rikenskapséret.

Skatter och avgifter

Fastigheten har 4satts virdear 1964.

Fastigheten #r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsviérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlsta och sélda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregéende &r avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 493 707 (542 707) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och éverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning,

Byggnader 50 &r
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintiikter

Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintékter vriga

Arsavgifter bostiader

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Avsittning inre reparationsfond ./.
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Avgar aktiverade underhdllskostnader

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdétsel / stddning entreprenad

Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring

Sjalvrisk/reparation forsakringsskador

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2014

86 130
3300
3546 612
7650

-3 650
-39 000
14 349
3615391

2014
236 978
126 813

0
363 791

2014
184 525
0

39 941
23 510
150 112
559 488
260 586
157 209
100 113
0

264 417
90 616
105 892
1936 409
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2013

87 640
3300
3546 612
15 300

-3 465
-39 000
12 741
3623128

2013
89 002
117 932
-55750
151 184

2013
188 700
12 250
27128
25 018
141 563
589016
244788
144749
93416
8811
262 043
88 684
105 290
1931 457



Brf Arby Nr 1
Org.nr 718000-0759

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventarier/material

Not 6 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan

Gjorda amorteringar

Forslag till reservering yttre reparationsfond
Forslag till ianspraktagande yitre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar stamrenovering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

2014
12823
55000
15 807

-500

111 984

9419

33170
237703

2014
484 338
431727

-276 500
-100 000
0

539 565

2014-12-31
14 384 967

14 384 967

-6 585 521
-353 585
-6 939 106

7 445 861

32 057 000
12 066 000
44 123 000

7 445 861
720 000
8165 861

9 (13)

2013
27 905
55000
13 674

500

108 832
25 287
35105
266 303

2013
576 364
454127

-887 329
-80 000
0

63 162

2013-12-31
13 664 868

720 099
14 384 967

-6 209 536
-375 985
-6 585 521

7799 446

32 057 000
12 066 000
44 123 000

7799 446
720 000
8519 446
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Aktier och andelar, langfristiga innehav

Namn
Aktier i AB Fristaden

2014-12-31
165 494
165 494

-103 225
-16 550
-119 775

45719

2014-12-31
36 250
36 250

-32 625
-3 625
-36 250

10 (13)

2013-12-31
165 494
165 494

-86 675
-16 550
-103 225

62 269

2013-12-31
36 250
36 250

-29 000
-3 625
-32 625

3625

Bokfort
virde
3900
3900
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Not 11 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skattekonto 59 58
Andra kortfristiga fordringar 2 890 6 634
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 1510166 721 778
1513 115 728 470
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 106 753 100 113
Forutbetald kabel-TV 22 925 22 654
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 21441 23 816
151119 146 583
Not 13 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 449 000 173 211 1222515 576 364
Disposition av foregiende
ars resultat: 80 000 496 364 -576 364
Arets resultat 484 338
Belopp vid érets utging 449 000 253211 1718 879 484 338

Reservering/ianspraktagande till/frin yttre reparationsfonden har skett med 80 000/ -0 kronor enligt
stimmobeslut.
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Not 14 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflédet
Likviditet fran resultatet

Forindring Kortfristiga fordringar exkl. avr ISS (IB - UB)
Foréndring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet frin rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet frin rorelsen

Investeringar
Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lin

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid Arets slut

2014-12-31
484 338
431 727
916 065

-1 786

151 797

150 011

1066 076

-276 500

-276 500

789 576

274736

1510 166
1784 902

12 (13)

2013-12-31
576 364
454127

1030491

36 934
-278 631
-241 697

788 794

-55750
-887 329
-943 079
-154 285
273 548

721 778
995 326

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att majliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhéll och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga lan.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 3,60
Stadshypotek AB 3,70
Stadshypotek AB 3,04
Stadshypotek AB 2,12
Lansforsakringar Hypotek AB 3,43

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 800 920 kronor.

Datum for

riintesindring

2017-10-30
2016-03-01
2017-10-30
2016-06-30
2015-09-30

Lanebelopp
2014-12-31

1 596 800
172 500
700 000

1221 800

2501 320

6 192 420

-278 300

Lanebelopp
2013-12-31

1647 760
182 500
800 000

1 248 000

2590 660

6 468 920

-275 900
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna avtalskostnader
Upplupna vatten avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéliningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

Eskilstuna 2015- ¢35 - 1}

e ljélﬁ) %MJGW?WW,

Silja Haapaniemi

Margit Zikmund .

M@z@/i}f 4.

2014-12-31
55000
17 281
25108

222 015
10 625
44 862
68 585
20719
56 207

8338
0
528 740

Anders Berglund
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2013-12-31
55000
17 281
26 982

184 795
15 525
44 309
64 817
20210
56 390

8 569
500
494 378
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RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - tkr 2013 2014 2015
Hyresintikter garage 15 15 15
Hyresintiikter p-platser 71 71 71
Hyresintikter 8vriga objekt 2 3 3
Arsavgifter bostider 3547 3547 3547
Kabel- TV 15 8 0
Hyresbortfall (outhyrt) /. 0 -4 -3
Avsiittning inre rep.fond /. -39 -39 -39
Tvittavgifter 6 3 0
Ovriga intikter 7 11 0
Fakturerade kostnader 0 0 0
RORELSENS INTAKTER 3624 3615 3594
Fastighetsskotsel/stidn entr. 189 185 195
Obligatorisk ventilationskontroll 12 0 0
Besiktning 3 16 4
Serviceavtal 24 24 24
Bevakning 0 0 0
Yitre skdtsel/Snérojning 25 24 60
Lépande reparationer/underhll 89 237 600
Planenligt underhall 127 0
Pigaende'om=och tillbyggnad " i 70
Investeringar enl underhillsplan 0 0
.. varav skall aktiveras ./. -56 0 0
.. varav utlag avsatta medel /. 0 0 0
Elavgifter 142 150 165
Uppvirmning 589 559 680
Vatten & avlopp 245 261 275
Sophéimtning 145 157 165
Fastighetsforsakringar 93 100 105
Sjilvrisk/reparation forsikringsskador 17 0 0
Forsiakringsersittningar -8 0 0
Avgilder/ arrende 262 264 262
Kabel- TV 89 91 93
Fastighetsskatt 105 106 108
Lokalhyra 0 0 0
Ovr forbrukningsinventarier/material 35 33 40
Styrelsearvode o revisionsarvode 56 55 56
Forvaltmingsarvoden 109 112 115
Ovriga forvaltningskostnader 28 12 25
Ovriga externa tjinster 25 9 10
Lagstadgade sociala avgifter 14 16 17
Avskrivning byggnad 23 23 23
Avskrivning om- och tillbyggnader 353 331 304
Avskrivning bostadslénepost 58 58 0
Avskrivning maskiner 20 20 17
RORELSENS KOSTNADER 2 804 2970 3343
RORELSENS RESULTAT 820 645 251
Utdelning frdn aktier och andelar
Resultat forsiljn aktier/vardepapper 0 49 0
Rinteintikter frin bank 4 3 3
FINANSIELLA INTAKTER 4 52 3
Rintekostnader fastighetslin 248 213 196
FINANSIELLA KOSTNADER 248 213 196
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT 576 484 58
Foreslas i resultatdispositionen:
ITanspraktagande av yttre reparationsfon: 0 0 0
Reservering till yttre reparationsfond ./. -80 -100 -200
496 384 -142

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOJININGAR:

Arsavgifier 0%

1SS Fastighetsekonomi

2015-02-05 Sid 1(1)



Till arsstdmman 2015 i bostadsrittsforening

Arby 1 Eskilstuna.

Motion angaende 6verlatelseavgift.

Vid tilltrdde till en bostadsrétt skall koparen betala en dverlatelseavgift
(1100kr ar 2012) vilket kdparen blir informerad om.

Jag har fatt kdnnedom om att foljande har intréffat:

En person hade registrerats som dgare och nér den personen avlidit
krdvdes den kvarboende pa dverlatelseavgift.

Aven féljande kan intriffa:

Ett Gktenskap uppldses eller ett samboférhallande upphor och en av
parterna avflyttar kan samma krav som ovan bli aktuellt fér den som
blir kvar i idgenheten.

Yrkar att stdmman beslutar om att gifta par och samboende inte kan
aldggas att betala 6verlatelseavgift oavsett om en eller bada
registrerats som dgare ndr nagon av parterna avlider, att samma skall
galla vid skilsmdssa eller om samboforhallandet upphdr om den ena av
parterna avflyttar och den andra behaller ligenheten.

i
-
i

Lf N
Vilmar Eriksson

14 B, ldgenhet 1201.



Till arsstamman 2015 i bostadsréittsfc'irening
Arby 1 Eskilstuna.

Motidn angdende vilkommenbesok hos nyinflyttade.

Nar vi 2012 flyttade in i var ligenhet i 14 B hade vi skriftlig
information om fastigheten, féreningen och véra skyldigheter som
medlemmar i féreningen. Som nyinflyttade kdnde vi oss naturligtvis
lite vilsna i var nya boendemiljé. Vi hade information om att vi
kunde kontakta styrelsen om vi hade fragor kring boendet. Men
tankte samtidigt att det vore trevligt om styrelsen besokte oss och
hilsade oss vilkomna.

 Déarfor foreslar jag att stimman ger styrelsen i uppdrag att ha som
rutin att ndgon styrelsemedlem bokar ett besék hos nyinflyttade for
att hdlsa dem vilkomna som boende i foreningen, éverlimna
foreningens stadgar, senaste arsredovisning och drsmétesprotokoll,
besvara eventuella fragor och varfér inte Gven overlamna en
blomstercheck eller ... Inget betungande uppdrag eftersom det bara
handlar om ett fatal nyinflyttade per ar. Med pa besoket kan ju
lampligen dven en valberedare delta i syfte att informera sig om de
nyinflyttades intresse av deltagande i styrelsearbetet.
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